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Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med éganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdémma 2018-06-07 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Vald till stimman

Albert Jakobsson Ordférande 2020
Jakob Jakobsson Ledamot 2020
Haci Aslan Ledamot 2020
Shukri Omer Ledamot 2019
[Linda Hanna Ledamot 2019
Nermin Aslan Suppleant 2019

Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda sammantréiden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i férening.

Till valberedning fram till nédsta ordinarie stimma valdes Pia Tejne.

Foreningsstimman reserverade 111 000 kr i arvode till styrelsen.

Forenmngen dger fastigheten Vistra Vildrosen 1, Visterds kommun. Fastigheten forvirvades 1989,
Fastigheten har en bostadsyta pa 6923 m?* (92 ldgenheter) och lokalyta pd 493 m? (4 lokaler),

Samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsratt.
Under rikenskapsaret har 8 bostadsritter dverlatits.

Foreningens fastighet var till 30 april 2018 forsikrad till fullvirde i Linsforsékringar. Fran den 1 maj 2018 har
foreningen tecknat sin fastighetsforsidkring hos Gjensidige.

Foreningen dr medlem 1 MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vasterds,
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning,
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Visentliga héndelser under rikenskapsdret

Flerarsoversikt
2018 2017 2016
Nettoomsittning kr 5874271 5860803 6006121
Resultat efter finansiella poster kr 661 669 502 789 219004
Soliditet Yo 22 21 20
Likviditet % 510 423 437
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 737 738 758
Laneskuld per totala kvm kr 5991 6 028 6 061
Uppvirmningskostnad per totala kvim kr 133 135 133
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat
Insatser avgift  underhdll resultat
Ingdende balans 3977999 0 3459739 2419315
Reservering till yttre fond 600 000 -600 000
[anspriktagande av yttre fond -163 841 163 841
Balansering av foregdende érs resulfat 502 789
Arets resultat B
Belopp vid arets utging 5977 999 0 3895898 2485945
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel 1 kronor:
Balanserat resultat 2 485 945
Arets resultat 661 669
3147 614
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 600 000
[ansprikstagande av fond for yttre underhall -107 500
I ny rdkning balanseras 2655114
3147614
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning 661 669
Dispositioner -492 500
Arets resultat efter dispositioner 169 169
Behéllning fond for ytire underhdll efter disposition 4 388 398
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsatining

Summa riorelseintiilter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Fdrdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

Sy h B W2

2018-01-01

-2018-12-31

5874 271

5874 271

-2 681 173
-107 500
-272 866
-214 532
~758 071

-4 034 142

1840129

104 784
-1 283 244
-1 178 460
661 669

661 669

061 669
107 500
-600 000

169 169

4(11)

2017-01-01

-2017-12-31

5 860 802

S 860 802

-2 719 403
-163 841
-181 552
-166 136
-758 071

-3 989 003

1871799

106 046
-1 475 056

-1 369 010
502 789

502 789

502 789
163 841
-600 000

66 630
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pigende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa materiella anlageningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfiustiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

2018-12-31

49 970 536

1 244 306

51214 842

9500

9500

51224 342

45 159
84

51 259

7 381 317

7477 819

5 000

5 000

7 482 819

58 707 161
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2017-12-31

50728 607

1244 306

51972913

9 500

9500

51982 413

45 084
2108

85 677
6193 140

6 326 009

6 700

6 700

6 332 709

58315122

/L
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716412-1795
Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 5 977 999 5977 999
Fond for yttre underhall 3 895 898 3459 739
Summa bundet eget kapital 9873 897 9437 738
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 485 945 2419315
Arets resultat 061 669 502 789
Summa fritt eget kapital 3147 614 2922 104
Summa eget kapital 13 021 511 12 359 842
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 44 219 237 44 458 841
Summa langfristiga skulder 44 219 237 44 458 841
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 272 500 245 252
Leverantdrsskulder 177 193 173 473
Ovriga skulder 13 163 412 163 412
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 853 308 014 302
Summa korifristiga skulder 1466 413 1496 439
Summa eget kapital och skulder 58 707 161 58 315122

/b
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Tilkiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

7(11)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre fOretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar, Uttag frdn fonden
gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att téacka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jamfort med foregaende ér.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. Vardeh6jande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade viirde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av

systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 754 (t.o.m. &r 2086)
Ventilation 204r  (t.o.m. ar 2029)
Bokningssytem 104r  (t.o.m. &r 2022)
Portsystem 104  (t.o.m. &r 2022)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beriknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning

Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i forhédllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Arsavgifter lokaler
Hyror lokaler

Hyror parkering
Uppvérmningsavgifter
Ovriga hyrestillagg
Ovriga intdkter

Brutto

Summa nettoomsiittning

2018-01-01
-2018-12-31

5105 796
82 356
363 048
138 600
36 768
120 000
27 703

5874271

S874 271

2017-01-01
-2017-12-31

5105 796
82 356
356 868
140 000
36 768
121 375
17 640

5 860 803

S 860 803

/1
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte av port

Fénster slipning/malning
Reparation porttelefon
Reparation flaktbatteri mm

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Férbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa Ovriga externa kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

499 261
67 476
245 798
984 423
232 063
172 254
118 735
199 634
4525
157 004

2681173

2018-01-01
-2018-12-31

107 500
0
0
0

107 500

2018-01-01
-2018-12-31

106 748
18 337
11 533

0

12 900
0

114 405
8193

0

750

272 866
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2017-01-01
-2017-12-31

500 985
119 752
239 692
1002 823
212707
170 599
117 168
199 535
1162
154 980

2719 403

2017-01-01
-2017-12-31

0

106 250
25091
32 500

163 841

2017-01-01
-2017-12-31

20 690
350

10 604
330

13 100
4 500
110 870
11 858
8 500
750

181 552

N
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Not 6 Arvoden och personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arvode styrelse 111 000 111 000
Arvode &vrigt reparation fastighet f6r 2017 och 2018 56 000 20 000
Sociala kostnader 47 532 35136
Summa arvoden, personalkostnader 214 532 166 136
Not 7 Finansiella intéikter

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Rénteintikt khientmedel 1 SHB 47 506 57 683
Ovriga rinteintikter 279 863
Utdelning MBF 57 000 47 500
Summa finansiella intikter 104 785 106 046
Upplysningar till balansriikningen
Not 8 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 76 694 928 76 694 928
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 76 694 928 76 694 928
IngAende ackumulerade avskrivningar -27 486 320 -26 728 249
Arets avskrivningar 758 071 =758 071
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 244 391 -27 486 320
UtgAende planenligt virde 48 450 537 49 208 608
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 1520 000 1520 000
Utgdende planenligt vérde 1 520 000 1 520 000
Utgiende planenligt viirde byggnader och mark 49 970 537 50 728 608

s
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2018-12-31
Taxeringsviirde
Taxermgsvirde byggnad 46 164 000
Taxeringsvirde mark 13236 000
59 400 000
Taxeringsvirde ér uppdelat enligt foljande:
Bostéder 56 000 000
Lokaler 3 400 000
59 400 000
Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
2018-12-31
Ombyggnad lokal 1 244 306
Utgdende anskaffningsvérden 1 244 306
Redovisat vérde 1 244 306
Not 10 Ovriga fordringar
2018-12-31
Skattekontot 41
Skattefordringar 43
Summa dvriga kortfristiga fordringar 84
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ér Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden t.0.m. vid arets utgdng
SWHY 4,143 2022-04-24 3 891 090
SWHY 4,140 2022-04-24 5494 897
LHYP 1,140 90-dagars 5000 000
LHYP 1,650 2023-06-30 8 667 000
LHYP 1,660 2020-06-29 8 667 000
LHYP 1,660 2023-06-30 8 334 000
SHYP 4,940 2020-06-29 4 437 750
Summa: 44 491 737
Avgir kortfristig del -272 500
Summa skulder till kreditinstitut 44219 237
Innevarande ar ar andelen langfristig skuld som forfaller senare én 5 ar 43129 237
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2017-12-31

46 164 000
13236 000

59400 000

56 000 000
3 400 000

59 400 000

2017-12-31

1244 306

1244 306

1 244 306

2017-12-31

41
2 067

e —

2 108

G ————
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Not 12 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda séikerheter

Panter och dédrmed jamforliga sakerheter som har stallls for egna

skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda séikerheter

Not 13 Ovriga skulder

Skulder till andelshavare
Ovriga kortfristiga skulder

Skulder till MBF
Deponerade medel

Summa §vriga kortfristiga skulder

Vasterds 20 i‘? 4. 2"?

Albert Jakobsson
Ordfﬁrande

Haci Aslan
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50 572 000

S0 572 000

2018-12-31

81433
73 679
1100
7200

163 412
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2017-12-31

50572 000

50 572 000

2017-12-31

81 433
13 679
1100
7200

163 412




Revisionsberattelse
Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Vildrosen, org.nr 716412-1795

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vildrosen for r 2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenthga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenhg med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som
inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovismingen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa r tillampligt, om forhillanden som kan piverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mdl ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara ut-
talanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enhgt ISA anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasenthg felak-
tighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.
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e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nfigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhédllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
Iysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Vara slutsatser baseras pd de revisionshevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strulturen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vildrosen for ir 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enhgt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pi ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pda nigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &dr forenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
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eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommmande granskningsétgarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Vasteras 6
Ohrlings

An ristin Eriksson

ktoriserad revisor
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