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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Viloparken, Stockholms kommun, som registrerats hos bolagsverket den 14
februari 2011 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Pa fastigheten Vardinnan 1, Stockholm, uppférs en byggnad med sextio ldgenheter |
bostadsrédttsform. Foreningen ingar avtal om forvdrv av tomtréatten till fastigheten Véardinnan 1 i
Stockholms kommun under pagaende produktion. Férvdrvet innebér att féreningen forvarvar ett
aktiebolag, vilket &r dgare till tomtrétten. Aktiebolaget har inga andra tillgdngar an tomtrétten (och
upparbetad produktion) samt sitt aktiekapital och bedriver heller ingen verksamhet. Foreningen

avser att forvarva tomtratten fran aktiebolaget.

Foreningens forvidrv kommer ske genom s.k. underpriséverlatelse till tomtrdttens bokférda varde,
vilket medfér en uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om
foreningen later salja tomtratten, t.ex vid ombildning till “dganderdtt”, och det vid férsaljningen

uppstar en skattepliktig kapitalvinst.
For resterande byggnadsarbeten traffas ett entreprenadavtal mellan Brf Viloparken och Jarntorget
Bostad AB. Efter avslutade arbeten kommer Brf Viloparken att vara dgare till tomtratten och den

fardigstédllda byggnaden.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske nar den ekonomiska planen ar registrerad hos
Bolagsverket.

Tilltrdade till lagenheterna kommer att ske etappvis. Tilltraden berdknas ske mellan slutet av tredje
kvartalet 2012 och slutféras under férsta kvartalet 2013. Definitiv tilltradesdag ldmnas senast tre
manader fore tilltradesdagen.

| enlighet vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om kostnader for bolags-
och fastighetsforvarv pa avtalad kdpeskilling samt pa nedan redovisad upphandling och dr den
slutliga kostnaden for anskaffandet av foreningens hus.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kdanda och bedémda férhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad, till fast pris, av
Jarntorget Bostad AB.

Nybyggnadskostnaderna innehdller moms enligt gallande momsregler fér produktion av bostéader
och momspliktiga lokaler. Detta innebar att momsaterbetalningar till Brf Viloparken avseende garage
och lokaler &r del av nybyggnadskostnaderna och skall éverféras till entreprendren och ddrmed inte

paverkar nybyggnadskastnaden.

Byggfelsforsdkring har lamnats av AmTrust International Underwriters.

Projektet finansieras av Swedbank.

Taxeringsvardet har dnnu ej faststéllts men berdknas till 96 169 000 kr, varav ca 6 969 000 kronor
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motsvarar taxeringsvarde for lokaler och garage.

B. Beskrivning av fastigheten

-
|
&
g Fastighetsbeteckning Vérdinnan 1, Stockholms kommun
b
= Upplatelseform Tomtrétt
X
g Adress Gamla Tyresovagen 363-371/ Astri Taubes Torg 2-12
Fastighetens areal 3494 m*
Invandig ldgenhetsarea ca 4918 m’
Lokalarea ca 130 m? (fr uthyrning). Ca 22,5m”féreningslokal.
Antal bostadslagenheter 60 ldgenheter
Antal lokaler 1 lokal for uthyrning (féreningslokal finns dessutom)
Antal byggnader 1 bostadshus. Under huset finns kéllarplan med bland annat
tekniska utrymmen, forrad med mera. Garaget dar beldget under
garden.

Servitut och ledningsratt:
Avtal finns med Stockholm Stad for nyttjande av utrymme i allmdn mark for spill- och
dagvattenledningar samt sandfangsbrunnar vid kvarteret Vardinnan1.

Tomtrattshavaren medger fastighetsdgaren (Stockholm Stad) rdtt att nyttja inom fastigheten, utan
ersdttning, fér allmén gang- och cykeltrafik med dartill hérande anordningar inom det omrade som
angivits med X pa detaljplan. Fastighetsdgaren har rétt att sdkra denna ratt genom avtalsservitut eller

annan atgard.

Parkeringsplatser pa kvartersmark far inte sparras med hinder i ndgon form och allménheten fdr
passera dessa till fots eller med cykel. Fastighetsdgaren har rdtt att sakra denna ratt genom
avtalsservitut eller annan atgérd. Tomtradttshavaren ansvarar for och bekostar drift aret runt samt
underhall av gédng och cykelvdgen som angivits med X pa detaljplanekarta.

Tomtrattshavaren medger fastighetsdgaren, eller den som fastighetsdgaren satter i sitt stalle, ratt att
inom fastigheten, utan ersittning, anldgga, nyttja, underhédlla och ombygga allmdnna ledningar med
dartill tillhérande anordningar inom det omrade, som angivits med U pa detaljplanekarta.
Fastighetsdgaren har ritt att sdkra denna ratt genom avtalsservitut eller annan atgard.

Gemensamma anordningar och installationer och utrymmen:
Byggnaden kommer att anslutas till det allmanna ledningsnatet for vatten, avlopp, el samt
fiarrvarme. Till varje ldgenhet hor en elmadtare, dérutdver finns en elmatare for fastighetsel.

Fastigheten kommer att anslutas till Stokabs fibernat. Avtal tecknas med operatér som mojliggor TV,
internetuppkoppling samt telefoni via Stokabs fibernét. Det aligger bostadsrattshavare att sjalv
3 /’4
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bekosta och teckna avtal for de tjanster som Gnskas.(TV, internet, telefoni)

Hiss

Soprum
Lagenhetsforrad
Kodlas
Tvattstuga
Cykelforrad /
Barnvagnsforrad/
Rullstolsforrad
Parkeringsplatser
i garage/

Parkeringsplatser
utomhus

Hiss finns i alla trapphus och nér dven kdllarplan dar kéllare finns (ej trapphus 1)
Soprum finns i anslutning till trapphus 1 och trapphus 4.
Ldgenhetsférrad finns i kdllarplanet.

Kodlas finns fér entreportar,

Gemensam tvéttstuga finns ej. Varje lagenhet har egen tvdattmaskin/torktumlare
(ndgot undantag for liten ldgenhet som har kombi-maskin)

Finns i kdllarplan (alternativt i entréplan)

ca 52 st varav ca 3 reserverade som HCP-platser. Ca 3 MC-platser/mopedplatser.

ca 3 st varav 1 reserverad som HCP-plats.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark:
Infartsvig p& tomtmark vid trapphus 4 och 5 asfalteras- plattsattning vid entréer. Plattsattning kring

entréer pa garden och vid uteplatser. Garden uppfors i 6vrigt med gréds, buskar, murar, gangytor med
grus, pergola och viss lekutrustning.

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Grundldggning och stomme Packad sprangstensfylining och palning. Grundplatta av betong.

Yttervaggar

Fasad

Innervaggar
Yttertak

Fonster

Stalpelare i yttervaggar, ldgenhetsskiljande vaggar och vissa
innervdggar av betong. Bjdlklag av prefabricerad och platsgjuten

betong.

Utfackningsvaggar med isolering och barande stalpelare
integrerade i utfackningsvdggarna

Puts, sockel av sten eller puts.
Betongvéggar och vaggar av gipsbeklddd regelstomme.

Papp, takplat mot gata

Karm och bage av trd, utvandig bekldadnad av aluminium.
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Trappor
Hiss

Entredorrar

Balkong

Gard
Garage

Uppvarmningssystem

Ventilation

Prefabricerad betong med terazzo.

Genomgangshiss, Kone

Ekpartier till trapphusen med kodlds. Tamburddrrar ar
sakerhetsdorrar.

Prefabricerad betong. Riacke av aluminium mot gard. Racke mot
gata delvis glas.

HDF-bjalklag med ovanférliggande tatskikt.
Vaggar, pelare, golv och tak av betong.

Fiarrvdrme. Vattenburet system med radiatorer och synliga
varmestammar,

Mekanisk franluftsventilation med vdrmeatervinning i
franluftsvarmepump. Friskluftsintag under fonster med
forvarmning av friskluften genom radiatorer alternativt
friskluftsventil i vagg.

Garagets tilluft ar franluften fran lagenheter som efter
virmeatervinning leds ut i garaget. Detta kan medftra viss
oldgenhet i form av matos.

Kortfattad rumsbeskrivning (Utférandet kan i detaljer avvika nagot fran nedan redovisade)

Rum

Hall
Kok

Vardagsrum
Sovrum
Badrum

WC
WC/dusch
Klddkammare

Golv Vaggar Tak

Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Ekparkett Malat vitt Malat vitt

(kakel ovan bankskap)

Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Klinker Kakel Malat vitt
Klinker Malat vitt Malat vitt
Klinker Kakel Malat vitt
Ekparkett Malat vitt Malat vitt

En omgang ritningar finns tillgéanglig hos féreningens styrelse.

Forsakringar

Fastigheten berdknas bli fullvdrdeférsdkrad.
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C. Slutlig kostnad for anskaffandet av féreningens fastighet

Sammanlagda kostnader for forvarv av foreningens fastighet 194 500 000 :-
Nybyggnadskostnader inkl mervardeskatt och lagfartskostnader 42 050 000 :-
Of6rutsett 100 000 :-
Slutlig kostnad fér anskaffandet av foreningens fastighet 236 650 000 :-

Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststdllts men beréknas slutligt till
96 169 000 kronor.

D. Finansieringsplan och berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Specifikation dver [dn som beridknas upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga

kapitalkostnader. Som sdakerhet [dmnas pantbrev i féreningens fastighet,

Langivare Belopp | Rante | Bindnings | Amort- | Amortering Rdnta Amort-
-sats -tid plan kr ering
kr % ar kr| + Réanta
NOT1 NOT 1 NOT 2 NOT 1 NOT 1 K
Swedbank 46 000 000 3,70 | Snittrdnta 40 100000 | 1702000 | 1802000
(mix)
Summa 46 000 000
Insatser 100 000 000
Upplatelse-
avgifter 90 650 000
Summa
finansiering 236 650 000
Byggnadskreditivet ar kopplat till [6fte om
slutfinansiering. Villkoren for lanen dr baserad pa
Summa kapitalkostnad nettoar1 | 1 802 000

accepterad offert fran Swedbank.

NOT 1) Berdknad bindningstid och uppdelning av lan samt amorteringstakt kan komma
att dndras. Lanen kan eventuellt komma att fortidsbindas hos Swedbank. Finansiering av
fareningen inklusive slutfinansiering av forsta perioden enligt accepterad offert fran

Swedbank.

NOT 2) Sammanséttning av foreningens Ian med bindningstiderna; rorligt, 1 ar och 3 ar

med en fordelning om ca 1/3 vardera och en genomsnittsrdnta pa 3,70%.
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(tkr)
Avrundad Transport 1802
Tomtrattsavgald
Avgald : 497
Avsattningar 126
Avsattningar till yttre underhall (25 kr/m?)
Driftskostnader
Ekonomisk forvaltning 80
Arvode till styrelse inkl. sociala kostnader samt 30
ovriga féreningskostnader
Arvode till revisor 15
Forsdkringar 30
Uppvarmning fjarrvarme 400
Fastighetsel inkl. yttre belysning 260
Vattenkostnader 140
Hushallsavfall 36
Kallsortering 22
Fastighetsforvaltning teknisk 80
Hissar, garageport (jour, besiktning) 35
Trappstadning 70
Sn6 och markunderhall 80
Fiberhyra for data/tv/tele till operator, 36
digitalboxar
Nyttjanderdttsavgifter 2
Summa driftskostnader 1316
Ofé6rutsett/ Reserv 240
Skatter
Enligt nuvarande regler utgar kommunal
fastighetsavgift for bostader ej de forsta 5 aren 0
efter faststillt viirdear. Ar 6-10 utgér halv
fastighetsavgift och darefter utgar full
fastighetsavgift.
Fastighetsskatt Garage /Lokal 70
Summa beriknade arliga kostnader 4051
(tkr)

U ovanstaende driftskostnader ar berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska utfallet for
enskilda poster kan komma att bli hogre eller ldgre @n det berdknade vardet. Kostnader for
hushallsel, TV abonnemang, telefoni samt eventuell internetuppkoppling med tillhdrande utrustning
betalas av respektive bostadsrattshavare direkt till leverantor.
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E. Berdkning av foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens |6pande kostnader och
avsidttningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas insatser.

kkr

Arsavgifter 3370
Uthyrning garageplatser i 399
Uthyrning P-platser mark *! 12
Uthyrning kommersiell lokal 260
Hyresintdkt fastighetsskatt motsvarande lokal 10
Summa berdknade arliga intdkter 4051
(tkr)

Y Intéikten for garageplatser och p-platser pd utviindig mark kommer frdn ett av féreningen
kontrakterat parkeringsbolag. Medlem som hyr garageplats/p-plats av parkeringsbolaget erldgger
mervdrdesskatt p& hyran. Garage/ parkeringsplatsverksamheten bér med nuvarande regler bedrivas i

parkeringsbolaget i 10 dr.

Hyresnivd garageplats berdknas till 1000 kr/ méanad och plats inklusive mervérdesskatt
Hyresnivd utviindig parkeringsplats berdknas till 500 kr/ manad och plats inklusive mervdrdesskatt.
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| féljande tabell ldmnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata sGsom insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter etc.

O Lgh Antal Yta Mark/ | (Andels-| Arsavgift Avgift/ | Summa Insats+ Insats | Upplatelse
— ca | Balkong/ tal) * man | Upplatelseavgift avgift
g RoK| (m?| Terrass'
% Trapphus 1
; 11002 2rok| 66,0 M 0,01414 47 657 3971 2 095 000 1414 145 680 855
g 11003 2 rok 52,0 M 0,01195 40 284 3 357 1 745 000 1195 383 549 617
P 11101|  4rok| 1040| B 0,02008| 67 667 5 639 3895000| 2007930 1887070
N 11102| 3rok| 705| B 0,01484 | 50026 4169 2595000 1484462| 1110538
11103 drok| 122,5 B D,02297 77 409 6451 4 385 000 2 297 010 2 097 990
11201 4rok| 104,0 B 0,02008 67 667 5639 4 095 000 2 007 930 2 087 070
11202 3 rok 70,5 B 0,01484 50 D26 4 169 2745000 1 484 462 1 260 538
11203 4rok| 122,5 B 0,02297 77 409 6 451 4 595 000 2 297 010 2 297990
11301 drok| 102,5 B 0,01984 66 877 T 4 195 000 1984 491 2 210 509
11302 3 rok 70,5 B 0,01484 50 026 4 169 2 895 000 1 484 462 1410 538
11303 4rok| 117,0 B 0,02211 74513 6 209 4 595 000 2 211 067 2 383933
Trapphus 2
21001 2 rok 49,0 M 0,01150 38770 3231 1 695 000 1150 458 544 542
21002 2 rok 57,0 i 0,01274 42 917 3576 1 945 000 1273512 671 488
21003 2 rok 55,0 M 0,01242 41 864 3 489 1 795 000 1242 260 552 740
21101 4rok| 119,5 B 0,02250 75829 6319 4 395 000 2250132 2 144 868
21102 2 rok 57,0 B 0,01274 42 917 3 576 2 095 000 1273512 821 488
21103 4 rok 91,0 B 0,01805 60 822 5068 3 445 000 1 804 793 1 640 207
21201 4rok| 115,5 B 0,02250 75 829 6319 4 555 000 2250132 2 344 868
21202 2 rok 57,0 B 0,01274 42917 3576 2 195000 1273512 921 488
21203 4 rok 91,0 B 0,01805 60 822 5 068 3 645 000 1804 793 1 840 207
21301 3,5rok| 107,5 B, T 0,02063 69 510 5793 4 695 000 2062 621 2 632 379
21302 2 rok 57,0 B 0,01274 42917 3576 2 345 000 1 Z72 512 1071488
21303 4 rok 34,5 B, T 0,01703 57 389 4783 3 645 000 1703 225 1941775
Trapphus 3
31001 4 rok 20,5 M 0,01797 60 558 5 047 3 145 000 1796 980 1348 020
31002 1,5 rok 43,5 \Yi 0,01075 36 236 3020 1 445 000 1075 258 369 742
31003 4 rok 97,5 M 0,01906 64 244 5354 3 395 000 1906 362 1 438 638
31101 4 rok 90,5 B 0,01797 60 558 5047 3 445 000 1 796 980 1648 020
31102 1,5 rok 43,5 - 0,01075 36 236 3020 1 545 000 1075 258 469 742
31103 4rok| 1010 B 0,01961 66 087 5507 3795000 1961 052 1833 948
31201 4 rok 90,5 B 0,01797 60 558 5047 3 645 000 1 796 980 1 848 020
31202 1,5 rok 43,5 - 0,01075 36 236 3 020 1 595 000 1075 258 519 742
31203 4rok| 101,0 B 0,01961 66 087 5 507 3 995 000 1961 052 2 033 948
31301 4 rok 84,0 B,T 0,01695 57 135 4761 3 645000 1695412 1949 588
31302 1,5 rok 43,5 - 0,01075 36 236 3020 1 695 000 1075 258 619 742
31303 4 rok 94,5 B, T 0,01859 62 665 5222 3 895 000 1 859 484 2035516
Trapphus 4
41001 3 rok 98,5 M,B 0,01922 64 771 5398 2 995 000 1921 988 1073012
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41002 5rok| 122,0 M 0,02289 77 146 6 429 4 295 000 2 289 197 2 005 803
41101 1rok| 30,5 = 0,00898 30 246 2521 1 095 000 897514 197 486
41102 3rok| 81,5 B 0,01656 55 819 4652 2 695 000 1 656 347 1 038 653
41103 2rok| 41,0 - 0,01041 35084 2924 1545 000 1041077 503 923
41104 4 rok| 102,0 B 0,01977 66 614 5551 4045 000 1976 678 2068 322
41201 1rok| 30,5 0,00858 30 246 2521 1145 000 897 514 247 486
41202 3rok| 81,5 B 0,01656 55819 4652 2 845000 1 656 347 1 188 653
41203 2rok| 41,0 - 0,01041 35084 2924 1 595 000 1041077 553 923
41204 4rok| 102,0 B 0,01977 66 614 5 551 4 245 000 1976678 2 268 322
41301* 4rok| 112,0 B 0,02133 71880 5990 4 395 000 2132937 | 2262063
41302 2rok| 41,0 - 0,01041 35 084 2924 1695 000 1041077 653 923
41303 4 rok| 100,5 B 0,01953 65 824 5 485 4 345 000 1953 239 2 391761
Trapphus 5

51001 4 rok 91,0 M 0,01805 60 822 5068 3 445 000 1 804 793 1 640 207
51002 3rok| 72,0 M 0,01508 50 816 4235 2 4595 000 1507 901 987 099
51003 4rok| 102,0 M 0,01977 66 614 5551 3 895 000 1976 678 1918 322
51101 4rok| 935 B 0,01844 62 138 5178 3 845 000 1 843 858 2 001 142
51102 3rok| 72,0 B 0,01508 50 816 4 235 2 845 000 1507 801 1337099
51103 drok| 102,0 B 0,01977 66 614 5551 4 295 000 1976 678 2 318 322
51201 drok| 93,5 B 0,01844 62 138 o 178 3 995 000 1 843 858 2151142
51202 3 rok 72,0 B 0,01508 50 816 4 235 2 995 000 1 507 901 1 487 099
51203 4rok| 102,0 B 0,01977 66 614 5551 4 455 000 1976678 | 2518322
51301 4 rok 92,5 B 0,01828 61611 5134 4 095 000 1828 232 2 266 768
51302 3rok| 72,0 B 0,01508 50 816 4235 3 145 000 1507901 1637099
51303 4rok| 99,0 B 0,01930 65 034 5420 4 595 000 1929 801 2 665 199
4918 i 3 370000 280 833 190 650 000 | 100000000| 90 650000

* Lidgenhet 41301 har ett rum med egen ingang som uthyrningsdel

' M=Mark i form av uteplats, B=Balkong, T=Takterass.

2 Enligt féreningens stadgar avvigs arsavgiften s att den i forhallande till ligenhetens insats kommer
motsvara vad som heldper pa ldgenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar.
Redovisade andelstal i tabell skall ses som ett fordelningstal.

Samtliga lagenheter har ett tillhérande forrad.

Foreningslokal om ca 22 m*finns med angdring fran gatan i ndrheten av trapphus 1.

Foljande kommersiella lokaler finns for uthyrning (garage ej inrdknat)

Lokal nr 1&2

Lokalarea ca 130 m?

10
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F. Ekonomisk prognos

Ar1 Ar 2 Ar3 Ar 4 Ar5 Ar 6 Ar 11
ﬁrsavgifter 3370000| 3437400} 3506148| 3576271| 3647796| 3720752| 4108011
Arsavgift/m? 685 699 713 727 742 757 835
Ovriga intékter
Hyresintdkter 681 000 694 620 708 512 722 683 737 136 751 879 830 135
Summa intdkter 4051000 4132020 4214660| 4298954 4384933| 4472631| 4938 146
Kapitalkostnader
Rantor 1702000| 1698300| 1694230 1689790 1684906| 1679541 | 1643429
Amortering/
Avskrivningar 100 000 110 000 120 000 132 000 145 000 160 000 257 000
Driftskostnader
inkl I6pande
underhall 1316000| 1342320| 1369166| 1396550| 1424481| 1452970| 1604197
Avsdttning for
underhall
Fondavsdttningar 126 000 128 520 131090 133 712 136 386 139 114 153 593
Ovriga kostnader
Kommunal
fastighetsavgift 69 690 71084 72 505 73 956 75 435 122 156 184 787
Tomtrattsavgald 497 000 497 000 457 000 497 000 497 000 497 000 646 000
Reserv/ Oforutsett 240 000 240 000 240 000 240000 240 000 240 000 240 000
Arets dverskott 310 44 796 90 668| 135946| 181725| 181850| 209 140
Summa kostnader | 4051000 4132020| 4214660 4298954 4384933| 4472631 4938 146
(Ackumulerat
overskott inkl
kassa 100 310 145 106 235 774 371720 553 445 735296| 1826038
ANTAGANDEN
Genomsnittlig rantesats 3,70 %
Inflationsantagande: 2,0 %
Arsavgifter uppriknas &rligen 2,0%
Hyror for parkering uppraknas arligen 2,0%
Hyror lokaler uppraknas arligen 2,0%

Hyresintakter avser uthyrning av hela garaget samt lokalen i markplan. Mervérdesskatt pa
hyresintdkter ingar inte i kostnader eller intdkter i prognosen.

prognosen.,

Tomtrattsavgild omforhandlas efter tio ar och berdknas 6ka med 30% ar 9 i den ekonomiska

11
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G. Kéanslighetsanalys

Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Are | Ar11
Genomsnittliga arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 685 699 713 727 742 757 835
Antagen ranteniva + 1% 779 | 792 806 820 834 849 926
Antagen ranteniva + 2% 872 886 899 913 927 941 1016
Antagen ranteniva - 1% 592 606 620 634 649 664 745
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 685 702 719 736 754 772 852
Antagen inflationsniva + 2% 685 705 725 746 767 788 892
Antagen inflationsniva - 1 % 685 696 707 718 729 740 782
Antagen inflationsniva -2% 685 693 701 709 718 725 751
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H. Sarskilda férhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och upplatelseavgift, med
belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsdttningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen. Andring av insats beslutas dock alltid av féreningsstamma.

2. Foljande driftskostnader debiteras respektive bostadsrdttshavare direkt av
leverantor eller av féreningen enligt gdllande taxor med hédnsyn till verklig

forbrukning.
a) Elfran allman leverantor

3 Respektive bostadsrattshavare bekostar och tecknar sjdlv 6nskade abonnemang
och utrustning for TV, bredband och telefoni

4, Nagra andra avgifter dn de ovan redovisade utgar icke- vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana férandringar i
kostnadsldget som boér krdva hdjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi

inte skall dventyras.

B Bostadsradttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte
tillhérande utrymmen och balkong, terrass respektive uteplats i gott skick.
Snoréjning och halkbekdmpning av balkong, terrass respektive uteplats svarar
respektive bostadsrattshavare for.

6. Inflyttning i ldgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar
fardigstalld och sker nér respektive trapphus ar fardigstallt invandigt. Det innebar
att det kommer att paga byggverksamhet pa fastigheten och i omradet efter det att
inflyttning skett for flertalet lagenheter. Bostadsrattshavarna erhaller icke
ersattning for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning harav.

7. Bostadsrattshavaren skall, efter det att tilltrade lamnats, halla ldgenheten
tillgdnglig under ordinarie arbetstid fér utférande av eventuella garantiarbeten

eller andra arbeten. Bostadsrattshavaren dger inte ratt till nagon ersattning for
kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

8. Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt
som foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm 2012-06-14
Bostadsrattsféreningen Viloparken

304 (Nolod pizz

Erik,B/arkman Christer Leuf } mad Bagarzade’h/
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‘Claes Mork

Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat forestdende
ekonomiska plan f6r Bostadsrittsforeningen Viloparken, organisationsnummer 769622-7177, i
Stockholms kommun, far hirmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lémnats i planen, stimmer 6verens med innehéllet i tillgingliga hand-
lingar och i &vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r av
betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. I planen gjorda berikningar 4r vederhiftiga
och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Foreningen har 1 planen rdknat med de réntor och avgifter som géller vid tidpunkten for planens
upprittande, Eventuell forindring av dessa réntor och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av
lanen kommer att paverka kapitalkostnaden.

V1 anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan, 2012-06-14

Registreringsbevis

Registrerade stadgar

Entreprenadkontrakt fast pris, Jarntorget Bostad AB

Forsdkringsbrev, byggfelsforsakring AmTrust International Underwriters
Offert fran Swedbank

Koépekontrakt

Kopebrev, 2012-06-14

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagen 3.2, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriiffar nagot som &r av viisentlig betydelse for bedtmning av féreningens verksamhet far foreningen inte upplata
ldgenheter med bostadsrétt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

faf /}&M

Kent Ahrling

Jur.kand. Civilekonom

Stockholm 2012- () 7 - / 02

A7

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.




