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Brf Vimpeln i Gavle
785000-2713

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vimpeln 1 Gévle, organisationsnummer
785000-2713, far hirmed avgiva redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2014 haft foljande sammanséttning:

Eva Hultgren, ordf

Nina Nordlinder Aberg, sekr
Margareta Hiedland

Daniel Pennerdal

Revisionen har gjorts av BoRevision 1 Sverige AB.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen, tva 1 férening av ledaméterna.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstdmma holls den 26 mars 2014.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Fastigheten

Foreningen édger fastigheten Strémsbro 63:5 1 Giivle. Féreningen bestar av 25 st
radhusldgenheter,
Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar.

Taxeringsvirde enligt taxering 2012 &r 17 153 000 kronor.

Verksamhetsaret har helt dominerats av stamrenovering av avloppen med dértill hérande
atgiirder. Foreningen valde att 1ata utfora relining, vilken genomférdes med lyckat resultat i
tva av de tre husldngorna. I den ldngsta och sist atgérdade ldngan forstérdes avloppsstammen
och akut stambyte maste genomftras. For dessa boende uppstod omfattande oangeldgenhet
och svarighet att bebo ldgenheten. Vid medlemsmdéte den 21 januari 2015 beslutades om en
ersétining till de boende 1 form av en nedsatt manadsavgift 1 april 2015. Dessutom
beslutades att foreningen skulle bekosta aterstéllning av medlemmarnas killargolv.,
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Elkablar har dragits till radonkuren via stora grismattan. Aterstillande av grismattan
kvarstar,

Den yttre tillsynen av fastigheten har skotts av styrelsens underhdllsansvariga Daniel
Pennerdal, tillsammans med foreningens vaktmaéstare Dag Forssell.

Tvé stiddagar pa garden (var och host) har engagerat féreningen.
Féljande atgiirder planeras under 2015:

Férberedande arbete inf6r utbyte av fonster, altan- och balkongddrrar.
Féljande planeras under 2016 — 2018.

Mark asfalt-, dréneringsarbeten
Oversyn putsarbeten fasader
Malning av ytterplattak

Utbyte av fonster

Altan- och balkongdorrar

Valberedning

Stig Jonsson och Géran Orimestad omvaldes till valberedning.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna den 31 december ar 2013 uppgick till 4 200 kr/manad per ldgenhet. Styrelsen
beslutade om en hdjning av arsavgifterna den 1 april 2014 till 4 500 ki/méanad.

Ligenheter och lokaler

Brf Ligenheter Antal Yta Total yta
4 rok 25 96 2 400
A e
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Ekonomi

Féreningen har ett lagt virde pa fastigheten samt att det finns stora balanserade underskoftt.
Underskotten har uppstatt pd grund av att gjorda investeringar har bokforts direkt i
resultatrikningen och inte paforts fastighetens vérde,

Styrelsen har upprittat en 10-ars plan som skall ligga till grund f6r framtida avgifter samt att
arsavgifterna lédttare kan anpassas efter planerade underhall.

Resultat och stillning

20014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 1330 1251 1154 1037
Rorelseresultat tkr 394 301 170 -219
Res efter finansiella poster tkr 253 156 13 -341
Balansomslutning tkr 4717 2867 2795 1691
Avgifter, kr per kvin* 551 514 479 432
Fond for yttre underhdll tkr 340 210 195 180
Lan kr/kvm 2611 2091 2113 1713
Réntekostnad ki/kvm 39 61 66 51
Driftskostnad kr/kvm** 304 286 327 285

*Avgifterna avser 31 december respektive ar,
** Driftskostnaden dr exklusive fastighetsskatten
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen har att ta stéllning till:

Balanserat resultat - 3099835
Arets resultat 253 097
- 2846 738

Styrelsen foreslar {6ljande disposition:

Uttag ur Fond {6r yttre underhdll motsvarande arets kostnad - 4 245
Avsittning till Fond for yttre underhall 200 000
Balanserat resultat - 3042493

- 2846738

Efter foreslagen disposition uppgér Fond for yttre underhall till 535 686 kronor,

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhéll direkt i
resultatrikningen, hade arets resultat uppgatt till 57 342 kronor i stillet for det redovisade
253 097 kronor.

Yiterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i

efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer. 5
n
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2014-01-01 2013-01-01
[Resultatrakning 2014-12-31  2013-12-31
Rorelsens intdakter
Nettoomsatining Not 1 1329 520 1 251 473
Summa rorelsens intakter 1329 520 1 251 473
Rorelsens kostnader
Drift Not 2 -858 436 -815 082
Planerat underhall Not 3 -4 245 -65 069
Avskrivningar Not 4 -76 955 -70 626
Summa rorelsens kostnader -939 636 -950 777
Rorelseresultat 389 884 300 696
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1 855 2 157
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -142 469 -146 641
Summa finansiella poster -140 614 -144 504
Arets resultat 249 271 156 191

Tilldggsupplysning

Forandring av fond for yttre underhall redovisas inte | resultatrdkningen. Om avsittning till och
lanspraktagande av fond fér yttre underhall beaktas har féreningen nedanstidende Overskott:

Arets resultat 249 271 156 191
lanspraktagande for yttre underhall motsvarande arets kostnad 4 245 65 069
Avsittning till fond for yttre underhall enligt stadgeenlig underhallsplan -200 000 -195 000
Overskott for ar 2014 53 516 26 260
JL,‘-«..
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Balansrakning

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byaggnader och mark

Pdgdende nyanldggningar och forskott

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga foraringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Skattefordringar

Avrdkningskonto HSB Gavleborg

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Handkassa
Banktillgodohavande

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Org Nr: 785000-2713
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Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

2014-12-31 2013-12-31
2 041 827 2118 782
1 541 041 0
3 582 868 2 118 782
3 582 868 2 118 782

480 0

0 804

917 991 654 979
14 637 13 279
47 340 41 355
980 448 710 417
1382 18

148 671 37 981
150 052 37 998
1130 500 748 415
4713 368 2 867 197
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall

Ansamiad roriust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder
Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Org Nr: 785000-2713

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Panter for fastighetslan

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11
337 000 337 000
339 931 210 000
676 931 547 000
-3 099 835 -3 126 095
249 271 156 191
-2 850 564 -2 969 904
-2 173 633 -2 422 904
Not 12 6 202 638 5019 502
6 202 638 5019 502
Not 13 62 892 0
347 737 41 943
8 043 0
56 673 61 208
Not 14 8 884 4 760
Not 15 200 134 162 688
684 363 270 599
6 887 001 5290 101
4713 368 2 867 197
6 380 000 5 080 000
Inga Inga
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Brf Vimpeln
Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Fr&n och med rikenskapsaret 2014 upprattas drsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen
4r ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rakna om jamférelsetalen for 2013
enligt K3s principer. Presenterade jamférelsetal dverensstammer i stdllet med de uppgifter som presenterades

i foreg&ende &rs &rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsé tillimpats for de dr som presenteras i
&rsredovisningen, och det finns diérmed brister i jamférbarheten mellan dren.

Avskrivning fastigheter
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skillda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens

bokférda virden fordelats p8 vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt

i vigledning fér komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sirskilda férutsittningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda Stgarder pd vasentliga komponenter har beaktats sd vdl som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningarna sker linjart 6ver komponenternas forvdntade nyttjandeperioder. Arets avskrivning pd byggnaden
motsvarar 2,7 % av bokfort anskaffningsvdrde.

Avskrivning maskiner och inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhadllsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har varderats till

anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdader med 7 112 kronor for rakenska psaret

eller hogst 0,75% av taxeringsvardet pa bostadsdelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening &r | normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom | HOgsta férvaltningsdomstolen

ir en bostadsrittsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte & hanforliga till fastigheten. Efter avrd kning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Féreningens skatteméssiga underskott uppgdr vid arets slut till 805 487 kr ( 805 487 kr).

JLL
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Brf Vimpeln

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under aret.

2014-01-01 2013-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 23 405 15 375

Revisorsarvode 4 500 500
27 905 15 875

Uppdragstagare och anstallda

Vicevardsarvode, berdaknat 11 000 5 000
11 000 5000

i 5 er
Arbetsgivaravgifter 7 015 4 219
7 015 4 219
Totalt 45 920 25 094
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. L""
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Brf Vimpeln

Noter

Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter
Hyror
Ovriga intakter
Brutto

Summa nettoomsattning

Not 2 Drift
Personalkostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer
El
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Ovriga avaifter
Forvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Not 3 Planerat underhall
Tvattmaskin Elektro Helios

Ar 2013

Not 4 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader

Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintdkter avrakningskonto, bank
Ranteintakter ovriga

Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder

10(12)

2014-01-01  2013-01-01
2014-12-31  2013-12-31
1327 500 1 245 000
1920 1920
100 4 553
— 1329520 1251473
1329520 1251473
45 920 28 394
22 562 22 673
34 042 20 049
41 809 43 826
288 013 294 964
66 273 62 736
38 749 35 877
74 114 69 676
45 660 45 219
57 920 57 920
128 648 128 648
14 726 5 100
858 436 815 082
4 245 0
0 65 069
3 245 65 069
76 955 70 626
76 955 70 626
1790 2 069
65 68
1855 213
142 469 146 641
142 469 146 641
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Brf Vimpeln
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 2 933 530 2933 530
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2933 530 2933 530
Ingdende ackumulerade avskrivningar -814 748 -744 122
Arets avskrivningar -76 955 -70 626
Utgdende avskrivningar -891 703 -814 748
Bokfort varde 2041 827 2118 782
Fastigheten &r uppldten med tomtratt.
Taxeringsvarde for fastigheten Strémsbro 63:5 | Gavle. Vardedr ar 1963.
Byggnad - bostader 11 078 000 11 078 000
11 078 000 11 078 000
Mark - bostader 6 075 000 6 075 000
/5 000 6 075 000
Taxvarde totalt 17 153 000 17 153 000
Not8 Pdgdende nyanldggningar och férskott
Pagdende nyanlaggningar, relining samt stambyte 1541041 0
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 637 11 359
Ovriga fordringar _ 0 1920
14 637 13 279
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Lansforsakringar 32 601 32 614
Com Hem Kabel TV kvartal 1 8 849 8 741
Vatten januari 5 890 ] 0
47 340 41 355
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 337 000 0 210 000 -3 126 095 156 191
Forandring balanserat resultat 26 260 -156 191
Arets avsittning yttre fond 195 000
Arets uttag yttre fond -65 069
Arets resultat ) 249 271
Belopp vid drets slut 337 000 0 339 931 -3 099 835 249 271
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Engl’rlsﬂga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belop amortering
Stadshypotek 416346 1,62% 2015-02-06 267 176 2 844
Stadshypotek 508725 1,62% 2015-03-04 1 108 036 11 544
Stadshypotek 556994 1,72% 2015-03-16 485 000 5 000
Stadshypotek 579021 1,62% 2015-03-04 558 928 5732
Stadshypotek 601504 1,63% 2015-02-13 980 000 10 000
Stadshypotek 673207 2,46% 2015-03-30 482 722 4 852
Stadshypotek 673208 2,46% 2015-03-30 1 086 668 10 920
Stadshypotek 697521 2,00% 2017-09-01 1 297 000 12 000
6 265 530 62 892
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 202 638
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5951 070
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (ndsta &rs beréknade amorteringar) 62 892 0
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 8 884 4 760
8 884 4760
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 17 381 0
Beraknad arbetsgivaravgift styrelsearvoden 11 236 8 441
Beraknade styrelsearvoden 13 160 15375
Beraknat revisionsarvode 5 000 500
Beraknat vicevardsarvode 12 000 5000
Gavle Energi, elnat december 1397 1079
Gavle Energi, fjarrvarme december 36 460 31493
Forutbetalda hyror och avgifter 103 500 100 800
200 134 162 688

Gavieden [7/(/ 90y 5"
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Eva Hultgren  Nina Nordlinder-Aberc iel Pennerdal

Hlna Hnrd[mder Eberg
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Var revisionsberittelse har Iamnats den

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Av stamman vald revisor

Beva-Ritia Salminan

Rolervcavm. At
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Fordelning driftkostnader

®mAr2014 OAr2013
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Denna specifikation ar ett stod for styrelsen och trycks ej! 2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31

Not 2

Personalkostnader

7211 Styrelsearvoden till fortroendevalda 23 405 15 375

7221  Arvoden till av stamman vald revisor 4 500 500

7231 Arvode Vicevard 11 000 5000

7511 Lagstadgade Arbetsgivaravg for loner och ersittni 7 015 4219

/610 Utbildning konferens och méteskostnader 0 3 300

S:a Personalkostnader 45 920 28 394

Fastighetsskotsel och lokalvdrd .

4011 Forbrukningsmaterial aven stadmaterial 16 562 8 805

4070 _Sndrenhalinin 6 000 13 868

S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 22 562 22 673

Reparationer _

4150 Reparation av byggnad 20 702 7 074

4160 Reparation av mark 13 340 12 975

S:a Reparationer 34 042 20 049

Taxebundna utgifter och uppvarmning:

El

4311 _El avgifter Fastigheten 41 809 43 826

S:a El 41 809 43 826

Uppviarmning _

4323 Fjarrvarme 88 013 294 964

S:a Uppvarmning 288 013 294 964

Vatten

4330 Vatten 66 273 62 736

S:a Vatten 66 273 62 736

Sophamtning

4340 _Sophamtning 38 749 35 877

S:a Sophamtning 38 749 35 877

Ovriga avgifter _

4410 Fastighetsforsakringar 39 150 35 457

4460 Kabel-TV _ 34964 34 219

S:a Ovriga avgifter 74 114 69 676
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Denna specifikation dr ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31

Forvaltningsarvoden )

6481 Administrativ férvaltning Grundavtal 45 660 45 219

S:a Forvaltningsarvoden 45 660 45 219

Tomtrattsavgald

4441 Tomtrattsavgdlder 57 920 57 920

S:a Tomtratisavgald 57 920 57 920

Ovriga driftskostnader

6250 Postbefordran 140 0

6498 Ovriga diverse forvaltningskostnader 13 370 4 316

6724  Fritidsverksamhet 1216 784

S:a Ovriga driftskostnader 14 726 5100

Underhall

4250 _Underhall byggnad 4 245 65 069

S:a Underhdll 4 245 65 069




