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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vinbaret 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2037.

Inga storre underhdll ar planerade de nirmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten,
Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se [anenoten.

Som komplement till gen arliga budgeten har styrelsen dven gjort en fler&rsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, o marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt @r den ratt i féreningen som medlem har p3 grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-08-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-09-17

och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-07 hos Bolagsverket.

FGreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

UlIf Lennart Janzén Ledamot
Erik Anders Emanuel Nordfeldt Ledamot
Per Robert Persson Ledamot
Anneli Westerling Greer Ledamot
Tobias Carl Bertil Vidderfjell Ledamot
Viktor Bo Allan Borensved Suppleant
Angelica Margareta Johansen Suppleant
Anders Bengt Waldemar Lester Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoliférda sammantré‘uden%
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Revisor
Matz Ekman Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
Valberedning
Malin Hemstréom Sammankallande

Erik Nordfeldt

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-16.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Arstadalsskolan 6 2012 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2021.

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar,
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 789 m2, varav 7 304 m2 utgér ligenhetsyta och 1 485 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 98 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

38 38

| 20

0 | 2 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2037.

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsforvaltning Allgranth
Trapphusstadning HSB Stad
Foretagsforsakring Lansférsakringar
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stricker sig fram till 2035.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3637079 2417 149
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 069 145 6 069 837
Finansiella intdkter 50 -284
Minskning kortfristiga fordringar 0 12 930
Okning av kortfristiga skulder 109 217 0
6178412 6 082 483
UTEETALNINGAR
Rorelsekostnader exk| avskrivningar 3450731 3 301 202
Finansiella kostnader 1116 682 1324 640
Okning av kortfristiga fordringar 3553 0
Minskning av langfristiga skulder 1713766 202 328
Minskning av kortfristiga skulder 0 34 383
6 284 732 4 862 553

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3530759 3637079
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL =106 320 1219930
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intédkter och kostnader

Owiga Kapital- Reparationer

intakter Hyror kostnader 3% Ti::::;i?a

7% 18% 14% 12%
'Ir.' : i I_:u :;"Jr-,_
e B Iy
: | ) Ovrig drift
e 28%
Avskriv- . e
ningar )
Arsavgifter 3%
75%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran foreningens nybyggnadsélz
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
IM har fardigstallt arbetet med innergérden.

Garantitiden har gatt ut under ret och det har darfér forts dialog med IM ach utférts besiktningar fér att sakerstilla
att de uppfyllt sina skyldigheter géllande garantidrenden .

Tillsammans med Brf Liljeholmshéjden har gemensamhetsanldggningen for garage och soprum har bildats, och de
férsta motena hallits. Vi kommer bland annat jobba med att ta fram gemensam administration av
Inpasseringssystemet, och ta fram gemensamt avtal for garagestidning och kéhantering.

Det gynnsamma rantelaget har medgett en extraamortering, och genom omlaggning av 1&n har réntekostnaderna
sankts ytterligare.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 98 st
Overlatelser under aret; 13 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 162
Tillkommande medlemmar; 20

Avgaende medlemmar: 22

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 160

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 625 624 624 621
Lan/m? bostadsrattsyta 8678 8913 8 941 9035
Elkostnad/m2 totalyta 43 37 27 25
Varmekostnad/m? totalyta 49 49 62 71
Vattenkostnad/m? totalyta 13 13 12 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 127 151 172 226
Soliditet (%) 83 83 83 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 778 -1 837 -2 240 -2 384
Nettoomsattning (tkr) 6 042 6027 6 007 5793

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 7 304 m?2 bostader och 1 485 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 192 832 000
Upplatelseavgifter 130 588 000
Fond for yttre underhall 936 255
S:a bundet eget kapital 324 356 255
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 561 615
Arets resultat -1 778 470
S:a ansamlad forlust -11 340 085
S:a eget kapital 313016 170

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar f6ljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overférs

Forandring
under aret

0
0
182 600
182 600

-182 600
-1 778 470
-1 961 070

-1778 470

Disposition av
foregdende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0
0
-22 395
-22 395

-1 814 146
1 836 541
22 395

0

-1 778 470
-9 379 015
-182 600
-11 340 085

58 625

-11 281 460

Brf Vinbaret 1
769619-2124

Belopp vid
arets ingang

192 832 000
130 588 000

776 050
324 196 050

-7 564 869
-1 836 541
-9 401 410

314 794 640

Betrdffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noteri
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Owvriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018

© 042 145
27 000
6 069 145

-3 133518
-197 566
-119 647

-3 280 252

-6 730 983
-661 838

50

-1 116 682

-1 116 632

-1778 470

-1778 470

2017

6 026 637
43 200
6 069 837

-2 954 704
=230 270
-116 228

-3 280 252

-6 581 454
-511 617

-284

-1 324 640

-1 324 924

-1 836 541

-1 836 541

e
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaaaningstillgangar

Gyggnacer.
Summa materiella anlaggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KAS5A OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not8

2018-12-31

373 809 740
373 809 740

373 809 740

2173
3581315
386 612

3970100

22 509
22 509

3 992 609

377 802 349
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2017-12-31

377089 992
377 089 992

377 089 992

2173
3 685 085
384 059

4071 317
24 059
24 059
4 095 376

381 185 368

L
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemnsinsatser 323 420 000 323 420 000
Fond for yttre underhall Not 11 936 255 776 050
Summa bundet eget kapital 324 356 255 324 196 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 561 615 -7 564 869
Arets resultat -1 778 470 -1 836 541
Summa fritt eget kapital -11 340 085 -9 401 410
SUMMA EGET KAPITAL 313016 170 314 794 640
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 50 215 665 51 690 710
Summa langfristiga skulder 50 215 665 51690 710
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 13170520 13 409 241
kreditinstitut

Leverantorsskulder 234 656 127 693
Skatteskulder 144 000 144 000
Ovriga skulder 271 800 265 477
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 749 538 753 607
intadkter

Summa kortfristiga skulder 14 570 514 14 700 018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 377 802 349
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas,

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar
Byggnader

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror garage moms

Hyror garage
Bredbandsintakter
Varmvattenintakter

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjdmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2018
120 ar

2018

4 564 898
26 400
1035113
258 940
148 350

8 338

105

6 042 145

2018

27 000
27 000
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2017
120 ar

2017

4 560 808
24 200
1022793
258 720
146 750
13 246
119

6 026 637

2017

43 200
43 200
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestéllning
Snorojning/sandning

Stddning entreprenad

Stddning enligt bestallning
Mattvdtt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Garage

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Ventilation
(Garage/parkering

Taxebundna kostnader
Fl

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgdld
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2018

109 232
41 020
76 696
24 580
50 058
58 964

6 737

8 036

8 229
10 170
/7000
2978
68 606
8 665

0

480 981

20520
1125
11 031
b 445
8 556
3 843
22 529
2 400
27173
5909
37 354
25 483
17 325
189 693

0

55 249
3376
58 625

374 320
429 823
117 241
26 259
0

947 643

62 776

1 060 528
261 272
1384576
72 000

3 133 518

2017

108 154
28 140
/5 656

0

41 835
77 556
8 000
7 892
0
2220
0

720
39 564
11 570
73 234
474 541

4 150
12 500
1 400
2 750
6593
8 993
9 347
61516
1463
0

3 981
10 388
18 672
141 753

22 395
0

0
22 395

326 679
428 789
112032
32 420
10 000
909 920

55 738
1060 528
217 830
1334 096
72 000

2954704

Z
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

2017

1 501
50 435
850
35963
7544
115122
11020
2 838

4 897

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018
Kreditupplysning 2251
lele- och datakommunikation /7473
Inkassering avgift/hyra 1700
Revisionsarvode extern revisor 30 813
Foreningskostnader 8 703
Forvaltningsarvode 119 4286
Administration 3954
Konsultarvode 18 165
Foreningsavgifter - 5082
197 566
PERSONALKOSTNADER 2018
Anstélida och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstilld.
Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse 90 998
Sociala kostnader - 28649
119 647
AVSKRIVNINGAR 2018
Byggnad 3280252
3 280 252
BYGGNADER 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vidaretsbojan 390 350 000
Utgdende anskaffningsvarde 390 350 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -13 260 008
Arets avskrivningar enligt plan -3 280 252
Utgaende avskrivning enligt plan -16 540 260
Planenligt restvarde vid 3rets slut 373 809 740
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 143 200 000
Taxeringsvarde mark 67 000 000
210 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 203 000 000
Lokaler 7 200 000
210 200 000

Fastigheten ar uppldten med anr“tréit‘;ﬂ
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230 270

2017

88 498
27 730
116 228

2017

3 280 252
3 280 252

2017-12-31

390 350 000
390 350 000

-9 979 756
-3 280 252
-13 260 008

377 089 992

143 200 000
67 000 000
210 200 000

203 000 000
/ 200 000
210 200 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Tomtrattsavgald
Bredband
Fastighetsskotsel

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats
2018-12-31
Swedbank 2,340 %
Handelsbanken 1,590 %
Handelsbanken 1,250 %
Handelsbanken 1,390 %
Handelshanken 1,350 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 453 705 kr,

2018-12-31

73 065
3 508 250
3581315

2018-12-31

59 695
265 132
43 545
18 240
386 612

2018-12-31

776 050
182 600
0
0
-22 395
936 255

Belopp
2018-12-31
12 984 029
13 013 665
12 997 541
11 640 935
12 750 015
63 386 185

-13 170 520

50 215 665

2017-12-31

72 065
3613020
3 685 085

2017-12-31

57 349
265 132
43 545
18 033
384 059

2017-12-31

593 450
182 600
0
0
0
776 050

Belopp
2017-12-31
12 984 029
13 068 205
13 129 497
13 168 205
12 750 015
65 099 951

-13 409 241
51690 710
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Villkors-

andringsdag

2019-04-25
2020-06-30
2021-06-30
2023-06-30
2021-06-30

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank. .

7
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Not 13 STALLDA SAKERHETER

Not 14

Not 15

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter ach hyror
Snérdjning

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerad

e.

Z

Sida 13 av 14

2018-12-31

67 000 000

2018-12-31

45 469
56 002
30 000
47 800
15000
53170

498 910

3187

749 538

2017-12-31

67 000 000

2017-12-31

36 531
61059
31000
44 800
14 000
53 170
513 047
0

753 607
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2.! ‘7/ 2019

—
UIf LennartJanzén Erik Anders Emarugl Nordfeldt
Ledamot Ledamot

/ 7 ’ 0 -

(U - A
Anneli Westerling Greer

legamaot

Tobias Carl Bertil Vidderfjell
Ledamot

. V ar revisionsberattelse har ldmnats den J / f 2019
BDO Malardale A

Matz Ekman
Aukoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsratts-foreningen Vinbaret 1,
org.nr 769619-2124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vinbaret 1 for rakenskapsaret 1
januari 2018 - 31 december 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r obercende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillamptigt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

» |dentifierar och bedomer vi riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som  ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfailskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

s  utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som  anvands  och
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa  upplysningarna i
arsredovisningen om den  visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet

for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vinbaret 1 for rakenskapsaret 1
januari 2018 - 31 december 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, Aarsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om fodrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 maj 2019
alen AB

Matz Ekman
Auktoriserad revisor



