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STADGAR

for Bostadsriittsforeningen Vintergatan (org. nr 716461-8394).

FIRMA OCH ANDAMAL

§ 1

Foreningens firma ir BostadsrittsfOreningen Vintergatan.

§ 2
Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande
utan begriansning i tiden. Bostadsritt dr den réitt i foreningen som en medlem har p& grund av
upplatelsen. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innchar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

§ 3
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Anstkan om intréde 1 féreningen skall géras skriftligen.

§ 4
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sé linge han innehar bostadsriitt.
Anmiilan om uttréde ur féreningen skall goras skriftligen.

INSATS OCH AVGIFTER

§5
For bostadsriitten utgiende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstdmma.

For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den
lpande verksamheten samt for de i 31 § angivna avsitiningarna. Arsavgift férdelas efter
bostadsritternas insatser. Arsavgift skall betalas senast 1 februari sdvida styrelsen ej
bestdimmer annorlunda.

Styrelsen kan besluta att ersdtining for viirme och varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten
eller elcktrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av det prisbasbelopp som giller vid
tidpunkten f6r anstkan om medlemskap.

Pantséittningsavgift far maximalt uppgé till 1 % av det prisbasbelopp som giller vid
tidpunkten fOr underrittelse om pantséttning.
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Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 réitt fid
utgdr drojsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader
I m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 6
Bostadsriitt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas 4t
medlem 1 féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet
upplételsen avser, indamaélet med uppldtelsen samt de belopp som skall betalas som insats

och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas skall &ven den anges.

§ 7
Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgifter om den ligenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Om séljaren
och koparen vid sidan av képehandlingen har kommit §verens om ett annat pris &n det som
anges i képehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och képaren géller
istillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jimkas, om det &r oskiligt att det
skall vara bindande. En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Bestyrkt
kopia av 6verlételseavtalet skall inom en ménad frén dverlatelsen tillstéllas styrelsen
tillsammans med anstkan om medlemskap i féreningen for férvérvaren. Foreningens styrelse
skall direfter snarast bekrifta till dverlataren och forvirvaren att forvirvare godkéints som
medlem och att anteckning didrom gjorts i medlems- och ldgenhetsféiteckning.

§ 8
Niir en bostadsriitt har &verlatits frin en bostadsrittshavare till ny innehavare, fir denne utdéva
bostadsritten endast om denne redan #r eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person fir dock utdva bostadsriitten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har forvéirvat bostadsritten vid exekutiv forsidljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsritislagen och da hade pantritt 1 bostadsrétten. Tre ar
efter forviirvet fir féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader frin
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intride 1 féreningen har forvérvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom
sex ménader frAn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsréttshavarens ddd eller att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen
har forvérvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte f0l)s, far
bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen f6r dédsboets ridkning.
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RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

§9
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras intride i foreningen om de villkor som
fareskrivs i stadgarna fr uppfyllda och freningen skiligen bor godta denne som

bostadsrittshavare.

En 6verlatelse #r ogiltig, om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i ett sidant fall inte antagits till medlem, skall
foreningen 13sa bostadsritten mot skiilig ersittning, utom i fall d& en juridisk person enligt 8 §
ovan fr utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Fler &n fyra medlemmar per bostadsriit accepteras inte av foreningen, savida inte en enig
styrelse prévar att det finns sérskilda skl for fler medlemmar. Avsikten med denna regel ér
att férhindra att ligenhet delas upp i andelsveckor eller motsvarande.

§ 10
Om en bostadsriitt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader frdn uppmaningen visa att nigon som inte far viigras intréde i féreningen,
frvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsriitten tvangsforsiiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvérvarens rikning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 11

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla liigenhetens inre med tillhérande &vriga
utrymmen i gott skick. Detta géller dven mark/uteplats om sddan ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren ir ocksé skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allméinna utformningen av marken.

Bostadsriittshavaren svarar silunda for Ligenhetens:

e viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning, inklusive svagstromsanléiggningar, ledningar, brandvarnare
och 8vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar
dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar; ifrdga om radiatorer
svarar bostadsrittshavaren dock endast f6r malning,

e golvbrunnar, eldstider samt rokgangar i anslutning dértill, inner- och ytterdorrar sami
glas och bégar i fonster.

Féreningen svarar salunda for:

o radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el; ifraga
om stamledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens sikringstavla,

¢ malning av yitersidorna av fonster och ytterdorrar samt i férekommande fall kittning,

e reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i ldgenheten, dock inte om
skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget véllande eller genom vardsloshet
eller forsummelse av nigon som tillhér hans hushall eller géstar honom eller av annan
som han inrymt i ligenheten eller som utfér arbete dir for hans rikning. [fraga om
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brandskada som bostadsritishavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsriittsldgenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhdllning och sndskottning. Om ligenheten ar

utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inle
hindras.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand-
eller vattenledningsskada.

Foreningen far ata sig att utféra sddan underhéllsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara fér. Beslut hiirom skall fattas pa féreningsstimma och far
endast avse atgidrder som foretas i samband med omfattande underhill eller 6mbyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

§ 12
Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthdlla hemf6rsiikring och s k
tilldggsforsdkring.

§ 13

Bostadsritishavaren far inte géra ndgon visentlig férdndring i ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen. Foriindringar skall alltid utféras pd ett fackmannaméssigt sétt.

Atgiird som kridver bygglov eller bygganmdlan, t ex &ndring i bdrande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar fér bland annat avlopp, virme, eller vatten utgdr alltid viisentlig
fordndring.

§ 14
Bostadsriittshavaren ir skyldig att néir han anvénder ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanf6r huset. Han skall rétta sig efter de
sirskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hor till
hans hushéll eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt 1 ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning.
Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skil kan misstinkas vara behiftad
med ohyra fér inte féras in 1 ldgenheten.

§ 15
Féretridare for bostadsrittsféreningen har riétt att niir som helst erhdlla tilltride till lagenheten
for tillsyn eller for att utfora erforderliga underhéllsarbeten som foreningen svarar for.
Foreningen skall figa ritt att ha reservnyckel for tilltréide till respektive ldgenhet med
tillhérande forrad.
Nir bostadsriitten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen dr bostadsrattshavaren
skyldig att 1ata ldgenheten visas pé ldmplig tid.

§ 16
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot annat indamdl &n det avsedda.
Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for fSreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.
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§ 17
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon annan medlem 1 f6éreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR

§ 18
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts &r forverkad
och féreningen saledes beréttigad att séga upp bostadsrittshavaren till avilyitning,

1. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvd veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift utdver tvd
veckor efter forfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand,

3. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet iir vdllande till att det finns ohyra 1 ligenheten, eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyra sprids 1 huset,

4. om ldgenheten pé annat sétt vanvérdas eller om bostadsréittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand &sidosétter nagot av vad som enligt 14 § skall iakttas vid
ldigenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

5. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde fill l4genheten enligt 15 § och han inte kan visa
en giltig ursédkt for deftta,

6. om ldgenheten anviinds 1 strid med 16 eller 17 §8§,

7. om bostadsriittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han skall gbéra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for néiringsverksamhet eller ddrmed -
likartad verksambhet, vilken utgér eller 1 vilken till inte ovésentlig del ingéar brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersétining.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Uppsigning pd grund av férhallande som avses i forsta stycket pp 2, eller 4-7 far
ske endast om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsédgning péd grund av férhéllande som avses 1 {Grsta
stycket p 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillségelse utan dréjsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen riitt till erséittning
for skada.
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RAKENSKAPSAR

§ 19
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 juli respektive ar t o m 30 juni pdféljande ar.
Fore november ménads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrdkning.

STYRELSE

§ 20
Styrelsen skall ha sitt séte 1 Hirjedalens kommun, Jimtlands lén.

§ 21
Styrelsen bestir av minst tre och hdgst fem ledamoter samt minst en och higst tre
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pé ordinarie stémma till néista ordinarie
stdimma hallits.

§ 22
Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géiller den mening om vilken mer &n
hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordforanden.
Da for beslutsforhet minst antalet ledamoter dr ndrvarande fordras enighet om besluten.

§ 23
Féreningens firma skall tecknas av styrelsen eller den eller de styrelseledamd&ter som styrelsen
utser.

§ 24

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtritt.

i 23
Det &ligger styrelsen:

att avge redovisning 6ver forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret (fSrvalinings-
berittelse) samt redogorelse for foreningens intélkter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgéng (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en ging arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens fastighet samt
inventera ovriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst fyra veckor fore den foreningsstiimma, pa vilken drsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framlédggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det f6rflutna
rikenskapséret samt
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att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§ 26
Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsréttsféreningens medlemmar
(medlemsférteckning) samt forteckning &ver de ldgenheter som &r uppldtna med bostadsrétt
(ldgenhetsforteckning).

REVISORER

§ 27
For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses vid ordinarie

foreningsstimma en revisor med en revisorssuppleant for tiden intill nédsta ordinarie stdmma
hallits.

Det aligger revisorn:
att verkstilla revision av foreningens rékenskaper och férvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberiittelse.

FORENINGSSTAMMA

§ 28
Ordinarie foreningsstimma skall héllas en géng om aret fore december manads utgang.
Medlem som 6nskar f3 visst d&rende behandlat pa féreningsstdmma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en vecka fére stimman.

Extra stimma skall hillas da styrelsen finner skl till det. Extra stimma skall dven hallas nér
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som onskas behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall
tillstillas medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller genom elektronisk
post Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stimman.
Medlem, som inte bor 1 huset, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen

kind adress.
§ 29
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:
l. Stimmans éppnande.
i Godkénnande av dagordningen.
3. Val av stimmoordftrande.
4, Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfGrare.
3. Val av tva justeringsmén tillika rostriknare.
6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
y ! Faststéllande av rostlingd.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
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0. Firedragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Friga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

e Val av revisor och revisorssuppleant.

16. Val av valberedning.

17, Av styrelsen till stimman hidnskjutna frigor samt av féreningsmedlem
anmélt drende.

18. Ovriga eventuella drenden (som far foranleda diskussion men inte beslut).

19, Friga om var niista ars foreningsstimma skall hallas.

20. Stiimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utdver punkterna 1-7 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 30
Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
féreningen for medlemmarna.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utférdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fére extra stimma.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans endast en rdst.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot [Greningen.

Medlem far utdva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem 1
foreningen, make, sambo eller nédrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud fér inte foretrida mer &n en medlem.

[ngen far pa grund av fullmakt résta fér mer 4n en annan rostberittigad. Omrdstning vid
foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten omrdstning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat frAga om #ndring av dessa stadgar - dér sérskild réstovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.

FONDER

§ 31
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall goras rligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.
Om foreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.
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VINST

§ 32
Det $verskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till 1igenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 33
Om foreningen upploses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

§ 34
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och 6vrig tillimplig lagstiftning.
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Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdimma den 7 oktober 2006, men
dven genom inforskaffande av samtliga medlemmars godkédnnande, vilka erh6lls under hosten
2006.



