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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSEORENINGEN Vintervdgen 17

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

13 Vintervagen 17
Féreningens firma 4r Bostadsrittsfreningen Foreningen har till indamal

att frimja medlemmarnas ekonormiska intressen genom att i freningens hus
upplata bostider & medlemmarna till nytijande utan tidsbegrinsning, Medlems
rétt 1 féreningen pd grund av sddan uppidtelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Solna kommun, Stockholms 1én.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nér en bnstadsrhtt Overlatits eller overgatt till ny innehavare far denne uidva
bostadsratten och flytta in i Idgenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Forvérvaren skall ansdka om medlemskap i foreningen pd shit
styrelsen bestimmer. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock inom tre
veckor frin det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, préva frdgan
om mediemskap. Som underlag for prfvningen har foreningen riitt att ta en
kreditupplysning avyeende sgkanden. :

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person eller juridisk person som
Overtar bostadsr#iit 1 foremingens hus eller ir som hyresplister 1 fastighet vid
ombildning till bostadsritt enligt reglerna i 2 kap bostadsréitslagen., Om en
bostadsréitt har Gvergdtt till en Lysisk person fir denne inte viigras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bor godta denne som bostadsritishavere.
Juridisk person far dock vigras medlemskap Om det kan antas att forvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig i bnstadsmttsiﬁgenheien har foreningen
rétt att véigra mediemskap.

Medlemskap fir inte viigras p4 grund av ras, hudBirg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuel! 1dggning.

En Sverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Sverlatits eller Gvergitt il
inte antas till medlem i féreningen. _
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INSATS OCH AVGIFTER MED MERA
43§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststiills av styrelsen,

Foreningens I8pande kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar
rsavpift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsuittsligenheterna i
forhallande till l#genheternas andelstal. Beslut om ﬂndnng av gropd Tor
andelstalsberitkning skall fattas av foreningsstimma.

Upplatelseavgifi, Gverlatelseavgifi och pantséttningsavgiit far tas ut efter beshut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsétiningsaveifien
till hogst 1 % av. det prisbasbelopp som enligt Lagen om allmin forsikring
(1962:381) pgaller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respekiive
fidpunkten for underrditelse om pantsittning,

Overldtelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt 3t}'1‘elsen bestémmer, Om inte avgifterna
betalas i r#tt tid utglr dr§jsmalsrénta enligt riintelagen pé den obetalda avgifien
fran forfallo-dagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersiittning for inkassokostnader m m, -

BOSTADSRATTSHAVARENS UNDERHALLSANSVAR

38
Bostadsrétishavaren skall pﬁ egen bekostnad halla l#genheten i gott skick. Detta

ghiller dven marlk, fGrrid, garage eller annat l4genheiskomplement, som ingdr i
upp]atelsen

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for underhill och reparationer av bland annat

ledningar f5r avlopp, vilrme, gas, el och vatien —till de delar dessa befinner
sig inne 1 ligenheten och inte tjdnar fler n en ligenhet

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och l4s inklusive
nycklar; bostadsréittshavare svarar dven for all mélning forutom malning av
yiterddrrens yitersida

. icke birande innervéggar samt yibekiggning pd rummens alla viggar, golv
och fak jimte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa
ytbeldggningen pa ett fackmannamissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer
- innerddrrar, sikérhetsgrindar

“ elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren
endast fér milning
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- eleltrisk g{:rl"wiixme, som bostadsriiftshavaren forsett ldgenheten med
- eldstider, dock ¢ tillhérande riskgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till venfilationskanaler

. sikringsskép och dérifrdn utglende elladningar i ligenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dérr hirande beslag och handtag
samt all mélning forutom utvndig malning; motsvarade giller f5r balkong-
eller altandtrr | | :

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i 'WC svarat bostﬂdsr_ﬁﬂshavm'en
dédrutéver bland annat dven for

. till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

«  inredning, belysningsarmaturer

-~ vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklzsive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vatieniedning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsfldkt

~  elektrisk handdukstork,

I ktk elley motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och
vtrustning sésom bland annat

’ vitvaror
- koksflikt, ventilationsdon

«  disk~ och tviitmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

Bostadstéttshavaren svarar inte fr reparationer av ledningar f6r avlopp, vérme,
gas, elekiricitet och vatten, om foreningen har forseft lagenheten med ledningarna
och dessa tjiinar fler fin en ldgenhet. Detsanmimna géller for ventilationskanaler,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsréittshavaren endast i begréinsad omfatining i enlighet med bestimmelserna
i bostadsrittslagen..
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Bostadsrattshavaren dr skyldig att till freningen anméla fel och biister i sadan
genhetsutrusining som foreningen svarar fOr eniigl denna paragraf,

Om ligenheten & utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsritishavaren endast for renhédllning och sndskottning, Om ldgenheten &r
utrustad med takierrass skall bostadsritishavaren fven se till att avrinning ﬁir
dagvatten inte hindras.

Hor 6ill ligenheten forrdd, garage oller annat ligenhetskomplement skail
bostadsrittshavaren iakita ordning, sundhet och goit skick i friga om sadant
utrymme. ~ ' |

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitf ansvar fOr lagenhetens skick i sAdan
uistrdckning aft annans sikerhet ventyras eller ait det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom har foreningen, efter riitelseanmaning, riitt att avhjélpa
bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad,

78
Bostadsrittshavaten svarar t8t sidana *&tgﬁ:rder i ligenheten som har vidtagiis av

tidigare innehavare av bostadsritten, sAsom reparationer, underhall och
instaflationer som denne utfort. :

8§

POreningsstimma kan i samband med gemensam underbéllsatgiird i fastigheten
besluta om reparation och byte ay inredning och uttusining avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

98

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar 1 [igenheten. Visentlig fSréindring f3r
dock fOretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsétining att
fériindringen inte - Hr till pataglig skada eller oldgenbet for ﬂirenmgan
Forindringar gkall alltid utidras pa ett fackmannamassigt sﬁtL

Atglird som kraver bygglov eller bygganmilan, t ex #4ndring i b#rande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar for bland annat avlepp, virme, gas
gller vatten ntgdr alltid visentlig férdndring,
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ORDNING, SUNDHET OCH SKICK
10 §

Bostadsiitishavaren 8r skyldig att ndr han anvéinder ldgenheten och andra delar ay
fastigheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordming och gott skick
inom fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
gverenssiimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann
tillsyn &ver aft detta ocksd iakttas av -den som hér till hans hushdll eller ghstar
honom eller av ndgon snnan som han inrymt i lHgenheten eller som’ dér utfor
arbefe fr hans rikning,

Foremil som enligt vad bostadsrittshavaren vetf dr eller med skil kan misstinkas
vara behiifiat med ohyra far inte foras in i liigenheten.

11§

Foretradare for fhreningen har riitt att f& komma in i ldgenheten nér det behtvs for
tillsyn eller for att uifora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt 6 §. Nar bostadsriitten skall tvdngsforsiljas dr bnstadsrﬁttshavmn skyldig
att 1&ta visa ldgenheten pd lmplig tid.

Om bostadstétishavaren inte limnar foreningen tilltride till Iagenheten, nér
foreningen har riitt till det, kan styrelsen anstka om handréickaing,

UTHYRNING I ANDRA HAND
12 §

En bostadsritishavare far uppldta sin lagenbet i andra hand till annan for
sjdlvstindigt brukande om styrelsen ger siit samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos lstyrelsé;n ansoka om samtycke till
upplételsen. 1 ansdkan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall
pagé samt till vem légenheten skall uppiitas.

Bostadsréitshavare far inte inrymma ufomsiéende personer 1 ldgenheten, om det
kan medftra men for fireningen eller annan medlem.

13 §

Eﬂstadar'ﬁttahavaraﬁ fér inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamél 8n det
avsedda.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
14 §

Nyttjanderitten 1111 en ligenhet som innehas med bostadsrate kﬂn i enlighet mad |
bostadsriittslagens bestimmelser forverkas bland annat om
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- bostadsréttshavaren drgjer med aft befala Arsavgift

- ligenheten utan samtye ka uppléts i andra hand

- bostadstittshavaren inrymmer utomstiende personer fill men. fbr fBranmg
- eller annan medlem

- lagenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som [dgenheten upplatits till- i andra hand,
genom vardsldshet 4t véallande 1ill att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom -att inte utan oskéligt drdjsmdl underréitta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyzran sprids i
fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och goft skick inom
fastigheten eller riitar sig efter de shrskiida ordningsregler som fireningen
meddelar

- bostadsriitishavaren inte limnar tilitride 6l Higenheten och han inte kan
{ visa giltig ursike for detta

- bostadsréatishavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdste anses vara
av synnertig vikt for freningen att skyldigheten fullgsrs

- lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds for nédringsverksamhet cller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlic
del ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersitining.

Nyttjanderiitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren tlll last &r
av ringa hatydalsa -

15§

Bostadsritisiagen innehéller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsréitishavaren att vidta réttelse innan féreningen har tétt att siga
upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte SklljﬂS frn

| ligenhsten.

16 §

Om fdreningen. séger upp bostadsrittshavaren tll avilyttning har fﬁmﬁngfm rétt
till erséittning for skada.
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TVANGSFORSALINING
17§

Har bostadsriittshavaren blivit skild fién Jagenheten till foljd av uppséigning skall
bostadsréitten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock anstd till dess att sddana
brister som bostadsrétishavaren svarar f6r blivit atgéirdade.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
18 § | .
+ Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sex ledaméter med hogst tvd suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstimman fir hogst tvd v,

Till styrelseledamot och suppleant kan firuiom medlem viljas dven make,
registrerad pariner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen och #&r bosztt 1 féreningens hus,

Styrolsen ufser inom sig ordffrande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas - férutom av styrelsen - av {va styrelseledaméter i forening.

STYRELSEPROTOKOLL
19§ |

Vid styrelsens sammantréiden skall profokoll fStas, som justeras av ordféranden
och den viterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett
betryggande siitt och foras i nummerfsljd. |

BESLUTSFORHET
20§

Styrelsen édr beslutsfor nir antalet' nirvarande ledamiter vid sammanitridet
gverstiger hiilficn av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut gélier dea mening
for vilken mer #in hiilften av de nirvarande ristat eller vid lika rostetal den mening
som ordforanden  bitriider. For giltigt beslut erfordras enhﬁlllghef nir for
beslutsforhet minsta antale lsdamﬁter Hr nfirvarande.
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218
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmens bemyndigande

avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomirétt och inte heller niva eller
{breta viisentliga till- eller ombyggnadshtgiirder av sidan egendom,

LAGENHETSFORTECKNING
22 §

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsritislagens bestimmelser f6ra medlems- och
ldgenhetsforteckning, Styrelsen har ritt att behandia i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sitt som avses i persenuppgifislagen.

Bostadsrititshavare har rétt aft pa begiran {3 utdrapg w l8genhetsférteckningen
avseendle sin bostadsrittslligenhet.

RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
23 § ‘

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en midnad {8re ordinatie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna aviimna handlingar 1 enlighet
med arsredovisningslagens allméinnz bestimmelser om adrsredovisningens delar.,

REVISORER
24 §

Fireningstiimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva
suppleanter, Revisorer och revisorssuppleanter viljs. for tiden fran ordinatie
foreningsstimma fram till nasta ordinatie fSreningsstimma. Revisorema behéver
inte vara medlemmar 1 féreningen.

REVISIONSBERATTELSE
95 § |

Revisorerna skall avge revisionsberittelse 1ill styrelsen senast tvd veckor fore
foreningsstéimman. |

20§

Styrelsens redovismingshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring
bver av revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fore fireningsstimman,

10 (14)
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FGREN'INGS STAMMA
27 § '

Ordinarie foreningsstfimma skall hallas drligen tidigast den ! mars och senast fore
juni méanads utgang,

MOTIONER
28 §

Medlem som #nskar anméla Arenden till stimma skall anmila detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

MINORITETSSKYDD
29 §

Extra foreningsstimma skall héllas ndir styrelsen eller revisor ﬂnnar skl till det
eller nér minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen beglir det hos styrelsen
med angivande av drende som nskas behandlat pd stiimman.

DAGORDNING VI FORENINGSSTAMMA
30 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall forckomma:

1.  Oppnande

2 Godkinnande ay dagurdnmgen

3 Val av stimmoordfrande

4.  Anmilan ay stdmmoordférandens val av protokelifdrare

5. Val av tvd justeringsmiéin tillika réstriknare

6 Friga om stimman blivii i stadgeenlig ordning utlyst

7 Faststiillande av rostlingd

8.  Téredragning av styrelsens frsredovisning

9.  Foredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balanseikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12,  Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledamiterna

13.  Beslut om arvoden it styrelseledamdéter och revisorer for nhstknmmande
verksamhe(sar

14.  Val av siyrelseledamster och suppleanter

15.  Val av revisorer och revi snrssuppleant

16.  Val av valberedning

17. Ay styrelsen till stiimman hﬁnsl{_]uma fragor samt av foreningsmedlem
anm#it drende

18.  Awvslutande

1T (14}
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KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
31§

Kallelse till féreningsstimma skall innohalla uppgift om vilka Hrenden som skall
behandlas pa stéimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlernmar

genom utdelning eller genom postbefordran och email senast tvi veckor fore
otdinarie och en vecka fire extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor ftire

stdmman,

ROSTRATT VID FORENINGSSTAMMA
32§ '

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innchar
bostadsritt gernensamt har de dock tillsammans endast en r8st. R6striitt har endast
den medlem som ﬂlllg]ﬂl't sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag,

OMBUD
33 §

Medlem far uibva sin rBsttéitt genom ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller ndirstiende som varakfigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud, Ombudet far inte férefrada mer &n en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett
ar frén utfdrdandet. Fullmakien skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hodgst ett bitride. Endast medlemmens
make, registrerad pariner, sambo, annan nfrstiende eller annan medlem fir vara
bitréde,

Som ndirstdende till medlemmen enligt fBregdende stycke anses édven den som #r
syskon eller slédkting i rétt upp- efler nedstigande led till medlemmen eller #r
besvigrad med honom eller henne i rétt upp- eller nedstigande Ied eller & att den
ene dr gift med den andres syskon.

Avhilis foreningsstimoman fire det ait foreningen forvérvat fastigheten kan dven
nfrstiende som inte sammanbor med medlemunen vara ombud. Vid stimma for
beslut om forvdrv ay fast egendom eiler vid stdmma for beglut om féeviiry av
aktier som eft led i forviry av fast egendom i enlighet med 9 kap. 19 §
bostadsrittslagen far ombud, med avvikelse frn vad som ovan stadgerts foretréda
ett obeprénsat antal madlennuar
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34 §

Féreningsstimmans beslut ntgdrs av den mening som fait mer #n hélften av de.
avgivna rtsterna eller vid lika r8stetal den mening som ordfranden bitréder, Vid
val anses den vald som har fatt flest 18ster. Vid lika rstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas ay st&mman innan valet foréttas.

For wvissa beslut erfordras strskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsritislagen.

VALBEREDNING
35 §

otdinarie fUreningsstdmma hallits.

STAMMOPROTOKOLL
36 § o

Protokoll fiéin foreningsstimman skall hallas tillgéngligt f6r medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
17 § ‘ |
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller 'genm!l utdelning.

FONDER
38 § |

~ Tnom foreningen skall bildas foljande fonder:
- fond fOr ytire underhall.

Till fonden skall #rligen avsitias ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighefens taxeringsvérde.

Om fbreningen har upprittat underhélisplan skall avsatining till fonden gores
enligt planen. |
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VINST
39 §

Om fbreningsstéimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan mediemmarna i férhllande till ligenheternas drsavgifter for det
senaste rdkenskapséret. :

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
4 §

Om foreningen upplises skall behdllna tillghngar tillfalla medlammama i
forhallande ill lﬁganhetamas insatser,

OVRIGT
41 §

For frigor som inte regleras i dessa stadgar gfller hostadsriittsiagen, lagen om
ckonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning,

Ovanstéiende stadgar har antagits vid konstituerande stimma den 7 april 2009,

14 (14)




