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Forvaltningsberiitteise

Styrelsen fér Brf Vita Byn, 769606-8050, far harmed avge arsredovisning for 2016.

Foreningens dndamal

Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter under nyttianderstt och utan tidsbegréansning

Bostadsréttsféreningen registrerades 2001-02-28. F&reningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-12-03 ach nuvarande stadgar registrerades 2016-06-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1998:1229) och utgor dérmed en
akta bustadsréttsfﬁraning.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. foreningsstamman
Jan Nauckhoff Ordférande 2018

Ingrid Berghenstrale Ledamot 2017

Hans Hjort Ledamot 2017

Ronny Klang Ledamot Avgick 2016-10-03
Styreisesuppleanter

Kurt Hedstig Invald 2016-10-22 2017

Ordinarie revisorer

Willard Méller Mazars SET Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Anders Johanssson Mazars SET Revisorsuppieant

Valberedning

Monica Hjort Valberedning 2017

Gudrun Palmgqvist Valberedning 2017
Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva | forening.




Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Mélie 15:108 i Hoganis kommun med darpd uppforda byggnader med 29
lagenheter, Byggnadema &r uppférda 2002. Fastighetens adress ar Malle Hamnallé 18.

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt

Lagenhetsfordelning;

2 rok 3 rok 4 rok
16 5 8
Total tomtarea: 8 373
Total bostadsarea: 2311

Fastigheten var forsakrad | Folksam tom 161231.Ny forsskring, QBE galler fran 2017-01-01.

Forvaltning

resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Under 2016 har 40 kr/kvm avsatts till underhalisfonden. Avsikten &r att 6ka avsattningen ytterligare.
Underhallsplanen har justerats s3 att t. ex. renovering av ytterddrrar och forradsddrrar skerien
langsammare takt &n planerat. Av plank mellan lagenheterna &r 3 av planerat 12 gjorda. 3
parkeringsplank kréver renovering liksom mélning av betongkanter p& hus 4-6. Kulvertarna som leder
varmvatten och vérmevatten till uppvarmning av ldgenheterna kriver viss underhalisberedskap iiksom
den aldre av vara bergvarmepumpar.
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Handelser under aret

Styrelsen har bitrétts av Swedbank dar foreningen har sina lan. Swedbank har efter Vita Byns
restaurering bedémt att marknadsvardet 6kat med c:a 10 miljoner kr. Samtidigt har man
rekommenderat fortsatt anpassning av hyran, 6kning av underhallsfonden samt amortering for att
mota kommande underhallskrav och rantehéjningar. For styrelsen har det vasentliga varit att f4
ordning p& foéreningens ekonomi. Vi har ett lan pa c:a 19 miljoner. Enligt Swedbank och var egen
uppfattning racker inte hyresinkomsterna till for att finasiera I2net och samtidigt underhalla fastigheten.
Swedbank l&nar inte ut nar kassaflddet 4r negativt.

Under verksamhetsaret har forberedelse far fiberanslutning monterats | féreningens 6 hus. Snarast da
erforderligt kapital finns kommer fiberanslutning ske.

Redan i juli fanns indikationer p3 ett lackage i tappvarmvattensystemet. Da vi saknar vattenmatare i
detta system blev det forst klart i november och december att ett Skande ldckage foreldg. Genom
temperaturmétning i markniva och sedan genom gravning lokaliserades l&ckan till den kulvert som
ligger i hdjd med miljéstationens sodra gavel. 8 m kulvert byites. Lackan fanns i returledningen.

En kulvert med kopparledning skall normalt hélla c:a 30 ar. Styrelsen har beslutat montera en
valtenmatare pa varmvattensystemet for att i tid upptécka idckage. Kulvertlangden totalt ar c:a 200 m.
Vi kommer &ven se 6ver forsakringen for battre ersattning vid lackage.

Den éldre av bergvarmepumpama fick en skada pa staridonet till den ena kompressom. Detta hinde |
slutet pa december. Vi bytte startdon pa bada kompressorerna. Savil detta som vattenl3ckan skedde
samtidigt. Reparation skedde férsta och andra veckan I januari. Under november och december iag
foreningens férbrukning av el betydligt 6ver normalférbrukning vad galler tappvarmvatten.

Nytt 3-ars elavtal tecknades 2016-07-01 med Svensk Natur Energi AB, 74,25 Sre/kWt. Slutbesi ktning
(5 ar) av den nya bergvirmepumpen skedde i april av Skanska Energi. Nytt serviceavtal tecknades
med forlangd 1-arig garanti rérande trycket | kdldbararsystemet.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant
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Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 9 april 2016. Féreningen har hallit

extrastamma den 22 oktober 2016. Styrelsen har under aret kontinuerigt hallit protokolliférda

sammantraden.

Resultat och stélining (tkr)

_ _ 2016 2015 2014 2013 2012
Rérelsens intakter 1520 1450 1447 1451 1472
Arsts resultat -411 -490 -261 25 96
Arets resultat exkl avskrivningar -51 -129 100 175 247
Avsattning till underhallsfond -92 -46 -46 -46 -46
lansprakstagande av underhélisfond 92 245 178 - -
Totalt eget kapital 33125 33 537 34 047 34 288 34 263
Balansomslutning 52 553 53 371 53 711 54 652 54 715
Soliditet % 63 63 63 63 63
Likviditet % 27 86 143 336 377
Arsavgift for bostader, kr / kvm 657 625 625 625 625
Driftskostnad, kr / kvm 204 210 223 155 156
Ranta, kr / kvm 215 224 239 260 311
Snittrdnta (%) 2,62 2,71 2,86 3,00 3,58
Underhallsfond, kr / kvm - - 86 143 123
Lan, kr/ kvm 8 205 8 270 8 335 8 660 8725

Arsavgiftsniva for bostader | krfkvm har bostadsarean som berdkningsgrund. Driftskasinad i kr/kvm, rénta | kr/kvm,
underhélisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund.

Soliditet anger hur stora andsel av tillgangarmna som &r finansierade med eget kapital, dvs aget kapital dividerat med
balansomsiutning.

Likviditet &r det kartsiktiga betalningsférméagan dvs omsattningstillgdngarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna den 1 juli 2016 da avgifterna hdjdes med 10 %.
Arsavgifterna for 2017 kommer hdjas med 5 % fr.o.m den 1 jufi 2017.

Overlatelser
Under 2016 har 2 Overlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid &rets ingang hade foreningen 41 medlemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 42 mediemmar.

Avtal

Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Canal Digital (uppsagt, ingen ny leverantor) Kabel-TV
Wallenstam Naturenergi samt Hoganés Energi El-avtal

Anticimex Skadedjursbekdmpning
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhélls-  Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 32 750 000 - 1277 004 -490 192
Disposition enligt féreningsstdmma -490 192 490 192
Avsattning fill underhallsfond 92 452 -92 452
lanspraktagande av underhallsfond -02 452 92 452
Arets resultat -411 483
Vid arets slut 32 750 000 - 786 812 -411 483
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 786 812
Arets resultat fore fondforéndring -411 483
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -02 452
Arets ianspréktagande av underhéiisfond 92 452
Summa dver/underskott 375 329
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstadmman:
Att balansera i ny rakning 375 329

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféliande resultat- och

balansrakning med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning _ - :
Belopp i kr Not

e

Roreiseintikter, lagerférindringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1
Ovriga rérelseintikter 2
Summa roreiseintékter, lagerférandringar m.m.
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3,4,5
Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader 7

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 8
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansielia poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9
Rantekostnader och liknande resultatposter 10

Resuitat fran évriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

8(16)
2016-01-01-  2016.01-01.
_2016-12-31  2015-12-31
1517 610 1 445 304
2201 4 586
1518 901 1449 890
-917 652 -951 340
-81 825 -92 814
-75 697 -20 805
-360815  -360 815
-1 435 989 -1 425 774
83912 24 116
525 2 043
-496 640 -518 151
720 1 800
-495 395 -514 308
411 483 490 192
T 411483 490 192

- —

4
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 11 92 385 601 52 746 416
Summa materiella anlaggningstiligangar 52 386 601 52 746 416
Finansiella anidggningstiligdngar
Ovriga finansiella instrument 4 425 4425
Summa finansiella aniéggningstillgangar 4 425 4425
Summa anléggningstiligangar " 52390026 52 750 841
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 173 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 9 382 25818
Summa korifristiga fordringar 9 555 25 832
Kassa och bank 13 163 384 294 226
Summa omsattningstilig&ngar 162939 620 058
SUMMA TILLGANGAR 52552965 53 370 899
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Balansrakning
Belopp i kr _ . Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egef kapital
Bundeft eget kapital
Mediemsinsatser 32 750 000 32 750 000
Summa bundet eget kapital 32 750 000 32 750 000
Frift eget kapital
Balanserat resultat 786 812 1277 004
Arets resultat -411 483 -480 182
Summa fritt eget kapital 375 329 786 812
Summa eget kapital 33 125 329 33 536 812
Langfristiga skulder
Fastighetsian 14,15 18 812 500 19 112 500
Summa langfristiga skulder 18 812 500 19 112 500
Kortfristiga skulder
Kortiristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 150 000 -
L everantérsskulder 6 001 311 193
Skatteskulder 295 367 287 480
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 163768 122 914
Surnma kortfristiga skulder 615 136 721 587
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52552965 53 370 899
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Kassaflodesanalys

2016-01-01-
Belopp i kr _ _ _ 2016-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 83 912
Avskrivningar 360 815
Erhallen ranta 525
Erlagd rénta __-496 640
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore férindringar i rérelsekapital -51 388
FOrédndringar i réreisekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 16 278
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -256 452
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -291 562
Invasteringverksamheten _
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Utdelning SBC 720
Amortering av laneskulder ~150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -149 280
Arets kassafléde -440 842
Likvida medeil vid &rets borjan 594 226
Likvida medel vid arets slut 153 384

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat far likvida medel.
(2) Foreningens rirelseskuider utgbrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhéalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande fr genomférda atgdrder sker genom o6verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatraknin gen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstiligdngar:
Byggnader 120 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 1517610 1 445 304
Summa 1517 610 1445 304
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Overlatelseavgifter - 3336
Ovriga intakter 2289 1248
Rorelsens sidointdkter och korrigeringar 2 1
Summa 2291 4 586
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
VA & sanitet, installationer 2578 3 463
Varme, installationer - 7 570
TelefTV/porttelefon, installationer - 1785
Ovriga installationer 2 663 .
Markytor 25 -
Summa 5 266 12 818
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-
_ . _ 2016-12-31 2015-12-31
Dérrar/portarfids, gemensamma utrymmen 53 488 36 263
VA & sanitet, installationer - 29 324
Varme, installationer - 45 587
Huskropp, tak 126 899 -
Huskropp, fasader 193 882 320 201
Huskropp, ovrigt 61 219 -
Markytor 5799 20 356
Summa 441 287 451 731
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Not 5 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsskatt 148240 145240
Fastighetsférvaltning - 16 563
Serviceavtal 7 156 7 156
Forbrukningsinventarier 2191 678
Férbrukningsmaterial 14 250 11 210
Ovriga utgifter for képta tjanster - 320
Ei 177 009 174 619
Vatten och aviopp 47 153 50 865
Avfallshantering 31 056 30 360
Fastighetsforsékring 13214 13 214
Hussvamp och skadedjursférsékring 11 123 10 599
Kabel-TV 19707 25 867
Summa 471 099 486 791

Not 6 Ovriga kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 _ 2015-12-31

Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 1186 -
Frakter och transporter 200 -
Kontorsmateriel och trycksaker 2 181 129
Tele och post 1790 1595
Forvaltningskostnader 49 228 50 646
Revision 16 750 18 500
Jurist- och advokatkostnader - 5 344
Bankkostnader 949 1800
{T-tjanster 1671 372
Ovriga externa tjanster - 3125
Ovriga externa kostnader 7 860 10 303

Summa 81 825 92 814
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Not7 Arvoden
Loner till anstallda avser malning och arbete.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-

_ 2016-12-31 2015-12-31

Styrelsearvoden - 18 000
Loner till anstéllda ______B7520 -
Summa 67 520 18 000
Sociala avgifter 8177 2 805
Summa 75 697 20 805
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-
_ _ 2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 360 815 360 815
Summa 360 815 360 815
Not 9 Ranteintdkter

2016-01-01- 2015-01-01-
_ _ . 2016-12-31 2015-12-31
Réanteintakter bank 454 1 999
Ranteintdkter hyres/kundfordringar 69 44
Ranteintékter, skattekonto 2 -
Summa 525 2 043
Not 10 Réntekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

_ _ 2016-12-31 2015-12-31

Rantekostnader, fastighetslan 492 524 516 382
Ovriga réntekostnader 4116 1769
Summa 496 640 518 151
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Not 11 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 40 505 550 40 505 550
-Mark 14 500 000 14 500 000
55 0056 550 55 005 550
Utgaende anskaffningsvidrden m 55 005 550
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -2 259 134 -1 898 312
-2 259 134 -1 8988 319
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -360 815 -360 815
-360 815 -360 815
Utgaende avskrivningar -2 619 949 -2 259 134
Redovisat virde 52 385 601 52 746 416
Varav
Byggnader 37 885 601 38 246 416
Mark 14 500 000 14 500 000
Taxeringsvarden
Bostader 28 584 000 28 584 000
Totalt taxeringsvarde 28 584 000 28 584 000
Varav byggnader 11 027 000 11 027 000
Not 12 Forutbhetalda kostnader och upplupna intékter
_ 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald férsakring - 13 214
Ovriga forutbetalda kostnader 0 382 12 604
9 382 25 818
Not 13 Kassa och bank
_ _ 2016-12-31  2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 151 682 339 478
Foretagskonto Swedbank 999 1499
Sparkonto, SBAB _ 703 253 249
153 384 594 226
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Not 14 Forfall fastighetsian
2016-12-31 2015-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 150 000 150 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 600 000 600 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 18 212 500 18 362 500
18 962 500 19 112 500
Not 15 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 18 962 500 19 112 500
Summa 18 962 500 19 112 500
Laneinstitut Rinta Rortigt/Bundet till Ing. skuld Nyalin Arets amort Utg. skuld
Swedbank 2,959% 2018-01-31 14 887 500 - - 14 887 500
Swedbank 1,034% 3 manader 4225000 - 150 000 4 075 000
19112 500 - 150 000 18 962 500
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter - 9 857
Fdrutbetalda intékter 123 481 74 783
Upplupna driftskostnader 23 138 21 844
Upplupna revisionsarvoden 16 750 16 250
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 399 180
163 768 122 914
Not 17 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar lill sékerhet fGr fastighetsian
Fastighetsinteckningar 21 550 000 21 550 000
Summa stalida sdkerheter 21 550 000 21 550 000
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REVISIONSBERATTELSE

Tili féreningsstémman i Brf Vita Byn
Org. nr 769606-8050

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfGrt en revision av drsredovisningen foér Brf Vita Byn
for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode
f6r dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
torenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
firsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvindig for att uppriitta en
frsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om
farhallanden som kan piverka formdgan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pé fel,
och att 1imna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

#» identificrar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
itgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillriickliga och @ndamdlsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ir hogre an for en visentlig felaktighet som beror p fel,
cftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsdtgérder som &r lampliga med hinsyn
tili omst@ndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattingar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

&  drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osiékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberéittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden gora att en firening
inte ldngre kan fortsérta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa et sitt
som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelscfulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den intena
kontrollen som jag idmtiﬁﬂratf
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vita Byn for 4r 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till Brf Vita Byn enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 $vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeliégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokfGringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fGranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1| Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

torslag till disposittoner av foreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt cmddme och har en professionellt
skeptisk instillming under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuscrar granskningen pé
sddana atgarder, omraden och forhdllanden som ér vésentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande fGreningens vinst eller
foriust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Helsjnghor
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