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STADGAR
for
Bostadsrittsforeningen Vitsippan i Backa

Féreningen har tvd andelstal;
Andelstal — drift
Andelstal — kapital

?m fﬁrem‘ngex.] uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser och frivilligt kapitaltillskott.

Registrerades av Bolagsverket 2008-04-18 sm.
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Ovrigt
41 §

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining,

&

Stadgarna 4r antagna pé extra foreningsstdimmor den 5 mars 2008 och den 1 april 2008,

FTORITM
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Firma, indamal och siite

1§
Féreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Vitsippan i Backa,

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonemiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyitjande utan tidsbegriinsning.

Medlems rétt i foreningen pé grund av sadan upplételse kallas bostadsréitt, Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Goteborg
Medlemskap och Gverlitelse av bostadsriitt

23

Nir en bostadsréit Sverlatits eller Svergatt till en ny innehavare far denne utiiva bostadsriitten
och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Fisrvirvaren
skall ans6ka om medlemskap 1 foreningen pa skt styrelsen bestémmer. Styrelsen #r skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det ait ans8kan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frégan om medlemskap. Som underlag for préviingen har foreningen ritt
att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Medlemskap i fSreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsréitt { freningens
hus. Den som en bostadsrétt har 6vergéti till fir inte véigras medlemskap i fireningen om
foreningen skéligen bér godta forvirvaren som bostadstéitishavare. Om det kan anias att
forvérvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrétisligenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsratt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvéirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fér inte véigras p& grund av ras, hudféirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, 6vertygelse eller sexuell liggning.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt &verlatits eller Svergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

Imsats, avgifter och andelstal med mera
4§
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till
foreningen.

Varje bostadsrétt har tvé andelstal, fordelat; andelstal — kapital och andelstal — drift
Andelstal — kapital faststills som underlag for berékning av i &rsavgifien ingdende kapitaldel.

‘Med kapitaldel avses réntekostnader och amorteringar vilka beloper pé de 14n som tagits upp

av foreningen. Med réntekostnader avses de riintekostnader som Aterstar efter eventuella
statliga rintesubventioner.

Andelstal — kapital avviigs sé att det i férhllande till ligenhetens frivilliga kapitaltillskott
kommer att motsvara vad som beloper pa ligenheten av freningens kapitalskuld.
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Andelstal — kapital kan Gver tiden foréindras f5r bostadsrittshavarna om fSreningsstimman
beslutar om frivilligt kapitaltiilskott.

Omritkning av andelstal — kapital skall da utforas for att anpassas till enskilda
bostadsratishavares frivilliga kapitaltillskott.

Andelstal — drift faststills som underlag for beriikning av i arsavgifien ingaende Gvriga
kostnader och avsittning titl fonder.

Beslut om #indring av grund for andelstalsberskning skall fattas av foreningsstdmma.

Upglételseavgiﬂ, sverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelser.
Overlatelseavgifien far uppgé till higst 2,5 % och pantsiittningsavgiiten till hogst 1 % av det

prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fSr ansfkan om medlemskap respektive tidpunkien
for underridtielse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av sdljaren och pantsattningsavgifi betalas av pantshttaren.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestémmer. Om inte avgifierna betalas i rétt id
utgr drdjsmélsrénta enligt rdntelagen pi den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full

betalning sker samt paminnelseavgifi enligl fsrordningen om ersittning for inkassokostnader
med mera.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter

5§

Bostadsritishavaren skall p4 egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta ghller dven
mark, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i upplételsen,

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhéll och reparationer av bland annat
~ ledningar for avlopp, vérme, gas, ¢l och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjinar fler &n en ligenhet,

— till ytterddtr htrande handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s inklusive nycklar,
bostadsratishavare svarar #ven for all malning forutom malning av ytterdorrens yttersida,

~ icke birande innerviiggar samt ytbeldggning pa rummens atla viiggar, golv och tak jéimte

underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa eft
fackmannamissigt saft,

— lister, foder och stuckaturer,
~ innerdorrar, sikerhetsgrindar

— el-radiatorer, ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast tor
malning,

— elektrisk golvvrme, som hostadsritishavaren fdrsett ligenheten med,
— eldstider, dock gj tillhorande rfkgangar,

— varmvattenberedare,

— wentiler till ventilationskanaler,

— ghikrinpsskép och dérifrén utgéende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

~ brandvarnare,

— f8nster- och darrglas och till fonster och dorr hirande beslag och handtag samt all malning
frutom utvindig méalning, motsvarande géller for balkong- eller altanddrr,

FORUM
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I badrum, duschrum eller annat vitutrymme samt i we svarar bostadsrittshavaren diirutsver
bland annat &ven for

— till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt,

- inredning, belysningsarmaturer,

— vitvaror, sanitetsporslin,

— golvbrunn inklusive kldmring,

— rensning av golvbrunn,

~ tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

— kranar och avstingningsventiler,

~ ventilationsflakt,

— elektrisk handdukstork.

| k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréitshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

— vitvaror,

— koksfldkt, ventilationsdon,

—~ disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

— kranar och avstingningsventiler

Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, virme, gas,

elektricitet och vatten, om foreningen har frsett Iigenheten med ledningarna och dessa tjinar
fler &n en ldgenhet. Detsamma giller f6r ventilationskanaler.

For reparattoner pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren
endast 1 begrinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna i bostadsrtislagen.

Bostadsréittshavaren #r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar f5r enligt fdregdende stycke.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriitshavaren endast
for renhallning och sndskottning. Om Bgenheten #r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren &ven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, parage eller annat 14genhetskomplement skall bostadsritishavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sddant utrymme.

6§

Om bostadsréttshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstriickning att
annans sékerhet #ventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pé annans egendom

har fSreningen, efter riftelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsritishavarens
bekostnad,

[

Bostadsrétishavaren svarar for sddana Atgéirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsréiten, sAsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfdrt.
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88§

Féreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar or.

98§

Bostadsraitshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Vasentlig forindring far dock foretas
endast efier tillstind av styrelsen och under forutsittning att forindringen inte #r till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen, Foréndringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt
satt, .

Atgiird som krver bygglov eller bygganmdilan, 1 ex &ndring barande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar fér bland annat avlopp, viirme, gas eller vatten utgor alltid visentlig
forandring.

10 §

Rostadsriitshavaren #r skyldig att nér han anvénder l4genheten och andra delar av fasti gheten
alctta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tilisyn dver att detta ocksa iakitas av den som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dir utfor arbete fr hans rikning,

Fsremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skil kan missténkas vara beh#fiat
med ohyra far inte foras in 1 lagenheten.

11§

Fretradare for foreningen har ritt att f komma in ) lagenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som fireningen svarar for eller har réft att utfdra enligt 9 §. Nar
bostadsratten skall tvangsfirsiiljas dr bostadsrétishavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte 14mnar foreningen tilltrdde il] ligenheten, nér féreningen har rdti
il} det, kan styrelsen anstka om handréickning.

12 §

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigl
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriitishavare skall skrifiligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen.
1 ansSkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall piga samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medidra
men for foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsratishavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat indamaél 4n det avsedda.
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14 §

Nyttjandersitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1 bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift,

l4genheten utan samtycke uppléats i andra hand,

bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,
ligenheten anvéinds for annat indamél #in det avsedda,

bostadsrittshavaren elier den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet dr véllande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren,
genom att inte utan oskiligt dr5jsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6  bostadsritishavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de srskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7 bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till Jigenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detia,

8  bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

0  lugenheten helt eller till visenilig del anvénds fér niringsverksambhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingdr brotisligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiitning.

L

Nyttjanderditten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last #r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehéller bestdimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsritishavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsrétien.
Sker rittelse kan bostadsritishavaren inte skiljas fran |igenheten.

16 §

Om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren till avilyttning har foreningen rétt till erséttning
for skada.

17 §

Har bostadsritishavaren blivit skild frin Eigenheten till f8ljd av uppséigning skall
bostadsrétien tvingsforsdljas sd snart som mgjligt, om inte fOreningen, bostadsréttshavaren
och de kiinda borgentrer vars ritt berdrs av firsiljningen kommer dverens om annat.

Porstljningen fir dock anstd till dess att sidana brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit tgérdade.

Styrelsen
18 §
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamdter med hdgst tva till sju suppleanter.

Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimman skall mandattiden {01 hédlften, eller vid udda
tal nirmast hdgre antal, vara ett ar,

Styrelseledambter och suppleanter viljs av foreningsstimma for hogst tva ar.
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Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viiljas dven make, regisirerad partner
eller sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen och &r
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.

Féreningens firma tecknas — frutom av styrelsen — av tva styrelseledambter i forening,
19§

Vid styrelsens sammantréden skall protokall foras, som justeras av ordforanden och den

yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt och
foras i nummerfoljd.

20 §

Styrelsen &r beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantriidet Gverstiger hélfien av
samtliga ledamter. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer #n hilften av de
niirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfSranden bitréder, For giltigt
beslut erfordras enhéllighet nér for beslutfbrhet minsta antalet ledamdter ér nérvarande.

218§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta viisentliga till-
eller ombyggnadsétgirder av sadan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréftslagens bestémmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning, Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifier pa sétt som avses i personuppgifislagen.

Bostadstatishavare har ritt att p& begiran fa utdrag ur l#genhetsférteckningen avseende sin
bostadsriittsligenhet.

Rikenskaper och revision
23 §

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér, Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allméinna bestdmmelser om drsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och hégst tvd revisorer med en och hdgst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie fSreningsstimma
fram till nista ordinarie foreningsstimma. Ay revisorerna — vilka inte behfver vara
medlemmar i fSreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkiind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast den 30 april.
26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéitelsen och styrelsens férklaring ver av

revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.
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Fireningsstimma
278

Ordinarie fSreningsstimma skall hallas &rligen tidigast den | mars och senast fore juni
ménads utgéng,

28 §

Medlem som &nskar anméla drenden till stimma skall anmiila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra foreningsstimma skall héllas n#r styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigede skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som @nskas behandlat pa stimman.

308§

P2 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

] Stiimmans Oppnande

2 Val av stimmoordfSrande

3 Anmilan av stimmoordftrandens val av protokoll{Grare
4  Val av tvd justeringsmén tillika rdstréknare

5  Godk#nnande av réstlangd

6  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7  Faststéllande av dagordningen

8  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9  Foredragning av revisorns beritielse

10 Beslui om faststillande av resultat— och balansriikning
11 = Beslut om resultatdisposition

12  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledambterna

i3 Bestut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fir nistkommande verksamhetsar
14  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15  Val av revisorer och revisorssuppleant

16 Val av valberedning

17  Av styrélsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmali Arende
18 Stammans avslutande

318

Kallelse till freningsstimma skall innehalla uppgifi om vilka #irenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvé veckor fiire ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstiimma, dock tidigast fyra veckor fore stémman,

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina Ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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33§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad pariner,

sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud. Ombudet
far inte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitréde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstaende eller annan mediem fir vara bitrade.

34 §

Foreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
ssstemna eller vid lika roistetal den mening som ordfranden bitréder. Vid val anses den vaid

som har fait flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrattas,

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestéimmelser i bostadsréttslagen.
35§

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

36 §

Protokoll frén freningsstimman skall hallas tillgéngligt fr medlemmarna senast tre veckor
efler stimman,

Meddelanden till mediemmarna

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
Fond

38 §

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foreningen har upprattat underhallsplan skall avséttning till fonden gbras entigt planen.
Vinst

39§

Om fdreningsstéimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser och frivitligt kapitaltillskotl.
(Insatser och frivilligt kapitaltillskott sammanrdknas).

Upplisning, likvidation med mera
40 §

Om foreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande tll

ligenheternas insatser och frivilligt kapitaltillskott. (Insatser och frivilligt kapitaltiliskott
sammanriknas).
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