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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Wessman, med sédte i Ludvika kommun, Dalarnas lan, far hirmed
avge arsredovisning for rakenskapséret 2015.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostad
sligenheter under nyitjanderatt och utan tidshegransning.

Grundfakta om foreningen
Féreningen registrerades 1943-12-28. Féreningens nuvamde ekonomiska plan registrerades 1947 och

nuvarande stadgar registrerades 1986 hos Bolagsverket.

Fakta om vira fastigheter
Fastigheterna byggdes 1943-1944.
Byggnademnas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 968 kvadratmeter, varav 2 472 kvadratmeter uigor

lagenhetsyta.

Fastigheterna #r fullvirdesforsidkrade genom Dalamas Forsékringsbolag. Byggnadernas uppvarmning ar
fiarrvarme. Féreningen har bredbandsuppkoppling och kabel-TV.

Fiorvaltning
Den ekonomiska forvaltningen och ligenhetsforteckningen har skoits av Modern Ekonomi 1 Sverige AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av HSB och Arbetskéllan har ombesorjt trappstadning.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter 1 foreningen ar 48 st.
Av foreningens mediemslidgenheter har under aret 6 st overldtits.

Foreningens policy fér andrahandsuthyming &r restnktiv.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Ledamdter Suppleanter
Mattias Gullmar, ordf Tor-Enk Danielsson
Mauro Virtanen Fredrik Rydberg
Gustaf Hogberg

Anneli Johansson

Linnea Gronvold

Revisor
Sara Norgren, ME Ekonomys 1 Sverige AB.

Styrelsen har avhallit 6 protokolférda sammantraden samt | medlemsméten, har dven haft kontinuerlig
kontakt i flera foreningsangelidgenheter.

Stimmor
e
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Utforda underhéllsarbeten

Byte av kéllardorrar samt lascylindrar. OVK-besikining har utférts.

Planerade underhallsarbeten
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Inga storre reparationsarbeten ar planerade under 2016, endast I6pande underhall.

En gemensam stiddag dr planerad den 28 maj 2016.

Foreningens Ekonomi

Fdreningens totala formogenhetsvirde per 2015-12-31 uppgick tll 3 360 740 kr och fordelas enhigt

medlemmarnas andel 1 bostadsrattsioreningen.

Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014
Arsavgift/kvm bostadsyta 671 671
Lan/kvm bostadsyta ] 29] 1333
Soliditet (%) 53 50
Kassalikviditet {%) 414 306

SOLIDITET visar foreningens lAngsiktiga betalningsférméga.

2013 2012
671 659

I 377 1418
47 46
218 149

KASSALIKVIDITET visar foreningens betalningsformaga pa kort sikt. God hkviditet ar dover 120%.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras sé att
reservering till fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

2517713
333 883
2 851 596

300 000
2 551 596
2 851 596

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Org.nr 783800-1597
Resultatrﬁkni“ Not 2015-01-01 2014-01-01
5 -2015-12-31 -2014-12-31
Nettoomsittning I 1 660 147 1671 269
Ovriga rorelseintikter 0 ] 588
1 660 147 1672 857
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 2
Drift och underhallskostnader -882 619 ~836 987
Ovriga externa kostnader 3 .84 015 -147 439
Personalkostnader 4 -57 223 -72 343
Avskrivningar och nedskrivningar av materielia
anléggningstillgngar S -227 138 -227 138
-1 250 995 -1 283 907
Rirelseresultat 409 152 388 950
Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 973 588
Rintekostnader och liknande resultatposter -76 242 97 416
-75 269 -96 828
Resultat efter finansiella poster 333 883 292122
Resultat fore skatt 333 883 292 122
333 883 292 122

Arets resultat
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Org.nr 783800-1597

Balansrﬁkniﬂg Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligiangar

Materielia anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 5 828 904 6 036 954

Inventarier, verktyg och installationer 7 31 569 50 657
5 860 473 6 087 611

Summa anliggningstillgangar 5860473 6 087 611

Omsitttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3452 3417

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 406 27 408

28 858 30 825

Kassa och bank ] 511180 ] 058 461

Summa emsittningstiligdngar 1 540 038 1089 286

SUMMA TILLGANGAR 7 400 511 7176 897
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserviond

Fritt eget kapital

Foreningens yttre fond
Balanserad vinst eller {orlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Skuld till medlemmar
Medlemmarnas inre reparationsfond

Langfristiga skulder
Skulder tilf kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder til] kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsaftningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

1O

2015-12-31

66 050
218 923
284 973

807 326
2517713
333 883
3 658 922

3943 895

3 084 463

106 336
71 486
0

194 33]
372153

7 400 511

4 431 000
4 431 000

Inga

5(10)

2014-12-31

66 050
218923
284 973

807 326
2225590
292122
3325038

3610011

20 683

3190 799

106 336
86 727
29113

133 228

355 404

7 176 897

4 431 000
4 431 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

AHlmiinna upplysningar
Arsredovisningen #ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncemredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Intdkier har tagits upp till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att

manadsavgifterna redovisas 1 den manad dom avser.

Anliggningstillgdngar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas til] anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvirde.
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Noter

Not 1 Rirelsens intikter

Nettoomsiittningen per rirelsegren
Arsavgifter

Ovriga erséttningar och intékter

Not 2 Fastighetskostnader

Reparation och underhéll
Fastighetsskotsel: stid, matrl, Gvrigt
Entreprenadk fastighetsskdtsel
Reparation av bostider

Rep av gemensamma utrymmen
Rep av hus utvindigt

Summa

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Fjarrvarme

Vatlen

Renhallning

Summa

Ovriga fastighetskostnader
Snordjning
Fastighetsforsdkring
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Summa

Not 3 Ovriga rirelsckostnader

Lamnade skadestand

Fast telefoni och porto
Rep. och underhdl} av inventarier

Forvaltningsarvode
Bankkostnader
Ersittning till revisor
Ovriga kostander
Summa

2015

-1 660 147

-1 660 147

2015

13 169

26 381

0

106 402
0

145 952

56 837
409 276
133 192

44 743
644 048

12 094
53 998
6 646
19 881
92 619
882 619

2015

5952
10 301
48 000

5042

6 875

7 849
84 619
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2014

-1 671 269
-1 588
-1 672 857

2014

4163
46 300
1970
11 894
102 600
166 927

58 639
346 421
125 310

51 736
582 606

13 008
41 043
13 522
19 881
87 454
836 987

2014
50 000
10 811
2 484
46 656
3956
12 188
21 344
147 439

f
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Not 4 Anstidlida och personalkostmader
2015 2014

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden 44 000 53 750
Sociala kostnader och pensionskostnader 13223 17018
{(varav pensionskostnader) {0 0)
Totala léner, andra ersittningar, sociala kestnader och
pensionskostnader §7 223 70 768
Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar | |
Anlaggningstiligingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till
visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilidmpas:
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 2%
Fjarrvirmeanldggning 5%
[nventarier 20 %
Markanlaggningar 5%
Not 6 Bvggnader, mark och markanliggning

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirden B 882 724 9 597 38.9
Forsaljningar/utrangeringar 714 665
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 882 724 8 882 724
Ingdende avskrivningar -2 845770 -3 249 785
Forsdljningar/utrangeringar 612 065
Arets avskrivningar -218 560 -208 050
Utgdende ackumulerade avskrivaingar -3 953 820 -2 845 770
Utgiende redovisat viirde 5 828 904 6 036 954
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Not 7 Inventarier, verktyg och instaliationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utghdende redovisat viirde

Not 8 Forindring av eget kapital

Yttre
Inbetalda underhalls
insatser fond
Belopp vid arets ingang 66 050 807 326
Disposition av foregéende
&rs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 66 050 807 326
Not 9 Skuld till mediemmar

Medlemmarnas inre reparationsfond

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin ett Ar men inom fem ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare iin fem ir efter balansdagen
Skulder 111l kreditinstitut

9¢{10)
2015-12-31 2014-12-31
197 615 108 437
44 190
-245 012
197 615 197 615
-146 958 -372 882
245012
-19 088 -19 088
-166 046 -146 958
31 569 50 657
Reserv-  Balanserat Arets
fond resultat resultat
218 923 2225 589 292 122
202 122 -292 122
333 883
218 923 2517711 333 883
2015-12-31 20i4-12-31
0 -20 683
0 -20 683
2015-12-31 2014-12-31
425 344 425 344
425 344 425 344
2659119 2 7635 455
2659119 2 765 455

]

gb
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KALLELSE

Foreningsstimma onsdagen den I8 maj 2016, ki, 18.0¢
i grannforeningens lokal.

DAGORDNING

]
i

S - N SRV ®

10.
1.
12.
{3.
14,
15.

16.
17.
18.
19.
20
21.

22,

Stammans dppnande.

Godkannandc av dagordning.

Val av ordforande for stimman.

Val av protokoliforare

Val av tvd justeringsman, tillika rostriknare.

Friga om stimman blivit utlyst i stadgeenlig ordning.
Faststdllande av rdstlangd.

Styrelsens arsredovisning,

Revisoremas berittelse.

Faststillande av resultat- och balansrikmng.

Beslut om resultatdisposition/reservfond.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
Fraga om avgiftshijningar.

Faststdllande av budget.

Faststdllande av plancrade underhdll for verksamhetséret. Offerter. Planerad

gemensam stiddag 28 maj.

Fraga om arvode 4t styrelseledamdter och revisorer.
Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleant.

Val av valberedning.

Beslut antagande av nya Stadgar

Ovriga drenden/Stadgeenligt inkomna drenden. (Arenden som medlem vill ta
upp, ska skriftligen limnas till styrelsen minst en vecka fore Arsmotet i

postfacket pA Furuhiillsg 6 C)

Stimmans avslutning,

Ludvika i mars 2016/ Styrelsen
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststallelse.

l.udvika den 30 mars 2016
/ /
Gustaf Hogberg as Gullmar
7/ e ——— - :_.* i I : .-,',':;JT.-",- o ’}/
‘“‘%""" LA ;{//K{f{ & et E-ﬁi’é’y e
Maun Virtan Anneli Johansson
s

Min revisionsberattelse har limnats den 44 april 2016

Sara Norgren
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrit{sféreningen Wessman
Org.nr 783800-1597

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfbrt en revision av arsredovisningen for Bostadsriitsfbreningen Wessman for riikenskapséret

2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt

srsredovisningslagen och fr den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppriitta en
irsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter etler pa

fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att uttala mig om Arsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att
irsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information |
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgérder som ska utfbras, bland annat genom att bedtma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
féreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som #r andamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvdrdering av

andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den $vergripande presentationen |

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren 1

alla véisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for Aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r forenlig med

drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansriikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utftrt en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for BostadsriittsfGreningen

Wessman for ridkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fGrlust,

och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska fGreningar.

Revisorns ansvar
Mit ansvar dr att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaliningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fSr mitt uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska fOreningar.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot &r ersiittningsskyldig mot fireningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, drsredovisningslagen eller foreningens

stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och andaméisenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ludvikaden A% «onl 2016

N
Sarg; /{g:en Ij""/Z’//\_’l_‘

Revisor
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Brf Wessman
Budget i 02016 . Budget - Utfal
Intakter
Arsavgifter 1 660 000 1660 000 1660 147
Summa intékter 1 660 000 1660 000 1660 147
Fastighetskostnader
Entreprenadkostnad fastightsskotsel 50 000 60 000 38 550
Lopande underhall 130 000 150000 106 402
Elavgifier 70 000 85 000 56 837
Fjarrvirme 430 000 400000 409 276
Vatten 140 000 125 0G0 133 192
Renhallning 60 000 60 000 44 743
Sndréjning, sandning 15 000 15 000 12 094
Fastighetsférsékring 55 000 50000 53998
Ovriga fastighetskostnader 15 000 15 000 6 646
Summa fastighetskostnader 965 000 960 000 862738
Ovriga kostnader
Ekonomisk Forvaltning 48 000 48 000 48 000
Revisionsarvode 13000 13 000 6 875
Arvoden, loner 45 000 45 400 44 000
Soclala avgifter 14 000 14 300 13223
QOvriga omkostnader 30 000 20 000 36 015
Summa ovriga kostnader 150 000 140700 148 113
Avskrivningar
Byggnader 208 050 208050 208050
Inventarier 13 893 19 088 19 088
Summa avskrivningar 221 943 227138 227 138
Ranteintakter/rintekostnader
Ranteintakter/utdelning 500 500 973
Rantekostnader 70 000 80 000 76 242
Summa finansiella intdkter/kostnader 69 500 79 500 75 268
Fastighetsskatt 19 B81 19 881 19 881
233 676

Berdknad vinst



