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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf 109 Fannagarden i EnkSping (717000-0116) far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1954. Foreningen édger

byggnaderna péa fastigheterna Fanna 25:3 och Fanna 26:14 som byggdes ar 1957 1 vilka man
uppliter ligenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga
dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende at féreningens
medlemmar. Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 28 april 2006.

Ordinarie foreningsstimma holls 23 maj 2017. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda
sammantriden.

Styrelsens sammansdtining:
Fredrik Sjostedt Ordf6érande i tur att avga

Peter Eriksson Sekreterare

Pasi Ryynénen Ledamot

Jenny Bergin [Ledamot i tur att avga
Magnus Eriksson Ledamot i tur att avga
Stig Lenell HSB Ledamot

Firmatecknare dr Fredrik Sjostedt, Pasi Ryynénen, Peter Eriksson och Ulf Sjostrom tvé i
férening,
Styrelsen har sitt sdte 1 Enkping,.

Revisorer har under éret varit Neriana Lundin, vald av foreningen och BoRevision AB, utsedd av
HSB Rikst6rbund.

I valberedningen ingéar, Anders Uddgéard sammankallande och Ellinore Andersson.

Som intern forvaltare/vicevird har Ulf Sjostrom fungerat.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservie AB Ekonomisk forvaltning
EFTAB Teknisk forvaltare
Installationsbolaget Elreparationer

Lobergs Ror VVS

E-on Elavtal, el och nit

Ena Energi Fjarrvirme

ComHem Bredband, tv och IP telefoni
Vardia Fastighetsforsdkringar

Studie- och fritidsledare har under aret varit Peter Eriksson,



al IqPSEfBSrﬁ 09 Fannagarden i Enk6ping 3(17)

717000-0116

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Ekonomi
Det gangna ridkenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende -526 199 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 557 439 kr. Planerat underhall av fastigheterna har

genomforts f6r 883 291 kr. Underskottet beror pa att foreningen under &ret har haft storre
underhéllskostnader, bl.a sdkerhetsdérrar och iordningstillande av féreningslokal.

Det visentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassafléde over tid. Foreningens
arsavgifter ska tidcka kostnader for drift, underhdll och réintekostnader samt utgifter {6r amortering

av foreningens lan.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek #r vid rdkenskapsarets slut 694 543 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 313 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
883 291 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr

foreningsstamman.

Under aret har storre underhall/atgérder utforts enligt nedan.

Sdkerhetsdorrar 479 597 kr
Renovering tvittstuga, torkrum 53399 kr
lordningsstéllande foreningslokal 197 789 kr
Nya armaturer, ny €l 15403 kr
Byte lassystem 137 103 kr
Totalt 883 291 kr

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes under april manad 2017. Vid besiktning framkom
inga vésentliga brister.

Utforda reparationer/underhall:

2014 fonsterbyte 1 alla lagenheter och trapphus

2014 Byte av kall/varmvattenledningar till alla ldgenheter
2015 Nya balkongfronter

2017 Sékerhetsddrrar till alla ldgenheter. Nytt l4ssystem
2017 Brandklassade kéllardorrar

Fran 1 januari 2017 hojdes avgifterna hojdes med 3%.
Styrelsen beslutade att hija arsavgifterna med 2 % fran 1 januari 2018,

=1
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 641 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska téicka féreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 60 (60).
Under aret har 7 (5) bostadsritter dverlatits.

Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Fanna 25:3 och Fanna 26:14 har ett taxeringsvérde uppgdende till 23 315
000 kr, varav byggnadsvirdet dr 17 915 000 kr. Fastighetenerna byggdes 1957.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 2rok 24 st
med sammanlagd yta av 3 059 kvm 3rok 18 st

4rok 6st
Summa bostadsldgenheter 48 st
Garage 10 st
P-platser med motorvirmare 36 st
P-platser 3 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsidkrade hos Vardia. I forsdkringen ingar dven bostadsrittstilldgg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pé kort och 1dng sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” ar ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens f6rslitning.

2017 2016 2015 2014

Genomsnitthig arsavgift bostidder kr/kvm 641 622 622 622
Laneskuld kr/kvm 1 630 1 664 1702 1739
Likvida medel 1 986 2 826 2253 2 685
Kassalikviditet 1 % 355,4% 307,0% 409,6% 365,5%
Soliditet 1 % 20,2% 24,4% 23,5% 25,3%
Overskott for underhall kr/kvm 167 193 216 199
Nettoomséttning 2 066 2 046 2 006 1991
Resultat efter finansiella poster -526 167 -273 -137
Arets resultat -526 167 -273 -137
Eget kapital 1378 1 904 1737 2010
varav underhallsfond 695 677 1 208 1 551
Utfort underhall 883 271 783 593

Definitioner nyckeltal
Genomsnittlig arsavgift bostdider kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat

debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgangar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intédkter i férhdllande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte l1an eller andra skulder). Talet bér
aldrig vara under O vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdall kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar,
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Forindring i eget kapital

6(17)

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

resultat
167 394 1904 381

-167 394

-526 199 -526 199

insatser  avgifier underhall  resultat
Belopp vid arets ingang 126 200 - 676 692 934 095
Avsittning till fond for yttre
underhall 289 000
Arets uttag till fond for yttre
underhall -271 149
Balanseras i1 ny rdkning 149 543
Upplételse av ny bostadsritt - :
Arets resultat
Belopp vid drets utging 126 200 0 694 543 1083 638

Resultatdisposition

Till fSreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 1 083 638
Arets resultat -526 199
Att disponera 557 439
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 313 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall -883 291
Balanserat resultat 1127730
Summa 557 439

Ekonomisk stdillning och resultat

-526 199 1378 182

Resultatet av féreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid

arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning,
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Resultatrikning Not 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 2 065 826 2046 157
Summa rérelseintikter 2 065 826 2046 157
Rorelsekostnader
Drift- och underhéllskostnader 3 -2 251 833 -1 542 896
Ovriga externa kostnader 4 -22 160 -15 589
Personalkostnader och arvoden 5 -100 102 -98 204
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -151 566 -151 566
Summa rérelsekostnader -2 525 681 -1 808 255
Rorelseresultat -459 855 237 902
Finansiella poster 6
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 655 5335
Réntekostnader och liknande resultatposter -72 999 -75 843
Summa finansiella poster -66 344 -70 508
Resultat efter finansiella poster -526 199 167 394
Resultat fore skatt -526 199 167 394

Arets resultat -526 199 167 394
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omséittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2017-12-31

4 800 774

4 800 774

500
500

4 801 274

-308
456 633
24 973

481 298

1 533 680

1 533 680

2014 978

6 816 252

8(17)

2016-12-31

4 952 340

4 952 340

500
500

4 952 840

208

920 677
31590

952 475

1 905 207

1 905 207

2 857 682

7 810 522
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

12

12

13
14

2017-12-31

126 200
694 543

820 743
1 083 638
-526 199
557 439

1378 182

4 871 248
4 871 248
115 112
55 633
7550

80 463
308 064

566 822

6 816 252

9(17)

2016-12-31

126 200
676 692

802 892
934 095
167 394
1 101 489

1 904 381

4975514

4975 514

115112
401 234
3 586
88 801
321 894

930 627

7810 522
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

(BFN) allménna rad, BENAR 2016:10 drsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &dr upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag f6r planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjdr avskrivningsplan med 1 % per ar varav det
aterstar 39 ar. Avskrivningsplanen grundar sig pa anldggningens redan avskrivna anskaffningsvirde
och forvéantade nyttjandeperiod.

Skulder till kreditinstitut
Av foreningens lan forfaller 4 986 360 kr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren

torlangs lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sédger upp
lanet. Foreningen viljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsférening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintdkter och utdelningar,

samt 1 férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetstorvaltning. Efter avrdkning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostéder 1 960 920 1 903 776
Hyresintédkter garage 33 600 33 600
Hyresintékter p-platser 55020 53 060
Overlatelseavgift 5600 4432
Pantforskrivningsavgift 4 022 3995
Ovriga intédkter 6 664 47 294
Summa nettoomsiittning 2 065 826 2 046 157
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 85 530 83 749
Serviceavtal 8 845 6517
Entreprenadstid 44 384 41 968
Besiktningskostnader 43 125 0
Snorenhallning 41 210 36 427
Forbrukningsmaterial 18 456 7227
Reparationer 209 224 172 648
Elavgifter 46 649 51 383
Uppvédrmning 394 781 387 508
Vatten och avlopp 145 993 132 715
Sophédmtning 66 252 64 638
Fastighetsforsdkringar 29 760 40 657
Kabel-TV, bredband m.m 55 650 55 644
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 64 270 62 014
Administrativ forvaltning enligt avtal 81 648 79 380
Ovriga externa tjénster, drift 766 2150
Studie- och fritidsverksamhet 8 785 25 460
Medlems- och foreningsavgifter 14 700 14 700
Bevakningskostnader 5612 5312
Ovriga driftskostnader 2 922 1 650
Summa driftkostnader 1 368 562 1271 747
Underhallskostnader
Planerat underhall bostéder 479 597 255 150
Planerat underhall killare 53 399 0
Planerat underhall lokaler 197 789 0
Planerat underhall el-installationer 15 403 0
Planerat underhall 1as-system 137 103 0
Planerat underhall 6vrig utrustning 0 15999
Summa underhallskostnader 883 291 271 149
Summa fastighets- och driftkostnader 2251 853 1 542 896
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not S Personalkostnader och arvoden

Vicevirdsarvode
Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor
Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och l16neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avridkning, bank och dyl.
Rénteintédkter fran placeringar

Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Rianteintdkter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2017-01-01
-2017-12-31

7942
2 285
3 305
8 768

-140

22 160

2017-01-01
-2017-12-31

40 320
34 766
2215
890

21 911

100 102

2017-01-01
-2017-12-31

65

6 589

0

2

-72 999

-66 344

12(17)

2016-01-01
-2016-12-31

850

0
6277
8 462
0

15 589

2016-01-01
-2016-12-31

40 320
33 880
2205
890

20 909

98 204

2016-01-01
-2016-12-31

157
5083
76

19

-75 843

=70 508



2,213
all SE!fBSrfel 09 Fannagarden i Enkdping

717000-0116

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskafiningsvirde

Ingdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvidrde mark

Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

Avrékning klientmedelskonto
[ avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

2017-12-31

10 254 627
-5 411 962
-151 566
4 691 099
109 675

4 800 774

17 915 000
5400 000

2017-12-31

500

500

2017-01-01
-2017-12-31

13(17)

2016-12-31

10254 627
-5 260 396
-151 566
4 842 665
109 675

4 952 340

17915 000
5 400 000

2016-12-31

500

500

2016-01-01
-2016-12-31

452734
635
3834

456 633

793 585
123 502
3 590

920 677
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Sophidmtningskostnader
Forsdkringspremier
Bevakningskostnader
Kabel-TV avgifter m.m.
Upplupna rinteintédkter

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

HSB Uppsala, bunden placering

Summa dvriga Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar med f6ljande villkor:

Rénta
HSB Uppsala, bunden placering 0,40 %
HSB Uppsala, bunden placering 0,40%
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 %

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stillda séiikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stiillda siikerheter

14(17)

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31

1 500 1 464

7 705 14 349

1 504 1 403

13 308 13 305

956 1 069

24 973 31 590

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31

1 533 680 1 905 207

1533 680 1 905 207

Loptid Belopp

2018-03-20 594 530
2018-02-28 514 436
2018-08-28 424 714
1533 680

2017-12-31 2016-12-31

4 986 360 5090 626

4 986 360 5090 626

7491 410 7491 410

7491 410 7491 410
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Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Riénta % bunden tom 2017-12-31
Stadshypotek 1,45 2018-04-03 814 871
Stadshypotek 1,45 2018-02-02 910 000
Stadshypotek 1,45 2018-04-04 011 874
Stadshypotek 1,45 2018-04-04 972 210
Stadshypotek 1,45 2018-04-03 1 377 405
Summa 4 986 360
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -115112
Totalt 4 871 248
Upplysning om skulder som forfaller senare én 5 ar 4 410 800
Not13  Ovriga skulder
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Fond for inre underhall 72 543 72 543
Kiéllskatt f6r arvoden och personalloner 1 008 1 008
Avrikning sociala avgifter 923 925
Ovriga kortfristiga skulder 5 989 14 325
Summa dvriga skulder 80 463 88 801
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhéllsutgifter

Kostnader {or forvaltningsavtal
Arvode revison

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter
Uppvédrmningskostnader
Foérutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2017-01-01
-2017-12-31

16(17)

2016-01-01
-2016-12-31

41 936
9102
0

1 855
6 875
8 709
12 896
7415
43 038
152 302
16 423
7513

308 064

44 105
12 300
13 566
0

6 750
8 479
14 119
11 170
42 174
158 937
8 842
1452

321 894
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf 109 Fannagarden i Enkdping, org.nr. 717000-  Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
0116 och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 109
Fannagarden i Enkoping for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att forsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Dessutom;

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder biand annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

® gskaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda fill betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

®  utvarderar jag den {vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf 109 Fannagérden i Enkoping for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
| forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsar, ..

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna-lfﬁﬁl&l.
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av
foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma fbreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

* féretagit négon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om ftrslaget &r férenligt med
postadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

"(1' ———— #T;M?“ 1 .]- seden

Som en del av en revision enligi god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utftrs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunk i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Niclas warenf;:jt\ \Neriana Lundin
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor
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