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Hiar kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstillning dver bostadsréttsfreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen 4r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stillning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den girna.

Att bo i en bostadsriait
Bostadsritt 4r en form av boende dir

bostadsréttsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i

bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjdlv paverka
sitt boende genom att aktivt delta 1 styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att féréndra i
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen ér den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
ndstkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens Gvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning &r en uppstélining av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstétt under foreningens rikenskapsar.
Resultatrikningen &r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jaimforelsearet,
d.v.s. féregdende ars intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrikningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansriikningen dr saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsar, d.v.s,
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatriikningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrdkningen.
Hir framgér dven vilka redovisnings- och
viirderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf 109 Fannagarden i Enkoping (717000-0116) far harmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsriéttsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 1954. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheterna Fanna 25:3 och Fanna 26:14 som byggdes ar 1957 1 vilka man
upplater ldgenheter och lokaler. Marken innehas med dganderétt. Foreningens huvudsakliga
dndamal dr att 1 féreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent boende &t foreningens
medlemmar. Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 28 april 2006.

Ordinarie féreningsstimma holls 22 maj 2018. Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda
sammantréden. Stimman beslutade att anta nya stadgar forsta ldsningen enligt styrelsens forslag.

Styrelsens sammansdttning:
Fredrik Sj6stedt Ordf6rande

Pasi Ryynénen Vice Ordf6érande i tur att avga
Peter Eriksson Sekreterare i tur att avga
Neriana Lundin Ledamot

Magnus Eriksson Ledamot

Vakant HSB Ledamot

Firmatecknare &r Fredrik Sj6stedt, Pasi Ryynénen, Peter Eriksson och Ulf Sjéstrom tva i
férening.
Styrelsen har sitt séte 1 Enkdping.

Revisorer har under aret varit Nils Gérdstrom, vald av féreningen och Niclas Wérenfeldt
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

[ valberedningen ingar, Anders Uddgérd sammankallande och Ellinore Andersson.

Som intern forvaltare/vicevérd har Ulf Sjéstrém fungerat.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservie AB  Ekonomisk forvaltning
EFTAB Teknisk forvaltare
[nstallationsbolaget Elreparationer

Lobergs Ror VVS

E-on Elavtal, el och nét

Ena Energi Fjérrvirme

ComHem Bredband, tv och IP telefoni
Vardia Fastighetsforsdkringar

Studie- och fritidsledare har under aret varit Peter Eriksson.
Styrelsen har haft julbord pa Haga Slott.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det giangna rikenskapséret ger verksamheten ett Sverskott uppgaende 135 500 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 1 263 230 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 372 127 kr.

Det viésentliga for en bostadsrittsforening dr att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhéll och réntekostnader samt utgifter fér amortering
av féreningens lan.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid ridkenskapsarets slut 124 252 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsétter 346 000 kr till underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avsiittningen i underhéallsplanen. Styrelsen foreslar ockséa att stimman disponerar
372 127 kr ur fonden {6r tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstamman.

Under aret har storre underhall/atgiarder utforts enligt nedan.

Smorjning fonster 18 838 kr
Klinkerldggning toaletter kéllare

byte wc-stol, mélning viggar 41 883 kr
Atgiirder OVK-besiktning 12 750 kr
Ventilationsdragning bastu 14 056 kr
Byte kallvattenstrak 179 467 kr
Nya tvéttmaskiner 105 133 kr
Totalt 372 127 kr

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes under april ménad 2018. Vid besiktning framkom
inga visentliga brister.

Utforda reparationer/underhéll:

2014 fonsterbyte 1 alla ldgenheter och trapphus

2014 Byte av kall/varmvattenledningar till alla ldgenheter
2015 Nya balkongfronter

2016/2017 Bastu installerad

2017 Sékerhetsdorrar till alla lagenheter. Nytt 1dssystem
2017 Brandklassade kéllardérrar

2018 Iordningstillande av féreningslokal

2018 Byte kallvattenstrak

2018 Nya tvittmaskiner

Styrelsen beslutade att h§ja arsavgifterna med 2 % fran 1 januari 2018.
Fran 1 januari 2019 hojs arsavgiften med 2%.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 654 kr per kvm ldgenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 59 (60).
Under aret har 11 (7) bostadsrétter Sverlatits.

Inom parentes anges antal foregdaende ar.

Foreningens fastigheter Fanna 25:3 och Fanna 26:14 har ett taxeringsvirde uppgéaende till
23 315 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 17 915 000 kr. Fastighetenerna byggdes 1957.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsriitt 2rok 24 st
med sammanlagd yta av 3 059 kvm 3rok 18 st

4rok 6st
Summa bostadsldgenheter 48 st
Garage 10 st
P-platser med motorvérmare 36 st
P-platser 3 st

Byggnaderna ér fullviardesforsdkrade hos Vardia. I forsékringen ingar dven bostadsrittstilligg.

1
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i1 tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” dr ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning,

2018 2017 2016 2015

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 654 641 622 622
Laneskuld kr/kvm 1 588 1630 1 664 1702
Likvida medel 2182 1 986 2 826 2253
Kassalikviditet 1 % 41,5% 355,4% 307,0% 409,6%
Soliditet 1 % 22,3% 20,2% 24,4% 23,5%
Overskott for underhall kr/kvm 220 167 193 216
Nettoomséttning 2129 2 066 2 046 2 006
Resultat efter finansiella poster 136 -526 167 -273
Arets resultat 136 -526 167 273
Eget kapital 1514 1378 1 904 1737
varav underhallsfond 124 695 677 1208
Utfort underhall 372 883 271 783

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostidder och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgédngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital #r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta f6r bostéder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansriakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Foriindring i eget kapital
Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser  avgifter underhdll  resultat  resultat
Belopp vid arets inging 126 200 - 694 543 1083 638 -526199 1378182
Avsittning till fond for yttre
underhall 313 000
Arets uttag till fond for yttre
underhill -883 291
Balanseras i ny rdkning 44 092 526 199
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat - 135500 135500
Belopp vid arets utging 126 200 0 124252 1127730 135500 1513 682
Resultatdisposition

Till {6reningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat 1127 730
Arets resultat 135 500
Att disponera 1263 230
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 346 000
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall -372 127
Balanserat resultat 1 289 357
Summa 1263 230

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under riakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgér av efterféljande resultat- och balansridkning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsiéttning

Summa rorelseintikter
Roérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

h 4~ W

2018-01-01
-2018-12-31
2129 043
2129 043
-1 650 959
-9 556

-113 655
-151 566

-1 925 736
203 307

6 709

-74 516
-67 807
135 500
135 500

135 500

7(17)

2017-01-01
-2017-12-31
2 065 826
2 065 826
-2 251 853
-22 160
-100 102
-151 566
-2 525 681
-459 855

6 655

-72 999

-66 344
-526 199

-526 199

-526 199
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Balansriikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 4 649 208 4 800 774
Summa materiella anliggningstillgangar 4 649 208 4 800 774
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 500 500
Summa anléiggningstillgingar 4 649 708 4 801 274
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 1 448 -308
Ovriga fordringar 9 645 865 456 633
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 26 836 24 973
Summa Kortfristiga fordringar 674 149 481 298
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 1 540 258 1 533 680
Summa kortfristiga placeringar 1 540 258 1 533 680
Summa omsiittningstillgangar 2214 407 2014978

SUMMA TILLGANGAR 6 864 115 6 816 252
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 200 126 200
Fond for yttre underhall 124 252 694 543
Summa bundet eget kapital 250452 820 743
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1127 730 1 083 638
Arets resultat 135 500 -526 199
Summa fritt eget kapital 1263230 557 439
Summa eget kapital 1513 682 1378 182
Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 4 871 248
Summa lingfristiga skulder 0 4 871 248
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 4 858 248 115112
Leverant6rsskulder 81474 55633
Skatteskulder 7 893 7550
Ovriga skulder 13 79 439 80 463
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 323379 308 064
Summa kortfristiga skulder 5350433 566 822

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 6 864 115 6 816 252
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
(BFN) allméinna rdd, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgdngar &r viirderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningatr.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjdr avskrivningsplan med 1 % per ar varav det
aterstar 38 ar. Avskrivningsplanen grundar sig pa anldggningens redan avskrivna anskaffningsvirde
och forvéntade nyttjandeperiod.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 4 730 Mkr till omférhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs ldnet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Inkomstskatt

[ en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avriikning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 2 000 100 1 960 920
Hyresintékter garage 36 300 33 600
Hyresintékter p-platser 63 200 55020
Overlatelseavgift 14 776 5 600
Pantforskrivningsavgift 13 167 4 022
Ovriga intikter 1 500 6 664

Summa nettoomsiittning 2129043 2 065 826
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Not3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid

Sotning och rengéring kanaler
Besiktningskostnader
Snorenhdlining
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsidkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Underhallskostnader

anerat underhall fonster och dorrar
anerat underhall bostidder

anerat underhall kéllare

anerat underhall lokaler

anerat underhéll ventilation

anerat underhall el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall tvéttstugeutrustning
Planerat underhall l14s-system

a-Be~Be-Ba-Ba-Na-

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

2018-01-01
-2018-12-31

83 545
10 169
35163
3294

0
33416
12 902
152 724
65176
384 155
152778
66 684
26 510
35 659
65 326
83 400
4 854
13178
14 700
8 964

6 235

1278 832

18 838

0

41 883

0

26 806

0

179 467
105 133
0

372 127

1 650 959

11(17)

2017-01-01
-2017-12-31

85 530
8 845
44 384
0

43 125
41 210
18 456
209 224
46 649
394 781
145 993
66 252
29 760
55 650
64 270
81 648
766

8 785
14 700
5612
2922

1 368 562

0

479 597
53 399
197 789
0

15 403
0

0

137 103

883 291

2251 853
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Vicevirdsarvode
Styrelsearvoden
Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Not 6 Finansiella poster

Rénteintékter frdn avridkning, bank och dyl.
Rénteintdkter fran placeringar
Rénteintédkter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

2018-01-01
-2018-12-31

0

0
261
9295

9556

2018-01-01
-2018-12-31

46 080
35 044
2 285
950
29 296

113 655

2018-01-01
-2018-12-31

115

6 594
0

-74 516

59 735

12(17)

2017-01-01
-2017-12-31

7 942
2285
3 305
8 768

-140

22 160

2017-01-01
-2017-12-31

40 320
34 766
2215
890
21 911

100 102

2017-01-01
-2017-12-31

65

6 589

2

-72 999

66 344
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingédende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

Avrdkning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

2018-12-31

10 254 627
-5 563 528
-151 566
4 539 533
109 675

4 649 208

17915 000
5400 000

2018-12-31

500

500

2018-01-01
-2018-12-31

0
642 031
3 834

645 865

13(17)

2017-12-31

10 254 627
-5 411 962
-151 566
4 691 099
109 675

4 800 774

17 915 000
5 400 000

2017-12-31

500

500

2017-01-01
-2017-12-31

452 734
65
3 834

456 633
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Sophdmtningskostnader 1572 1 500
Forsdkringspremier 9402 7705
Bevakningskostnader 1579 1 504
Kabel-TV avgifter m.m. 13 311 13 308
Upplupna rédnteintédkter 972 956
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 26 836 24 973
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
HSB Uppsala, bunden placering 1 540 258 1 533 680
Summa dvriga kortfristiga placeringar 1 540 258 1 533 680
Kortfristiga placeringar med f6ljande villkor:
Rinta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 % 2019-08-28 426 838
HSB Uppsala, bunden placering 0,40% 2019-02-28 516 502
HSB Uppsala, bunden placering 0,40 % 2019-03-20 396 918
1 540 258
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 858 248 4 986 360
Summa langfristiga skulder 4 858 248 4 986 360
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 7491 410 7491410
Summa stiillda siikerheter 7491 410 7491 410
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Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiende villkor:
Riéntan &r Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2018-12-31
Stadshypotek 1,45 2019-01-03 796 343
Stadshypotek 1,45 2019-02-04 858 000
Stadshypotek 1,45 2019-01-04 902 326
Stadshypotek 1,45 2019-01-04 962 030
Stadshypotek 1,45 2019-01-03 1 352 549
Summa 4 858 248
Avgar Kortfristig del (nésta ars amortering) -128 112
Avgér lan f6r omforhandling 2019 -4 730 136
Totalt 0
Upplysning om skulder som forfaller senare #n 5 ar 4217 688
Not 13 Ovriga skulder
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Fond for inre underhall 70 376 72 543
Kdllskatt for arvoden och personalléner 4 426 1 008
Avrékning sociala avgifter 4 637 923
Ovriga kortfristiga skulder 0 5989
Summa évriga skulder 79 439 80 463
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhallsutgifter

Kostnader {or forvaltningsavtal
Arvode revison

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

2018-01-01
-2018-12-31

45 005
13 000
12 985
0

6 875
9 091
10 826
11 848
42 744
140 834
15993
14 178

323 379

16(17)

2017-01-01
-2017-12-31

41 936
9102
0

1 855
6 875
8 709
12 896
7415
43 038
152 302
16 423
7513

308 064
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf 109 Fannagérden | Enkoping, org.nr. 717000-  Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme

0116 och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Rapport om arsredovisningen Lol
Uttalanden ® identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 109
Fannagarden i Enkdping for &r 2018.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 ach av dess finansiella resultat for aref enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund fir uftalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innghéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillBmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en
vaisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p4
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

® utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens frmaga att
forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaitning for HSB Brf 109 Fannagarden i Enképing for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, r/’/_’_%
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapial;

| =
=

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan foranteda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag fill
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar frenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Enkoping den 2.0/ 3 = 2019

Niclas Warenfeldt ils Gardstrom
BoRevision i Sverige AB Av fGreningen vald revisor
Ay HSB Riksforbund utsedd

revisor
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Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning ér en ekonomisk term som
anviinds for att uttrycka den fdrslitning som sker av
c¢n tillgdng som #r upptagen i balansridkningen
(anldggningstillgdng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, si néira verkligheten som
md&jligt, den {Orslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokftrda viirde
framgar anskaffningsviirden, avskrivningar och det
bokforda viirdet. 1 tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tilldimpas.

Fireningens intiikter (Arsavgifter)

I féreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rdntekostnader och utgifter for
amortering av féreningens 1an, For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(drsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det téicker
foreningens kostnader och utgifter men ska #iven
tidcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med freningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sékerstilla underhillet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det #r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter,

Underhillsfond

Begreppet underhéllsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for ytire
underhéll &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som técker det 4r mycket viktigt for att
stikerstélla framtida underhéllsatgirder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsréttsfrening kan vara svér att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhéllsatgérd sd resulterar detta i en kostnad
i resultatrikningen, vilket kan inneb#ra att fdreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera aft foreningen inte tar ut tillriickligt i
avgifier, men si behtver det inte vara om féreningen
tidigare har gjort tillrickligt hdga avsittningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsitining till underhéllsfonden innebiir
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som kréivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgér av
tillgdngssidan i drsredovisningen under “kassa och bank™
samt “avrdkning klientmedel” och "1 avrékning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan #r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intikter inbetalas,

Det #r styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhadll. 1 resultatdispositionen visas fiven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdémman fattar beslut utifrin styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ér skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhillsfonden. I det fria egna kapitalet ingér rets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att ldttare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
sd kan man forenklat séiga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Fordndringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda siikerheter och ansvarsférbindelser

Om fdreningen har stéillda sdkerheter redovisas dessa sist
| balansrikningen. Normalt har féreningen ldmnat
séikerheter for sina l&n och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sdkerhet for de lan féreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra séikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stiillda séikerheter. En ansvarsfrbindelse
redovisas da en forening har ett dtagande eller ett majligt
atagande gentemot en annan som dr osfiker om/nér i tiden
dtagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan gbras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsfdrbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pé nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gétt i borgen fir annans skuld
(borgensatagande).

eckonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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