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Hér kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstiillning 6ver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med 4rsredovisningen r att den ska ge en riittvisande bild av féreningens stéllning och resultat.
Viktigt ar att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsféreningen édger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem 1
bostadsrittsféreningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mgjligheter att sjdlv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordandra i

sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dir styrelsen redogor det
gangna dret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
Oka fOrstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatridkning &r en uppstéllning av
foreningens intédkter och kostnader som
uppstétt under foreningens rdkenskapsar.
Resultatrikningen dr uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intidkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamfGrelsearet,
d.v.s. foregaende ars intékter och kostnader.

Balansriikning
I balansrdkningen redovisas fGreningens

samtliga tillgdngar och skulder. En
balansriikning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgadngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen ar saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansridkningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer dver
olika poster 1 balans- och resultatrdkningen.
Hir framgar dven vilka redovisnings- och
viarderingsprinciper féreningen tillimpar.

Kontakt
Vid fragor om ditt boende eller

bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening 114 Solhem i Bélsta (717000-1007) far hiarmed avge
arsredovisning for ridkenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1962. Foreningen dger byggnaden

pé fastighetern Balsta 27:1 som byggdes ar 1963 i vilka man upplater lagenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att 1 féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 november 2005.

Ordinarie foreningsstamma holls den 30 maj 2017. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda
sammantriden.

Styrelsens sammansdttning.

Magnus Hérdén Ordf6rande

Soren Andersson Vice ordf6rande i tur att avga
Jan Thurfors Sekreterare i tur att avga
Monica Jansson Ledamot

Morgan Larsson Ledamot

Mattias Nyqvist Ledamot Utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare 4r S6ren Andersson, Magnus Hédrdén, Monica Jansson och Jan Thurfors tva i
férening.
Styrelsen har sitt séte 1 Bélsta.

Revisorer har under aret varit Kent Lundqvist, vald av féreningen och BoRevision AB, utsedd av
HSB Rikstérbund.

[ valberedningen ingéar styrelsen.
Som intern forvaltare har Mattias Nyqgvist fungerat.

Foéreningen har avtal med nedanstiende féretag:

Leveranior Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
BM Control [nvandig fastighetsskotsel
Upplands Boservice AB Utvindig fastighetsskotsel
Saldax Lokalvard
Eon & Storuman Energi AB Elavtal, el och nét
Eon Fjarrvirme
Telia Bredband
Trygg Hansa Fastighetsforsdkringar

_.-rz:?
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Det gingna ridkenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till - 122 678 kr. Den

ansamlade fOrlusten uppgér efter detta rikenskapsar till - 627 158 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 243 706 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid ridkenskapsérets slut 3 159 015 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsdétter 152 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
243 706 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr

foreningsstdmman.
2016 - Nya entrétak portarna + belysning

Under aret har underhall/atgédrder utforts enligt nedan.
Installerat Porttelefoner

Installerat ny sophantering

Bytt lassystem

UVK- Kanalrengorning

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes i april 2017. Vid besiktning framkom inga
visentliga brister.

Foéreningen har en 20 arig underhallsplan vilket har uppdaterats under &ret. Enligt upprittad
underhallsplan dr kommande storre planerade atgérder > 500 tkr under den kommande 10-
arsperioden enligt nedan:

Artal _Atgiird Belopp i tusentals kronor

2023 Vatten, ledningsnédt 1 409 tkr

Styrelsen beslutade att hoja &rsavgifterna med 5 % fran 1 januari 2017. Avgifterna hojdes med 1 %
frdn den 1 januari 2018.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 780 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beridknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststédlld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 29 (30).
Under aret har 3 (3) bostadsritter Gverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Féreningens fastighet Balsta 27:1 har ett taxeringsvirde uppgéende till 14 201 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 10 714 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1963.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt lrok 6st
med sammanlagd yta av 1 571 kvm 2rok 15st

3rok 6st
Summa bostadslidgenheter 27 st
Lokaler och forrad 2 st
Garage O st
P-platser 2 st
P-plats med motorvirmare 12 st

Byggnaderna ar fullvdrdeforsidkrade hos Trygg Hansa kollektivt bostadsrittstilldgg ingar.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och ldng sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” dr ett métt som visar foreningens majlighet att finansiera

byggnadens forslitning.

2017 2016 2015 2014

Genomsnittlig drsavgift bostéder kr/kvm 780 743 721 713
[Laneskuld kr/kvm 0 0 0 380
Likvida medel 534 506 376 820
Kassalikviditet i % 148,4 163,8 122,7 208.,4
Soliditet 1 % 87,2 89,4 89,2 73,6
Overskott for underhall kr/kvm 147 86 118 105
Nettoomsittning 1275 1218 1 184 1174
Resultat efter finansiella poster -123 34 80 -178
Arets resultat -123 34 80 -178
Eget kapital 2 637 2759 2 986 2 646
varav underhallsfond 3159 3093 2 881 2910
Utfort underhall 244 0 0 241

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat

debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. F6reningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos

HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager och forutbetalda kostnader/

upplupna intédkter i férhallande till kortfristiga skulder.

Solidiret beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor

aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran drets resultat +avskrivningar + planerat underhéll

per kvm-yta f6r bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.
Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

FEget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Foridndring i eget kapital

Belopp vid drets inging
Avsiittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny ridkning
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

6(16)

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser  avgifiter underhall resultat

104 980 - 3093015 -472122
66 000

-32 358

104 980 0 3159015 -504 480

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -504 480
Arets resultat -122 678
Att disponera -627 158
Styrelsen foreslédr att medlen disponeras enligt f6ljande

Till f6reningens underhdllsfond avsitts enligt plan 152 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -243 706
Balanserat resultat -535 4352
Summa -627 158

Ekonomisk stdllning och resultat

resultat
33642 2759 515

-33 642

-122678 -122 678
-122 678 2 636 837

Resultatet av féreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning,
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

L T S

2017-01-01
-2017-12-31
1274 820
1274 820
-1 219 549
-12 635

-63 450
-101 870
-1 397 504
-122 684

6

0

6

-122 678

-122 678

-122 678

7(16)

2016-01-01
-2016-12-31
1218 120
1218 120
-998 667
-27 328

-56 632
-101 870

-1 184 497
33623

79

-60

19

33 642

33 642

33 642

Y
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

2449 005

2 449 005

500
500

2 449 505

0
545 565
28 081

573 646

573 646

3023 151

8(16)

2016-12-31

2 550 875

2 550 875

500
500

2 551 375

25
506 418
27783

534 226

534 226

3 085 601
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {or yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
[everantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2017-12-31

104 980
3159015

3 263 995
-504 480
-122 678
-627 158

2 636 837

192

116 536

3753

11 106 615
12 159 218

386 314

3023 151

9(16)

2016-12-31

104 980
3093015

3 197 995
-472 122
33642
-438 480

2759 515

0

76 503
3166
96 120
150 297

326 086

3 085 601
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning 1 mindre fOretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar dr virderade till
anskaffningsviirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 100 - arig linjdr avskrivningsplan varav det aterstar 45 ar.
Ovriga ombyggnader skrivs av enligt raka avskrivningsplaner med kvarstiende avskrivningstid pa
mellan 24 och 25 ar.

Inkomstskatt
[ en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintéikter och utdelningar,

samt i1 forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av
eventuellt befintligt skatteméissigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostdder 1 225 824 1167 372
Avsittning till inre fond -5 724 -5 724
Hyresintédkter lokaler 9 600 9 600
Hyresintékter garage 22 340 22 560
Hyresintékter p-platser 16 230 16 120
Overlatelseavgift 3 360 4 442
Pantforskrivningsavgift 3116 3554
Ovriga intdkter 74 197
Summa nettoomséittning 1274 820 1218 121

—7
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 171 188 168 456
Serviceavtal 2 000 1 536
Entreprenadstéd 48 000 52 000
Sotning och reng6ring kanaler 5250 0
Besiktningskostnader 28 547 0
Snérenhallning 3356 9533
Foérbrukningsmaterial 7256 753
Reparationer 73 666 127 547
Elavgifter 33 907 33 090
Uppvéarmning 187 439 187 742
Vatten och avlopp 85494 76 034
Sophimtning 54 031 65 305
Fastighetsforsékringar 25 006 22 863
Kabel-TV, bredband m.m 79 452 79 195
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 38 205 36 936
Administrativ férvaltning enligt avtal 41 372 39 552
Vicevirdstjénster enl avtal 73 720 70 672
Ovriga externa tjénster, drift 6 408 10 138
Studie- och fritidsverksamhet 1 786 2773
Medlems- och {6reningsavgifter 8 400 8 400
Ovriga driftskostnader 1 360 6 142
Summa driftkostnader 975 843 998 667
Underhdllskostnader
Planerat underhall 1as-system 199 000 0
Planerat underhall Gvrig utrustning 44 706 0
Summa underhallskostnader 243 706 0
Summa fastighets- och driftkostnader 1219 549 998 667
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintékter fran avridkning, bank och dyl.

Riénteintékter av hyres- och kundfordringar
Riénteintdkter frédn skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2017-01-01
-2017-12-31

0
1458
2 361

47
8 769

12 635

2017-01-01
-2017-12-31

50010
1 000
12 440

63 450

2017-01-01
-2017-12-31

S O

12(16)

2016-01-01
-2016-12-31

12 243
332

2 096
4115
8 542

27 328

2016-01-01
-2016-12-31

46 627
800
9205

56 632

2016-01-01
-2016-12-31

1
15
63

-60

19
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvirde
Ingédende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgiende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
[ avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

2017-12-31

5633516
-3 150 041
-101 870
2 381 605
67 400

2 449 005

10 714 000
3487000

2017-12-31

500

500

2017-01-01

-2017-12-31

532 986
545
12 033

545 565

13(16)

2016-12-31

5633516
-3 048 171
-101 870
2483 475
67 400

2 550 875

10 714 000
3487 000

2016-12-31

500

500

2016-01-01
-2016-12-31

493 942
544
11 932

506 418
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Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Forsakringspremier 8 511 7 983
Kabel-TV avgifter m.m. 19 570 19 800
Summa forutbet kostn och uppl intikter 28 081 27 783
Not 11 Ovriga skulder
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Fond f6r inre underhall 90 489 86 425
Kéllskatt f6r arvoden och personalléner 8 932 5402
Avrikning sociala avgifter 7194 4293
Summa dvriga skulder 106 615 96 120
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Loner och arvoden 1 800 800
Arbetsgivaravgifter 566 240
Reparationskostnader 4 738 5482
Kostnader for forvaltningsavtal 4 000 4 000
Arvode revison 8 710 8 479
Elavgifter 3471 3323
Uppviarmningskostnader 31421 21 662
Foérutbetalda hyror och avgifter 99 306 103 986
Ovrigt upplupet och forutbetalt 5206 2325

Summa uppl kostn och forutbet intikter 159 218 150 297
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Not 13 Stillda siikerheter

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

2017-12-31

4 667 100

4 667 100

15(16)

2016-12-31

4 667 100

4 667 100
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf 114 Solhem i Balsta, org.nr. 717000-1007 Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf 114 Solhem
i Balsta for ar 2017.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamélsenliga for att utgbra en grund fdr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hiigre &n for en vasentlig felaktighet som beror
p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

® gkaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse fdr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om forisat drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en sluisats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier forhallanden
som kan leda fill betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberatielsen fasta
uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram til
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsétia
verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisicnen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 114 Solhem i Bélsta for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligi denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna Rgpital;'
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaliningen av
foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation &r utformad sa att bokftringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en ndg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alllid kommer
att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pé revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forndllanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Enkdping den ll / ("" 2018

Niclas Warenfeldt Kent Lundqvist
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd

revisor
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Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning ér en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansriikningen
(anliiggningstillgdng).

AvsKrivningar redovisas i resultatriikningen som en
kostnad och ska visa, si néira verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgangen.

[ notupplysningen till byggnadens bokftrda virde
framgar anskaffningsviirden, avskrivningar och det
bokftrda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framgd vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Fdreningens intiikter (irsavgifter)

[ foreningen uppstiar normalt kostnader for drift,
underhéll samt réintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifier tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgifisuttaget ska vara sé stort att det tiicker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tidcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med féreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. siikerstiilla underhdllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeléigenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifier,

Underhallsfond

Begreppet underhdllsfond kan vara nagot missvisande da
manga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avsitining till fond for yttre
underhdll &ir en redovisningsteknisk atgird for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrdckliga medel reserveras och att det
finns intékter som ticker det dr mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhéllsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svér att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utftr en
planerad underhallsatgéird sa resulterar detta i en kostnad
i resultatriikningen, vilket kan innebira att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrickligt i
avgifter, men si behéver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrickligt htga avséttningar till
underhillsfonden,

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som kriivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i 4rsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avridkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet frdn tid till annan dr ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intéikter inbetalas.

Det ér styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pé avsiittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat,

Eget kapital

Eget kapital #r skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det e¢gna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplételseavgifier och den yttre
underhillsfonden. I det fria egna kapitalet ingar drets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att littare forstd vad som péaverkar det egna kapitalet
sd kan man forenklat siiga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Fordndringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond™) péverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda siikerheter och ansvarsfirbindelser

Om freningen har stillda sékerheter redovisas dessa sist
1 balansriikningen. Normalt har foreningen limnat
sikerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en siikerhet for de 1dn foreningen tagit,
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stiillda siikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas d4 en forening har ett dtagande eller ett mjligt
atagande gentemot en annan som #r oséiker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa niir en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse &r om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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