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Héar kommer f6reningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstillning 6ver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med arsredovisningen &r att den ska ge en rittvisande bild av féreningens stillning och resultat.
Viktigt r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den géirna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dir
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i

bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mdjligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens

arbete samt genom majligheten att férdndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
ndstkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska

Oka fOrstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrikning &r en uppstéllning av
foreningens intédkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rékenskapsar.
Resultatrikningen &r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intidkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intidkter och kostnader.

Balansriikning

I balansrdkningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar, En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tiligdngar, en eget kapital del, som visar
féreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas 1 balansridkningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rédkenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdakningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper féreningen tilldimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller

bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ckonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brfr 128 Astrakanen i Balsta (716422-3427) far harmed avge arsredovisning for
rikenskapséaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1988. Féreningen éger
byggnaderna péa fastigheten Bélsta 1:621 som byggdes &r 1990 i vilka man uppléter ligenheter och
lokaler. Marken innehas med 4ganderiitt. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens
giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 september 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2018. Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda
sammantriden.

Styrelsens sammanscit
Lars Lindewall Ordforande
Viveca Alexander  Vice ordférande

Asa Hellstrém Sekreterare i tur att avgd

Mattias Nyqvist HSB Ledamot

Ing-Marie Ekstrom Ledamot i tur att avga

Linus Norlund Ledamot

Mari Johansson Ledamot i tur att avga

Johan Forsberg Suppleant i tur att avgd

Firmatecknare 4r Viveca Alexander, Asa Hellstrdm, Linus Norlund och Lars Lindewall tvi i
férening.

Styrelsen har sitt séte i Bélsta.

Revisorer har under aret varit Sven-Eric Svensson, vald av féreningen och Niclas Wirenfeldt fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Sven-Eric Svensson valdes
Monika Svanstrém.

I valberedningen ingar, Yvonne Hedlund sammankallande.

Som intern forvaltare/vicevird har Mattias Nyqvist fungerat.
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
BM Controll Inre Fastighetsskotsel
Raines Yttre Fastighetsskotsel
HSB Uppsala Forvaltare/vicevird

Saldax Stad

Kone Hissar

Lyssna o Njut Bredband, tv och IP telefoni
Folksam Fastighetsforsikringar

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna ridkenskapséret ger verksamheten ett verskott uppgaende till 393 832 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 3 202 897 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts f6r 253 563 kr. Foreningen har under aret bytt regelverk fran K2 till K3, vilket paverkar
avskrivningarna. Avskrivningarna berfiknas nu genom att byggnaden &r indelad i komponenter,

Det visentliga for en bostadsrittsforening ér att den har ett positivt kassaflode Gver tid. Féreningens
arsavgifter ska tédcka kostnader for drift, underhall och riintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan.

Underhall och investeringar
Underhallsfondens storlek ér vid rikenskapsérets slut 11 774 854 kr. Styrelsen foreslér att stimman

avsétter 701 000 kr till underhdllisfonden. Styrelsens forslag till avsiittning foljer den
rekommenderade avsidttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
253 563 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Under aret har f6ljande stérre underhall/atgérder paborjats for att aktiverats for avskrivning néir
arbetet dr avslutat (se not 10):
» Installation av sikerhetsdorrar samt nytt lassystem (1 331 250 kr)

Under aret har foljande mindre underhéll skett (se not 4):
» Byggnation av 19 st gallerférrdd (160 250 kr)
» Stamspolning samtliga ldgenheter samt tvittstugor (93 313 kr)

Byte av allt grus och sand vid lekplats samt montering av nya gungor till en kostnad av ca 23 000
kr.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes i april 2018. Vid besiktning framkom inga
visentliga brister.

8
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Foreningen har en 20 drig underhéllsplan vilket har uppdaterats under aret.

Ingen avgiftsindring gjordes under 2018, ingen kommer heller att géras under 2019.

Studie- och fritidsledare under éret har varit Ing-Marie Ekstrom.
Hoststéidning av foreningens omrade, garage, tvittstugor, barnvagnsrum m.m har utforts av
medlemmarna.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets slut uppgdr arsavgifterna till i genomsnitt 805 kr per kvm ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska téicka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhdllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 104 (106).
Under éret har 9 (10) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende dr.

Foreningens fastigheten Balsta 1:621 har ett taxeringsvérde uppgéende till 64 956 000 kr, varav
byggnadsviirdet dr 49 757 000 kr. Fastigheten byggdes 1990.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsligenheter med bostadsriitt lrok  3st
med sammanlagd yta av 6 313 kvim 1,5 rok 16 st
2rok 24 st
2rokv 1 st
3rok 20st
4rok 19st
Summa bostadsléigenheter 83 st
Lokaler med hyresrétt 1 st
Bilplatser i parkeringshus 55 st
Bilplatser pa parkeringsdiack 46 st
P-platser 10 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade hos Folksam.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” #r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera

byggnadens forslitning.
2018 2017 2016 2015
Genomsnittlig drsavgift bostidder kr/kvm 805 805 878 878
Laneskuld kr/kvm 5280 5364 5417 5 849
Likvida medel 5237 6171 5075 6 342
Kassalikviditet 1 % 47,3% 424,8% 353,6% 421,1%
Soliditet 1 % 39,2 38,5% 37,1% 34,6%
Overskott for underhall kr/kvm 291 306 286 274
Nettoomsittning 5342 5332 5322 5328
Resultat efter finansiella poster 394 1012 728 1017
Arets resultat 394 1012 728 1017
Eget kapital 22 190 21 796 20 784 20 056
varav underhallsfond 11775 11 416 11 043 10 299
Utfort underhall 254 327 491 115

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beriknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldmeskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgingar exklusive lager i forhdllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta f6r bostiider och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not nettoomsiittning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatriikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.

3
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Forindring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser  avgiller underhall  resultal  resultat Totalt

Belopp vid direts ingidng 7212015 - 11415572 2156843 1011503 21795933
Avsiittning till fond fr yttre underhall 686 000
Arets uttag frin fond fSr yttre
underhail -326 718
Balanseras i ny rikning 652 222 -1 011 503
Upplatelse av ny bostadsritt .
Arets resultat - 393832 393 832
Belopp vid drets utging 7212 015 0 11774854 2809065 393832 22189 766
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2 809 065
Arets resultat 393 832
Att disponera 3 202 897
Styrelsen fresldr att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 701 000
Uttag ur féreningens underhéllsfond for utfrt underhéll -253 563
Balanserat resultat 2755 460
Summa 3 202 897

Ekonomisk stdlining och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgng framgér av efterféljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 5342 045 5331680
Summa rirelseintiikter 5342 045 5331680
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 776 426 -2 681 625
Penodiskt underhall 4 -253 563 -326 718
Ovriga externa kostnader 5 -55 513 21 273
Personalkostnader och arvoden 6 -127 791 -129 259
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar [ -1 190 396 -595 310
Summa rérelsekostnader -4 403 689 -3 754 185
Rérelseresultat 938 356 1577 495
Finansiella poster 8
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 24 202 11 661
Réntekostnader och liknande resultatposter -568 726 -577 653
Summa finansiella poster -544 524 -565 992
Resultat efter finansiella poster 393 832 1 011 503
Resultat fore skatt 393 832 1011 503
Arets resultat 393 832 1011 503
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Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanliéiggning

Summa materiella ankiggningstillgingar
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnechav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Awvgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

15

2018-12-31

49 106 302
1331 250

50 437 552
500

729 598
730 098

51167 650

22 155
3 688 944
134 247

3 845 346

1 556 817

1 556 817

5402 163

56 569 813

8(18)

2017-12-31

50 296 698
0

50 296 698

500
0
500

50297 198

0
4 398 729
108 422

4 507 151

1779753

1779 753

6 286 904

56 584 102
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt ege! kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frin kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

16

16

17
18

2018-12-31

7212015
11 774 854

18 986 869
2 809 065
393 832

3 202 897

22 189 766

22959 612

22 959 612

10 376 142
0

366 807
9706

63 612
604 168

11 420 435

56 569 813

9(18)

2017-12-31

7212 015
11 415 572

18 627 587
2 156 843
1011 503
3 168 346

21 795 933

33 298 866
33 298 866
564 064

12 430

223 744

8 815

64 763

615 487

1 489 303

56 584 102

S
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

D4 det 4r forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte vésentligt paverkat jaimforbarheten med foregiende &r trots att foreningen valt
att tillimpa 3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jimforelsetalen. HSB
Brf K3 &r ett mindre foretag och har utnyttjat mdojligheten for mindre foretag att inte rikna om
jamforelsetalen for 2017 enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal Sverensstdmmer i stéillet
med de uppgifter som presenterades i foregdende ars arsredovisning.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgiangar

Materiella anliiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkOpspriset och
utgifter som 4r direkt héinforliga till forvidrvet for att bringa den pé plats och i skick att anviindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillging, niir det ir
sannolikt att framtida ekonomiska firdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsviérdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sétt. Alla Gvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms
vara viisentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors si att tillgéngens anskaffningsvirde,

skrivs av linjdrt dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pé olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat ver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,70
Inventarier 20,00

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att
foérviintad fSrbrukning har fordndrats viisentligt jimfort med uppskattningen vid foregdende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat.

Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade viirdena for materiella
anliggningstillgangar for att faststiilla om det finns nidgon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i virde Om s &r fallet, beriknas tillgAngens virde for att kunna faststilla storleken pa en
eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av fSreningens fastigheter sker pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 13n forfaller 10 009 Mkr till omforhandling under néista rdkenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forkings linet/linen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 337 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsriittsférening, som skatteméissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan
hiinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett
skattemissigt underskott uppgaende till 22 156 167 kr.

Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 5097 828 5084 223
Hyresintiikter lokaler 69 660 68 007
Hyresintikter garage 123 600 129 100
Hyresintéikter p-platser 29 050 29 200
Overlatelseavgift 11 362 11 188
Pantf6rskrivningsavgift 9982 8 487
Ovriga intéikter 563 1475
Summa nettoomsittning 5 342 045 5331680

X
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppviédrmning

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Foreningsavgild

Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjédnster enl avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall mark

Planerat underhall kiillare

Planerat underhéll viirme

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp

Summa underhéallskostnader

2018-01-01
-2018-12-31

331133
17 184
51225

4125
16 545

316 891

217 663

645 928

376 583

156 398
38 523

0

179 280

128 531
99 876

144 596

788

4 026
25200
1930

2776 426

2018-01-01
-2018-12-31

0
160 250
0
0

93 313

253 563

12(18)

2017-01-01
-2017-12-31

341 480
17 026
46 200

3 281
14 845

197 900

228 798

612 070

397914

156 230
55736
22 525

179 320

126 075

108 226

141 096

3175
2812
25 200
1717

2 681 625

2017-01-01
-2017-12-31

119 128
0

179 265
28 325
0

326 718

Cd
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Not § Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pd hyres- och avgiftsfordringar

Summa &ivriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden fSreningsrevisor
Arvode valberedning
Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstiilld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

2018-01-01
-2018-12-31

738
1464
4 629

39 686
9296
-300

55 513

2018-01-01
-2018-12-31

99 945
2 000
1 000
1 000

23 846

127 791

2018-01-01
-2018-12-31

1 190 396

1 190 396

13(18)

2017-01-01
-2017-12-31

6 500
150
3 864
1 836
8 767
156

21 273

2017-01-01
-2017-12-31

98 541
2000
1 000

0

2777

129 258

2017-01-01
-2017-12-31

595 310

395 310
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Not 8 Finansiella poster

Rinteintikter frdn avrikning, bank och dyl.
Rinteintikter fran placeringar
Rinteintikter fran skattekonto
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansriikningen

Not9 Byggnader och mark

Byggnader, ingidende anskaffningsviirde
Ingéende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokfirda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvérde mark
Not 10 Piagiaende nyankiiggningar

Arets anskaffning
Utgaende redovisat virde

2018-01-01
-2018-12-31

5315

18 887

0

-568 726

-544 524

2018-12-31

70 097 703
-22 227 005
-1 190 396
46 680 302
2426 000
49 106 302

49 757 000
15 199 000

2018-12-31

1331 250

1331250

14(18)

2017-01-01
-2017-12-31

2 594

9 066

1

-377 653

-565 992

2017-12-31

70 097 703
-21 631 695
-595 310
47 870 698
2 426 000
50 296 698

49 757 000
15199 000

2017-12-31

0

0

Pagadende nyanldggning avser nya dorrar och lassystem. Beriiknad utgift uppgér till ca 1,8 miljoner

och berdknas vara fiirdig 2019. Nyttjandeperioden beddms till 30 ar.
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Not 11 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 12 Andra lingfristiga fordringar

HSB Uppsala, bunden placering

Summa dvriga langfristiga placeringar

Not13  Ovriga fordringar

Avrakning klientmedelskonto
I avriikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

2018-12-31

500

500

2018-12-31

729 598

729 598

2018-01-01

-2018-12-31

0
3 680 658
8 286

3 688 944

15(18)

2017-12-31

500

500

2017-12-31

0

0

2017-01-01
-2017-12-31

1 588 431
2 803 227
7071

4 398 729
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rénteintékter

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

HSB Uppsala, bunden placering
Summa Jvriga kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar med foljande villkor:

Rénta
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 %
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 %
HSB Uppsala, bunden placering 0,40 %

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stillda sfikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev 1 fastighet

Summa stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Loptid

2019-02-27
2019-03-10
2019-01-10

16(18)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
64 375 58 523
44 820 44 820
13 542 0
0 780
10 687 4299
823 0
134 247 108 422
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
1556 817 1779753
1 556 817 1779753
Belopp

923 773

132 038

501 006

1556 817
2018-12-31 2017-12-31
33335754 33 862 930
33335754 33 862 930
64 648 000 64 648 000
64 648 000 64 648 000
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Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstéende villkor:
Riéntan r Léanebelopp
Langivare Riinta % bunden tom 2018-12-31
Stadshypotek 1,53 2021-03-30 0860 734
Stadshypotek 1,98 2019-12-01 10 008 678
Stadshypotek 1,59 2020-06-01 13 446 342
Summa 33335754
Avgar kortfristig del (niéista drs amortering) -367 464
Avgdr lin f6r omforhandling 2019 -10 008 678
Totalt 22 959 612
Upplysning om skulder som forfaller senare &in 5 ar 31498 434
Not17  Ovriga skulder
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Fond {6r inre underhall 29 238 29 238
Killskatt f6r arvoden och personalléner 18 518 17 854
Arbetsgivaravgift 10 813 12 378
Ovriga kortfristiga skulder 5043 5293
Summa dvriga skulder 63 612 64 763
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Reparationskostnader 11 881 27 104
Kostnader {or frvaltningsavtal 49 552 57 962
Arvode revision 9091 8 708
Elavgifter 26 873 26 166
Uppviirmningskostnader 95 682 93 348
Forutbetalda hyror och avgifter 410 305 402 199
Ovrigt upplupet och frutbetalt 785 0
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 604 168 615 487

R
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Av fGreningen vald revisor




allabrf.se

Revisionsberattelse
Till féreningsstéamman i HSB Brf 128 Astrakanen i Balsta, org.nr. 716422-3427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 128
Astrakanen i Balsta for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nbdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar fillampligt, om farhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bed®mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar fillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroil.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhailanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar sluisatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

@ utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkien for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens farvaltning for HSB Brf 128 Astrakanen i Balsta for ar
2018 samt av ftrslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt forslaget
i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
petraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kag_{&fﬂ
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtima foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér aft
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

o

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fdrlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors
haseras pa revisomn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
peddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Gveriradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om fGrslaget ar forenligt med bostadsréatislagen.

Uppsala den 70_/' 2019

Wy

Niclas Warenfeldt

Sven-Erik Svensson
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd
revisor
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Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en drsredovisning

AvsKkrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &4r upptagen i balansriikningen
(anliggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, sa niira verkligheten som
mdjligt, den fOrslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokftrda virde
framgér anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokftrda viérdet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framgi vilka
avskrivningsprinciper som tillampas.

Féreningens intiikter (irsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader f6r drift,
underhéll samt rlintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens ldn. For att tiicka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(Arsavgift/ménadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort ait det técker
féreningens kostnader och utgifter men ska Aven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sikerstiilla underhédllet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for freningens organisation och
forvaltning av foreningens angeltigenheter och det ér
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhillsfond

Begreppet underhallsfond kan vara négot missvisande dé
ménga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for ytire
underhall &r en redovisningsteknisk atgird for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Aft tillrickliga medel reserveras och att det
finns intiikter som técker det dr mycket viktigt for att
siikerstélla framtida underhéllsatgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsfdrening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de &r foreningen utfir en
planerad underhallsatgird sa resulterar detta i en kostnad
i resultatriikningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att fSreningen inte tar ut tillrdckligt i
avgifter, men sa behdver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrlickligt hiiga avséittningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsé#ttning till underhéllsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgéar av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank™
samt “avrikning klientmedel” och "i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nfir i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nir intiikter inbetalas.

Det dr styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsiittningens storlek
for underhdll. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen limnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stimman fattar beslut utifrdn styrelsens firslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital #r skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingar drets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att attare forsta vad som péverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séiga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Foréndringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda séikerheter och ansvarsfiorbindelser

Om foreningen har stédllda sikerheter redovisas dessa sist
i balansriikningen. Normalt har foreningen lamnat
sikerheter for sina l&n och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sékerhet for de lan foreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra séikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sékerheter. En ansvarsfirbindelse
redovisas dd en forening har ett dtagande eller ett mojligt
dtagande gentemot en annan som &r osiker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréttsfbrening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse &r om
féreningen har gatt i borgen fr annans skuld
(borgensétagande).

ekonomiforvaltning@boservice. hsb.se
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