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Styrelsen for HSB: s Br{ 21 Svanhild far hidrmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2014-01-01 till och med 2014-12-31].

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till indamal
att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt, for att stiirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja
serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet vdrna om miljén
genom att verka for en langsiktig héllbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens ekonomi

Det vésentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassaflode dver tid.
Foreningens arsavgifier ska tdcka kostnader for drift, underhéll och rintekostnader samt
utgifter {or amortering av foreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten positivt
kassaflode for rdkenskapsaret, se not 1 under tillaggsupplysningar.

Ombyggnader kan enligt nya redovisningsregler komma att redovisas som en kostnad i
storre utstrdckning @n enligt tidigare regler. Detta i sin tur kan innebéra att foreningen
visar ett underskott i resultatrdkningen.

Det gangna rékenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 538 663 kr.
Det fria egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 170 388 kr.

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifierna till i genomsnitt 554 kronor per kv
Jigenhetsyta och &r. Arsavgifierna ska ticka fSreningens 18pande kostnader for drift och
finansiering samt berdknat planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststilld
underhallsplan.

Fastighet
Foreningens fastigheter Kungsingen 5:2 har ett taxeringsvirde uppgaende till 88 676
000 kr. varav bvgenadsvirdet ar 55 038 000 kr.
\
Fdreningens hus byvgedes 1962, i ‘p
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Ligenhetsfiordelning
Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Antal

Bostadsldgenheter med bostadsritt ] rok 14
med sammanlagd yta av 6 715 kvin 2 rok 14
3 rok 20

4 rok 36

5 rok 2

6 rok 4

Summa bostadslagenheter 90
Lokaler med bostadsritt, 48 kvin 2
Uthyreslokaler och forrad 3
Varmgarage 9
Kallgarage med motorvarmare 26
Bilplats med motorvirmare 19

Byggnadema ar fullvirdesforsikrade hos Trygg-Hansa med tilldgg Bostadsritt.

Underhall av fastigheten
Foljande reparations- och underhallsarbeten har gjorts de senaste 4ren:

e 2014 Ny belysning trapphus

e 2014 Ny grasmatta

e 2012 Renovering av samlingslokalen,

e 2012 Kaillarddrrar uthyreslokal och ingéng killare byttes ut,

e 2011 Karmar varmgarage renoverades, mélades och PCB-sanerades.
e 2011 Tradgard "renoverades™ och ny rabatt anlades vid Baverns grind,
e 2010 Nytt soprum for bréannbara och komposterbara sopor,

e 2010 Nya hissar,

e 2010 Nya takdorrar,

e 2009 Nyva las dorrar kéllare,

e 2009 Staket och grindar,

e 2009 Ny grovtviattmaskin.

e 2009 Anldggning av kantsten vid rabatt gavel norra kallgaraget,

e 2008 Renovering och ommalning av stédmurar.

e 2008 Ny beldggning avvattningsrdnna mellan kallgaragen,

e 2008 Ommalning racken loftgang och entréer,

e 2008 Ny beldggning loftgang,

e 2006 Brandskyddsanpassning av samlingslokalen,

e 2006 Nya portar och nya tak till kallgaragen,

e 2006 Nyva ldgenhetsnummer och uppmérkning av forréd,

e 2005 Omléggning av asfaltsytor. ,
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e 2003 Stamrenovering omfattande vatten, el och vatrumsrenovering,

e 2000 Tillaggsisolering av varmesystemet, nya stam- och radiatorventiler och
termostater,

e 1999 Nya portar monterades i varmgaragen,

e ]997 Yitertaken {Orsags med nytt titskikt ar,

e 1996 Helrenovering av balkonger och loftgang utfordes,

e 1992 [Fonstren inkldddes med Astral fonsterbekladnadssystem utfordes

Planerat underhall kommande ar 2015:
o Besiktning av balkonger

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 2014-10-28.

Foreningens underhallsfond
Underhéllsfondens storlek &r vid rakenskapsérets slut 2 458 777 kr. Styrelsen foresldr att

stamman avséatter 572 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning
foljer den rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen.

MEDLEMSINFORMATION
Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 127.
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 11, antal avgaende medlemmar

under rékenskapsaret 13.
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 125.

Under aret har 8 (13) bostadsritter &verlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Styrelse

Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Gunnar Wennberg ordférande (2 ar)
Lars Lofegren vice ordftrande (1 ar)
Josefin Jansson sekreterare (1 ar)
Katarina Arnoldsson ledamot (2 ar)
Magnus Lovefors ledamot utsedd av HSB Uppsala
Suppleanter har varit:

Katarina Edgren (1 ar)

Hans Eriksson (2 ar)

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstimma dr styrelsens ledamot
Lars Lofgen och Josefin Jansson samt suppleanten Katarina Edgren.

Revisorer
Revisorer valda av stimman ar Hakan Soderberg som ordinare och med Car] Sala som
suppleant. Revisor utsedd av HSBs Riksforbund 4r BoRevision.  _

s
\
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Valberedning |
| valberedningen har ingdtt Asa Hammarborg Séder och Ingrid Long med Asa
Hammarborg Soder som sammankallande.

Sammantrdden
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2014-05-06.
Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollforda sammantraden inkl konstituerade mote.

Skotsel av fastigheterna

For fastighetsskétseln har Upplands Boservice AB anlitats.

For lokalvird har Fejax AB anlitats t o m 31 augusti. Fr o m 1 september har Sinnesfrid
Stddservice AB skott lokalvarden. Hissar har servats av Uppsala Hissa AB enligt avtal.

Administration o
Allmiin administration har skotts av forvaltaren Magnus Lovefors, HSB Uppsala.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Ovrigt
Fran och med 2014 giller ny normgivning frdn Bokforingsndgmnden giillande regler for
arsredovisningar, se text under tilliggsupplysningar.

FLERARSOVERSIKT
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér

bade penningplaceringar pé kort och 14ng sikt. “"Kassalikviditet” visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. “Overskott for underhall” ir ett matt som visar
foreningens mdojlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2014 2013 2012 2011 2010

Genomsnittlig irsavgift
bostader kr/kvm 554 554 554 213 513
Laneskuld kr/kvm 2297 233 2379 2422 2315
Likvida medel 2 294 1 528 1210 716 133
Kassalikviditet 184,4%  129.7% 88,0% 69.1% 11.6%
Soliditet 15,6% 15,1% 10,5% 9.5% 8,3%
Overskott for underhall kr/kvn 147 133 117 113 35
Nettoomséttning 3 984 3976 3 965 3 666 3684
Resultat efter finansiella poste 539 501 220 195 -342
Arets resultat 539 501 220 239 -342
Eget kapital 3 091 2 552 2051 1 831 1592
varav underhallsfond 2459 2 031 1 782 1 490 1216
Utfort underhall 0 87 267 222 245

Se definitioner under tilldggsupplysningar.

W=
18 J%
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Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av fOreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid drets utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

RESULTATDISPOSITION

T1ll fOreningsstammans {orfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat -368 275
Arets resultat 538 663
Att disponera 170 388

Styrelsen foreslar foljande disposition:

T1ll féreningens underhallsfond avsitts enligt plan 572 000
Balanserat resultat -401 612

170 388 1
;_:}f \%

Ly



allabrf.se

HSB:s Brf 21 Svanhild
Org. nr: 717600-4617

I e e S

2014-01-01 - 2013-01-01 -

RESULTATRAKNING | 2014-12-31  2013-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsitining 2 3 984 165 3976 062
Summa rorelseintikter 3984 165 3 976 062
Roérelsekostnader

Fastighets- och driftkostnader 3 -2461455 -2 580 535
Ovriga externa kostnader 4 -21044 -46 763
Personalkostnader ! - 70 145 -74 710
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar 6 - 462 865 - 318 832
Summa rorelsekostnader -3 015509 - 3020 840
Rérelseresultar 968 656 955 222
Finansiella poster 7

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 9495 11 040
Réntekostnader och liknande resultatposter - 439 489 - 465 136
Summa finansiella poster -429 994 -454 096
Resultat efter finansiella poster 538 663 501 127
Arets resultat 538 663 501 127
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not  2014-12-31 2013-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 17 382 234 17 845 (099
Summa materiella anldggningstillgangar 17 382 234 17 845 099
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgdngar 17 382 734 17 845 599
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 0 910
Ovriga fordringar 11 2299 596 | 528 036
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 77 737 80 294
Summa kortfristiga fordringar 4301 353 1609 240
Summa omsittningstillgangar 2377 333 1609 240
SUMMA TILLGANGAR 19 760 067

19 454 839 71§ ?
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 461 349 461 349
Fond for yttre underhall 2458 777 2030 768
Summa bundet eget kapital 2920 126 2492 117
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -368 275 -441 392
Arets resultat 538 663 501 127
Summa fritt eget kapital 170 388 59 734
Summa eget kapital 13 3090514 2 551 851

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 15 383 360 15 662 552
Summa langfristiga skulder 15 383 360 15 662 552

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 279 192 279 192
Leverantdrsskulder 285 864 228 962
Skatteskulder 0 6 846
Ovriga skulder 15 167 777 166 420
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 553 360 559 015
Summa kortfristiga skulder 1286193 1240 435

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 760 067 19 454 839

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stidllda sikerheter

Fastighetsinteckningar 17 266 400 17 266 400
Summa stéllda sdkerheter 17 266 400 17 266 400
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Allminna redovisningsprinciper _

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokftringsndgmndens (BFN) allménna rdd, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska fGreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande
jdmforbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast foregiende rikenskapsaret.

Enligt beslut av Bokféringsndmnden 4r progressiva avskrivningar inte tillatna i det nya
regelverket, vilket kan paverka avskrivningarnas storlek.

Detta kan medftra att drets resultat och jamforelsetal avviker fran tidigare framtagen
arsredovisning och budget.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r varderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigherer
Avskrivning av byggnader sker enligt en 90-arig linjér avskrivningsplan varav éterstar
37 ar.

Underskottsavdrag/ Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r 1 normalfallet inte freméal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom 1 Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 #r en bostadsrittsforenings
ranteintdkter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avridkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgifi bostdader kr/kvm beridknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifier (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas p4 kvm-ytan for bostider
och lokaler.

Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och
avrakningskonto hos HSB Uppsala.

Kassalikviditer berdknas som omsattningstillgangar exklusive lager i forhallande till
kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhall kr/kvm beréknas utifrin arets resultat +avskrivningar + planerat
underhall per kvm-vta for bostader och lokaler.

Nertoomsdarning — de olika delposterna redovisas i not “nettoomsittning™.

Resultat efter finansiella poster och arets resultar — se resultatrdkningen.

Eger kapital och underhallsfond — se balansrékningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med fOreningens stadgar. 7 ¥
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2014-01-01 -  2013-01-01 -

Not 1 Forenklat kassafliode 2014-12-31 2013-12-31
Resultat efter finansiella poster 538 663 501 127
Tillkommer: avskrivningar 462 865 318 832
Okning/minskning av langfristiga skulder -279 192 -280 442
Arets firenklade kassaflide 722336 339517

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebér
nédgon utbetalning) ersitts av fireningens amorteringar (som #r en utbetalning).
Forenklat kassafldde dr relevant under forutsittning att amorteringstakten pa
foreningens l4n 4r i Gverensstimmelse med tillgingarnas beriiknade livslangd.

2014-01-01 -  2013-01-01 -

Not 2 Nettoomsittning 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter bostider 3 721 536 372153
Arsavgifter lokaler 40 392 40 392
Hyresintdkter lokaler 32 676 32 688
Hyresintékter garage 58 500 44 975
Hyresintikter p-platser 117 725 118 075
Overlatelseavgift 6 672 12 191
Pantforskrivningsavgift 6 664 6205
Summa netioomsiittning 3 984 165 3976 062 v ) Q

10
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Not 3 Fastighets- och driftkostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Sniérenhallning
[FOrbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Fastighetsskatt/fastighetsaveift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevérdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftkostnader

Summoa driftkostnader

Underhallskostnader

Planerat underhall utvandigt
Planerat underhall trapphus

Planerat underhall vatten och avlopp
Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmateriel och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter. reklam
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Summa ovriga externa kostnader

11
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2014-01-01 -  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
258 048 251316
35 648 32 024
93 615 101 732
45 806 4 844
7100 3 994
14 709 5 465
308 733 374 175
136 611 145 403
701 095 727 220
168 322 165 208
92 354 105 320
65 425 60 363
91 516 90 013
126 290 125 660
103 288 102 042
140 840 138 280
18 049 3 588
20210 19 001
27 600 27 600
6 196 10 296
2 461 455 2 493 544
0 39 039
0 31 000
0 16 952
0 47 952
2 461 455 2 541 496
2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
0 29 048
3179 3127
8 703 5 940
660 714
407 0
8 093 7934

21 044

46763 _
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvode foreningsrevisor
Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Summa personalkostnader

Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster

Rénteintdkter frn avridkning. bank och dyl.
Rénteintékter fran hyres- och kundfordringar
Rénteintékter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Not 8 Materiella anldggningstillgangar

Fastigherer

Byggnader, ingédende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokfiorda virden byggnader

Mark
Utgaende planenligt restviirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvédrde mark

HSB:s Bri 21 Svanhild
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2014-01-01-  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
56 183 57 135
2215 3935

442 890

11 305 14 460

70 145 74 710
2014-01-01-  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
462 865 318 832

462 865 318 832
2014-01-01-  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
9 059 10 553

381 454

55 33

-439 489 -465 136
-429 994 _454 096
2014-12-31  2013-12-31
22639316 22639316
-5 554 844 -5 236 012
-462 865 -318 832

16 621 607 17 084 472
760 627 760 627

17 382 234 17 845 099
55 038 000 55 038 000
33638000 33 638000
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Not 9 Andra langfr. virdepappersinnehay

Not 10

Not 11

Not 12

Nor 13

Aktier och andelar
Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehay

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Kundfordringar

Summa kundfordringar

Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Avrdkning skatter och avgifter

Skattefordringar

Summa évriga fordringar

Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp

Sophidmtningskostnader
Forsdkringspremier
Kabel TV-avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Fordndring av eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Belopp vid Disposition

s T N W i Rl e W
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2014-12-31 2013-12-31
500 500

500 500
2014-12-31 2013-12-31
0 710

0 200

0 910
2014-12-31 2013-12-31
2 289 632 1522 103
4210 5933
5754 0

2 299 596 1 528 036
2014-12-31 2013-12-31
8 662 13 892
4973 4 973

22 490 20 445

22 695 22 879
17413 17115
1504 990

77 737 80 294

Rékenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets
ingéng stimmobeslut resultat utgéng
389 954 389954
71 395 71 395
2030 768 428 009 2458 777
-441 392 73118 -368 274
501 127 -501 127 558 663 538 663
2 551 851 0 538 663

3090514
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Not 14

Not 15

Not 16

HSB:s Bri 21 Svanhild
Org. nr: 717600-4617

Skulder till kreditinstitut

Langivare Rinta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 2,41%  2015-12-01 4136 832
Stadshypotek 2,78%  2017-12-01 4261 440
Stadshypotek 2,95%  2018-03-01 4421 250
Stadshypotek 3,05%  2017-10-30 2 843 030
Summa 15 662 552
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) 279192
Summa 15 383 360
Berédknad skuld till kreditgivare om 35 ar 14 266 592
Ovriga skulder 2014-12-31  2013-12-31
Fond for inre underhall 115 977 118 420
Depositioner 51 800 48 000
Summa ovriga skulder 167 777 166 420
Upplupna kostnader

och forutbetalda intdikter 2014-12-31 2013-12-31
Ldner och arvoden 54 168 54 290
Arbetsgivaravgifter 16 780 17 058
Reparationskostnader 0 19 945
Arvode revision 8 085 7915
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 0 3 241
Elavgifter 12 320 13 699
Uppvirmningskostnader 116 330 96 833
Sophamtningskostnader 0 a2l
Forutbetalda hyror och avgifter 310 370 306 829
Upplupna réntekostnader 35307 35 932
Summa uppl kostn och forutbet int 553 360 559 015

14
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Uppsala 2015 - ¢3-30
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Var revisionsberéttelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2015-04- 17

el
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5 4: j—: / Niclas Wirenfeldt o
Hakan Sdderberg * BoRevision AB
Av fOreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i HSB:s Brf 21 Svanhild, org.nr. 7176004617

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brl 21
Svanhild for &r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Del ar slyrelsen som har ansvaret for att uppratia en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig 10r atl uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vari ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisom fran BoRevision AB innebar detta aft
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar atl genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
biand annat genom att bedoma riskemna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p2 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbaddmning beaklar revisorn de delar av den
intema kontrollen som ar relevanta for hur foreningsn uppratiar
arsredovisningen for atl ge en rattvisande bild i syfie att utforma
granskningsatgarder som ar andamaiseniiga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfie ati gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna konfroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Over-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
dscember 2014 och av dess finansiellz resultat for aret enligl ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar foraniig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner belraffande foreningens vinst
eller forlust saml styrelsens forvalining 1or HSB:s Brf 21 Svanhild
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar aft med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
disposilioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaitningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
aispositioner betraftande foreningens vinst eller forlust har vi
aranskat om forslaget ar forenligt med bosiadsrattslagen.

Som underiag for vart uftalande om ansvarsfrihel har vi uidver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, Atgarder
och forhallanden i foreningen far att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersatiningsskyidig mot fdreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
stnd med bostadsrattsiagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Utiatanden

Vi tillstyrker att ioreningsstamman behandlar resultate! enligt
forslaget i forvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ladamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Uppsala den Y 2015

BoRevision AB
Av HSE Riksfarbund
forordnad revisor

Niclas Warenfeldt

Av iGreningen vaid
revisor
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Motion till arsmotet 2015 HSB Bfr 21 Svanhild

Undertecknade Gnskar snarast fonsterbyten.
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Styrelsens svar pa motion fran familjen Berghom angaende
forslag till fonsterbyte

Foreningens fonster r 50 ar gamla. Ar 1992 inkladdes fénstren med Astral
fonsterbekladnadssystem. Fonstren ar nu i behov att ommalas och justeras
eller bytas ut helt mot nya energifonster.

Helt nya fonster och fonsterdorrar kostar ca 5 850 000 kr och en ommalning
kostar ca 2 340 000 kr. En ommalning haller i ca 8-10 ar. Nya fonster ar

mer eller mindre underhallsfria i ca 20 ar.

For att kunna finansiera detta bér man anvdnda ca 1 500 000 kr av féreningens
kassa och resten genom upptagande av nytt lan pa ca 4 350 000 kr.

Nytt lan med 16ptid 40 ar och till en ranta pa ca 2,0 % medfér en avgiftshdjning
pa cirka 5 %.

Styrelsen anser att nya fonster ar badsta alternativ da de sparar energi, minskar
buller samt ar mer eller mindre underhallsfria i ca 20 ar.

Med detta svar forslar styrelsen att motionen bifalls av arsstimman.

Uppsala 30 mars 2015
Styrelsen for HSB Brf 21 Svanhild

Gunnar Wennberg Lars Lofgren Josefin Jansson

Katarina Arnoldsson Magnus Lovefors
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Beskrivning Over vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsritisférening

Arsredovisning

kxn drsredovisning dr en sammanstillning Gver
bostadsrattsioreningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvmanadersperiod. En drsredovisning
bestdr av fyra olika delar: En forvaltningsberittelse, en
resultatrikning, en balansrakning samt tilliggs- och
notupplysningar. Syfiet med arsredovisningen &r att den
ska, med de ohika delar som ingar i den, ge en riittvisande
bild av féreningens stillning och resultat. Det dr styrelsen
som avger arsredovisningen och det dr styrelsen som
ansvarar {or drsredovisningen. Det ir dirfor styrelsen
skriver under arsredovisningen. Regler kring
arsredovisningar aterfinns i bl.a. arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberdttelsen 4r den del av 4rsredovisningen
som genom Oversikier och text berlttar om fdreningens
verksamhet, ekonomi och hidndelser under aret eller efier
arets slut. Forvaltningsberéttelsen ska dka forstaelsen for
arsredovisningens dvriga delar.

Resultatrikning

En resultatriikning &r en uppstéllning av foreningens
intdkter och kosmader som uppstatt under en viss
tidsperiod. Normalt &r tidsperioden som redovisas tolv
manader och ir foreningens rikenskapsar.
Resultatrdkningen &r uppstilid 1 tvé kolumner dir den ena
visar arets intdkter och kostnader och den andra
kolumnen visar jamforelseret. d.v.s. foma arets intékter
och kostnader.

Balansrikning

I balansrikningen redovisas foreningens samtliga
tillgangar och skulder. Tillgangars belopp som redovisas
hdr ar normalt tillgangarnas nominella virde. Till
exempel sa motsvarar vanligtvis inte beloppet som
bygenaden och marken &r upptagna till i balansrakningen
marknadsvirdet {6r bvggnaden och marken, utan
marknadsviirdet &r normalt hégre och ibland visentligt
hdgre. En balansrakning bestar av tre delar. En
tillgngsdel som visar foreningens samtliga tilleangar, en
eget kapital del, som visar foreningens nettotillgangar,
eller skillnaden mellan foreningens tillgAngar och
skulder, samt en skulddel som redovisar féireningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansrdkningen &r saldot per den sista dagen |
foreningens rdkenskapsér, d.v.s. balansrdkningen visar en
dgonblicksbild vid ett visst datum. till skillnad fran
resultatrdkningen.

Avskiivping

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvands fdr att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som dr upptagen 1 balansrikningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, si nidra verkligheten som
madjligt, den forslitning som sker av tilledngen.
Cxempel pa tillgangar som skrivs av kan vara
byggnader, masKiner eller inventarier. Avskrivning
ska alltid ske av anldaggningstillgiang, mark
undantagen, om det sker en fdrslitning av
tillgangen. I praktiken innebir detta an
bostadsrausforeningens byggnad alltid ska skrivas
av eftersom byggnaden éldras och l6pande nyttjas
och forslits, [ notupplysningen till byggnadens
bokforda varde framgdr anskaffningsvirden.
avskrivningar och det bokférda virdet. 1
tilldggsupplysningarna i arsredovisningen ska det
dven framga vilka avskrivningsprinciper som
tilldmpas.

Den éarliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad.

FAR (branschorganisationen f&r revisorer och
radgivare) har gett ut ett uttalande RedU 12 som
berdr avskrivning av byggnad vid tillimpning av
arsredovisningslagen. Uttalandet fastslar att
byggnader ska skrivas av dver bedomd
nyttjandeperiod.

Foreningens intikter (arsavgifter)

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening som
har till &ndamal att i foreningens hus upplata leenheter
med bostadsratt. | fdreningen uppstar normalt kostnader
1or dnift, underhall samt réntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att t4cka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgifi
(arsavgifUmanadsavgift) av medlemmama. Avgifisunaget
ska vara sa stort att det ticker foreningens kosmader och
utgifter men ska dven ticka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for art underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sikerstilla underhallet av fireningens hus. L#s mer
under rubriken underhallsfond.

Styvrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeligenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om foreningens aveifier.
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Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot forbryliande d3
det missvisande sker tolkningar till begreppet “fond™,
som i en placering av pengar. Pn avsittning till fond for
vitre underhall ("underhallsfond™) ér en
redovisningsteknisk atgird for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. At
tillrackliga medel reserveras och att det finns intikter som
tdcker det 4r mycket viktigt for att sikerstilla framtida
underhallsitgirder enligt stadgama.

Arets resultat 1 en bostadsritisforening (sista raden i
resultatridkningen) kan vara svért att tolka. Detta beror pa
att de rilkenskapsar da foreningen utfor planerade
underhdllsatgdrder resulterar detta 1 en kostnad 1
resultatrdkningen. Denna kostnad paverkar arets resultat
vilket kan innebéra att féreningen redovisar ett negativt
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera an
foreningen har otillrackliga avgiftsuttag men s& behdver
nodvindigtvis inte vara fallet om foreningen tidigare har
gjort avsitining till underhallsfonden, vilket kan
ianspraktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har foreningen tagit hdjd for
denna kostmad under tidigare ridkenskapsar.

Att det sker en avsdtming till underhallsfonden innebéar
dock inte att fdreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel] finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank™
samt "1 avrakning med HSB Uppsala™. Féreningens
likviditet fran tid till annan &r ett samspel mellan nér i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och nér
intikter inbetalas.

Enligt bostadsrittslagen finns krav pa att det |
foreningens stadgar anges grunderna for hur medel ska
reserveras {Or au sikerstdlla underhallet av foreningens
hus. Det ar stvrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pé avsittningens storlek
for underhéll. 1 resultatdispositionen visas dven om
styrelsen limnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Stvrelsen ger ddrmed genom arsredovisningen sitt forslag
pa avsdttning till och ianspraktagande ur
underhéllsfonden och det &r, om inte stadgarna anger
annat. stimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebér i sin tur att det ar forst efier stimman
som avsitming och ianspraktagande av fonden ar
beslutad och bokftrs (dér stadgarna anger att stamman &r
behorigt organ att fatta beslut om avsidtming ull fonden).

Fonden for yttre underhall redovisas under posten eget
kapital i balansrikningen och 4r en del av det bundna
egma kapnalet.

Bokfdringsnimaden, som ir eil normgivande organ immom
redovisning, har gjort ett uttalande kring redovisning av
medel reserverade for framtida fastighetsunderhall o
bostadsréttsforeningar (BENAR 2003:4).

Ecet kapital

Eget kapital 4r skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp 1 bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifier och den yitre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingdr drets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt cget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For art J4ttare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
<4 kan man forenklat sdga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Férindringar av fond for ytire underhéll
("underhallsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget

kapital.

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sdkerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har foreningen 1dmnat
sikerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinieckningarna ger till
exempel banker en sdkerhet for de lan foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sdkerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas da en forening har ett
itagande eller ett mdjligt dtagande gentemot en annan
som dr osiker om/ndr i tiden dtagandet kan bli aktuellt
och/eller om en ullférhithg uppskatining av beloppet inte
kan géras. Att en bostadsrausforening har en
ansvarsforbindelse ir myvcket ovanligt men inte omdjligt.
En exempel pa nér en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse & om foreningen har gatt 1 borgen for
annans skuld (borgensatagande).

UPPLANDS Dn kompienz serviceforetag inom fasighersforvalinimg
- Fimiphetyfe v | - som erude fasughersskorse] byge oczh 1=knik samt

@. SERVICE ekonomisk forvalimng

il
Hesoksadress Telelon Org or 1 el
Marstagatan ¢ DIE-18 74 00 $56126-2763 | SP
wanw pogervice se

Cerified
IS0 900!
150 00 |
e




