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Hir kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning ar en sammanstéllning dver bostadsréttsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvméanadersperiod. Syftet
med &rsredovisningen Ar att den ska ge en rittvisande bild av féreningens stillning och resultat.
Viktigt 4r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsriitt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsritisforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjdlv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom méjligheten att féréndra 1
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Férvaltningsberiittelsen ar den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogdr det
gingna dret samt eventuella planer for
ndstkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrikning &r en uppstéllning av
féreningens intidkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rdkenskapsar.
Resultatrdkningen ar uppstdlld 1 tva kolumner
dar den ena visar arets intidkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. féregdende ars intdkter och kostnader.

Balansriikning

[ balansrdkningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgingsdel som visar féreningens samtliga
tillgdngar, en eget kapital del, som visar
féreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i1 balansrikningen &r saldot per den
sista dagen i féreningens rdkenskapsar, d.v.s.
balansrdkningen visar en dgonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer over
olika poster i balans- och resultatrdkningen.
Hér framgar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsférening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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HSB Brf 352 Ridhuset i Osthammar
Org nr 716422-2502

Arsredovisning for rikenskapsiret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening 352 Radhuset i Osthammar (716422-2502) far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1988. Féreningen éger byggnaderna
pa fastigheterna Osthammar 38:2 och Osthammar 39:5 som byggdes &r 1991 i vilka man uppliter
ldgenheter och lokaler. Marken innehas med dganderétt. Féreningens huvudsakliga andamél &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t freningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-08-23.

Ordinarie fSreningsstimma holls 2017-05-08. Extra stimma holls 2017-04-03 da det beslutades om
att anta nya stadgar. Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Per Sandquist ordforande  avgick 2017-06-18

Kenth Axelsson vice ordfrande

Rolf Soderqvist sekreterare i tur att avga

Kristina Forsberg ledamot

Ragnar Jalakasledamot utsedd av HSB Uppsala, avgick under 2017
Margot Blomqvist  suppleant

Lovisa Nordqvist suppleant | tur att avga

Firmatecknare &r Kenth Axelsson, Rolf Soderqvist och Ann-Kristin Oberg, tva i forening.
Styrelsen har sitt sdte 1 Osthammar.

Revisorer har under éret varit Gunborg Mussener, vald av féreningen och Niclas Wirenfeldt fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant f6r Gunborg Mussener valdes
Kenneth Karlsson.

[ valberedningen ingdr Gunilla Agne, sammankallande samt Helmut Mussener och
Yngve Eriksson.

Forvaltare har varit Ann-Kristin Oberg.

Studie- och fritidsledare har varit styrelsen.



allabrf.se

HSB Brf 352 Radhuset i Osthammar 3(19)
716422-2502

Tidigare ordfSranden samt sekreteraren har genomgétt kunskapshdjande kurser avseende bland
annat underhélisplanering. InfSr julen holl styrelsen en sammankomst med medlemmarna varvid det
bjods pa glogg och ddr man hade mojlighet att stélla frAgor. Styrelsen har under éret givit ut 8
stycken informationsblad.

Vad giiller fastighetsskotsel 4r foreningens ambition att allt skall fungera vil och vara vilskott. Var
fastighetsforvaltare Christer Borgstrém som har 100 % koll pd verksamheten skoter den uppgiften
pd ett foredomligt sttt liksom foreningens HSB forvaltare Anki Oberg som bland annat skdter
mycket av kontakterna med boende och lokalinnehavare. Anki dr vil insatt i vad som géller juridiskt
i olika #irenden inom bostadsrittsomradet samt &r liksom Christer ett stort stod for styrelsen i sitt
arbete.

F6r 16pande underhall och service har foreningen avtal enligt féljande:

Leverantor Avtalstyp

Caverion AB Ventilationsutrustning lokaler

Kone AB och Inspecta Sweden AB Hissar och larmservice
Vattenreningsgruppen H20 AB Undercentral med tillhdrande utrustning
Dekra Industial AB Undercentral med tillhdrande utrustning
Team Wahlin Bygg & VVS AB Undercentral med tillhdrande utrustning
Burman stdd AB Stddning

Ventilationstjidnst AB OVK

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning

Féreningens boende bistar ocksd med olika insatser. Sejdy Eriksson handhar distribution till boende
och lokalinnehavare av information fran styrelsen, HSB-forvaltaren mfl. Helmut Mussener hjélper
behdvande att frakta bort sopor. Torvald Berggren och Yngve Eriksson ser till att
pappersinsamlingen fungerar. Kenneth Karlsson skoter flaggning. Peter Sandquist har varit
behjilplig med TV och dataproblem. Vad giller fSreningens utegdrdar engagerar sig ett antal
boende och ser till vira vackra blomster.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 306 493 kr. Det fria egna
kapitalet uppgéar efter detta rdkenskapsér till 476 008 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts for 716 719 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassaflode dver tid. Freningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhdll och réntekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan. Féreningen har ett frin verksamheten positivt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflosesanalys pa sid 11.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek #r vid ridkenskapsarets slut 4 427 384 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 669 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning fSljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foresldr ocks att stimman disponerar
716 719 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhdll. Beslutande organ dr
foreningsstimman.
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Styrelen har som malséttning att foreningens fastigheter med tillhdrande omrade skall vara attraktiva
att bo eller verka i och foreningen har darfor under senare &r nu nér foreningens ekonomiska
forutsittningar avseende bland annat likviditet &r relativt gynnsamma prioriterat underhallet. |
forhallande till foreningens udnerhdllsplan har dock vissa fordndringar vidtagits da vissa
investeringar tidigarelagts och andra senarelagts. Det senare giiller frimst utbyte av
ligenhetsaggregaten da de befintliga har bedomts fortfarande vara funktionella. Under dret har
foreningen genomfort underhéllsatgérder till en kostnad av 716 719 kr.

Féljande storre underhdll har genomforts under aret:

o Ny exteriorbelysning har installerats

o Bilparkeringen har kompletterats med 5 stycken nya motorvirmare

® Renovering/mélning/byte av ytterddrrar, dorrar till forrdd, soprum mm har genomforts.
Négra dorrar aterstér att dtgérda och kommer vara klara under forsta kvartalet ar 2018.

o Renovering/malning av carports, staket, forrdd och soprum har genomforts enligt plan

avseende omrade H.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 2017-06-14. Vid besiktning framkom inga
visentliga brister.

Vad giiller 4r 2018 har foreningen budgeterat 1 100 000 kr for underhall.
Under frsta kvartalet sker f6ljande:

2 Byte av expansionskérl i undercentralen kommer att ske under januari ménad till en kostnad
av 48 300 kr

o Befintliga handdukstorkar ersétts med elektriska

o Noédvindiga investeringar kommer att ske 1 undercentralen

o De dorrar som aterstdr att renovera/byta kommer att atgérdas

. Ventilationsrengdring genomfors och de anmérkningar som noterades i samband med OVK-

besiktningen kommer att atgérdas

Under vdren/sommaren kommer féljande under att genomforas

o Balkonger kommer vid behov att renoveras/mélas
@ Aterstdende carports, staket, frrdd och soprum kommer att renoveras/mélas
® Visst underhdll av fasader kommer att genomforas.

Hartill kommer ett 16pande underhall under aret att ske avseende inre underhall, lagenhetsaggregat,
flaktar mm.

Tva av foreningens 1an med Stadshypotek som nuvarande ldngivare kommer att omséttas under ar
2018.

Styrelsen beslutade att inte hdja drsavgifterna.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 920 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 66 (64).
Under aret har 3 (2) bostadsritter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Féreningens fastighet Osthammar 38:2 och Osthammar 39:5 har ett taxeringsvirde uppgaende till 43
931 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 33 200 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 1991.

Fdreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt | rok 10 st
med sammanlagd yta av 4 059 kvm 1 %2 rok 3 st
1 Y2 rokv 2 st
2 rok 24 st
2 Y2 rok 2 st
3 rok 7 st
3 % rok 8 st
Summa bostadsldgenheter 56 st
Lokaler med bostadsrétt 514 kvm 5 st
Lokaler med hyresrétt 122 kvm 3 st
P-plats utan tak (E) 15 st
Carport (E) 31 st
Géstparkering/snfuppléaggning S5 st

(E= eluttag for motor- och kupévirmare).

Byggnaderna dr fullvirdesforsidkrade hos Folksam. [ forsédkringen ingar dven bostadsrittstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade

6(19)

penningplaceringar pa kort och léng sikt. “Kassalikviditet™ visar foreningens betalningsfdrmaga pa

kort sikt. "Overskott for underhdll” dr ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera

byggnadens forslitning.

Genomsnittlig &rsavgift bostédder kr/kvm
[Ldneskuld kr/kvm
Likvida medel
Kassalikviditet 1 %
Soliditet 1 %
Overskott f5r underhéll kr/kvm
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Arets resultat
Eget kapital
varav underhallsfond
Utfort underhall

Definitioner nyckeltal

2017
920
7 160
3138
2643
21,7
383
4421
306
306

13204

4 427
717

2016

920

7 840
2714
202,7
26,8
403

4 442
1072
-1 072
12 908
5928
2 064

2015
920
7712
2 492
206,8
28,8
373
4410
816
816

13 970

5411
47

2014
920
7 854
1 503
130,0
27,2
184

4 330
-92
-92
13 154
4 956

123

Genomsnittlig drsavgifi bostdder kr/kvm berdknas pd rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgdngar exklusive lager och forutbetalda kostnader/

upplupna intdkter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor

aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm berdknas utifrén Arets resultat +avskrivningar + planerat underhall

per kvm-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.
Resultat efier finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhdll i enlighet med fSreningens stadgar.
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Foréindring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser  avgifter underhall  resultat  resultat
Belopp vid drets ingang 6 859 006 1 442 000 5927541 -258 295 -1 072 34712 897 905
Avsittning till fond for yttre underhall 564 000
Arets uttag till fond for yttre underhall -2 064 157
Balanseras i ny ridkning 427810 1072 347
Upplatelse av ny bostadsritt . -
Arets resultat 306 493 306 493
Belopp vid drets utging 6 859 006 1 442 000 4427384 169515 306 49313 204 398
Resultatdisposition

Till fSreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 169 515
Arets resultat 306 493
Att disponera 476 008
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fSljande

Till fsreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 669 000
Uttag ur freningens underhdllsfond for utfort underhall -716 719
Balanserat resultat 523 726
Summa 476 007

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid drets

utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéillskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Lh & W

2017-01-01
-2017-12-31
4421 314
4421 314
-1 999917
-207 640
-277 409
=777 203
-3 262 169
1 159 145
6 698

-859 350
-852 652
306 493

306 493

306 493

8(19)

2016-01-01
-2016-12-31
4 441 635
4 441 635
-3 399 538
-90 643
-292 637
-777 204
-4 560 022
-118 387
9189

-963 149
-953 960

-1 072 347

-1 072 347

-1 072 347
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Balansrikning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Egen lokal

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~]

O ND

10
11

12

2017-12-31

44 332 645
0

44 332 645

500

58 000

58 500

44 391 145

99359
2641 283
85 631

2736 873

505 868

505 868

3242 741

47 633 886

9(19)

2016-12-31

45108 O11
| 837

45109 848
500

58 000

38 500

45 168 348

41 354
2206 298
121 721

2 369 373

505 868

505 868

2 875 241

48 043 589
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

2017-12-31

8 301 006
4 427 384

12 728 390

169 515

306 493

476 008

13 204 398

33 180 060
33 180 060
437 818
242 849

3 064

49 238
5316 459

1 249 428

47 633 886

10(19)

2016-12-31

8 301 006
5927 541

14 228 547

-258 295
-1 072 347
-1 330 642

12 897 905

33706 168
33706 168
768 408
136 266

0

42 980

491 862

1439516

48 043 589
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exKkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin lopande verksamhet

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
-2017-12-31

306 493

777 203

1 083 696

58 734
135 482

1277 912

-856 698
-856 698

421 214
2714 012

3 135 226

11(19)

2016-01-01
-2016-12-31

-1 072 347

777 204

-295 143

-68 902
20 947

-343 098

565 641
365 641

222 543
2 491 469

2714012

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens (BFN)

allminna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 74 ar.

Inventarier skrivs av linjirt med 20 % per ar.

Inkomstskatt
[ en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintéikter, sdsom rénteintidkter och utdelningar,

samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av freningens 1an forfaller 11 472 742 kr till omfSrhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren
f5rlings lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet.
Foreningen viljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostidder 3 733 800 3733 791
Arsavgifter lokaler 394 164 413 802
Arsavgiftsbortfall 0 -19 641
Hyresintédkter lokaler 169 882 192 766
Hyresintédkter p-platser 102 625 110 700
Hyresrabatter =750 0
Overlatelseavgift 2 240 3334
Pantforskrivningsavgift 896 888
Ovriga intdkter 18 457 5995
Summa nettoomsittning 4421314 4 441 635
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéid
Besiktningskostnader
Snorenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning*

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsidkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjédnster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Uppvirmningskostnad for dec 2016 &r bokad pé ar 2017, 29 tkr.

Underhallskostnader

Planerat underhéll tak

Planerat underhall fasad

Planerat underhéll fonster och dorrar
Planerat underhall ventilation
Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

2017-01-01
-2017-12-31

13(19)

2016-01-01
-2016-12-31

9954
47 735
23 430
51 117

142

15 547
87 041
29 397
329 611
147 929
47 632
48 080
89 992
108 290
104 252
80 711
22 477

6 861
19 500
13 500

1283 198

0

407 102
168 868
6 562
134 187
0

716 719

1 999 917

1702
32 097
8 267

2 991

4 458
13202
282 794
26 910
260 943
151 910
51275
49 445
117 456
105 658
95 158
80 730
7 190

7 000
19 500
16 694

1 335 380

133 542
427 431

1 491 658
0

3 883

7 644

2 064 158

3399 538
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Not 4 Ovriga externa Kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Man

Loner till anstéllda

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har en anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintékter fran avrdkning, bank och dyl.
Rénteintdkter fran placeringar
Rinteintdkter av hyres- och kundfordringar
Rinteintdkter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2017-01-01
-2017-12-31

1 330

4 439
960
190 333
9008
1570

207 640

2017-01-01
-2017-12-31

1

144 522
55 000
2 050

1 500
66 395
7 942

277 409

2017-01-01
-2017-12-31

3157

3 541

0

0

-859 350

-852 652

14(19)

2016-01-01
-2016-12-31

17 542
7253
410
57 325
8113
0

90 643

2016-01-01
-2016-12-31

I

155 592
55 000
1 920
1470
66 880
11775

292 637

2016-01-01
-2016-12-31

1 940

7 082
113

54

-963 149

-953 960
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokfirda virden byggnader

Mark

Utgidende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskafiningsvérde
Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pé inventarier

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala
Egen lokal

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

2017-12-31

59 544 861
-15 183 850
-775 366
43 585 645
747 000
44 332 645

33 200 000
10 731 000

2017-12-31

158 317
-156 480
-1 837

0

2017-12-31

500
58 000

58 500

15(19)

2016-12-31

59 544 861
-14 408 484
-775 366
44 361 011
747 000
45108 011

33 200 000
10731 000

2016-12-31

158 317
-154 642
-1 838

1 837

2016-12-31

500
58 000

58 500



allabrf.se

HSB Brf 352 Radhuset i Osthammar
716422-2502

Not 10  Ovriga fordringar

Avrdkning klientmedelskonto

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Skattefordran

Summa ovriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Férsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Upplupna réanteintékter

Ovrigt upplupet och fSrutbetalt

Summa foérutbet kostn och uppl intikter

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

HSB Uppsala, bunden placering
Summa Ovriga kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar med foljande villkor:
Rinta

HSB Uppsala, bunden placering 0,70 %
Summa

16(19)
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
694 997 677 417

1 937 425 1530 727

8 861 110

0 8 188

2 641 283 2216 442
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
50 484 49 445

14 892 18 024

16 714 15 879

3 541 3 541

0 34 832

85 631 121 721
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
505 868 505 868
505 868 505 868

Loptid Belopp
2019-02-06 505 868
505 868
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 33617 878 34 474 576
Summa langfristiga skulder 33617 878 34 474 576
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 48 339 000 48 339 000
Andra stillda sdkerheter 495 668 4935 668
Summa stillda sikerheter 48 834 668 48 834 668
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2017-12-31
Stadshypotek 2,28 2021-03-30 1 071 675
Stadshypotek 1,75 2019-06-30 1 200 975
Stadshypotek 4,36 2018-09-30 5301 597
Stadshypotek 2,17 2021-12-01 6 099 606
Stadshypotek 2,08 2018-01-30 6 162 975
Stadshypotek 1,99 2019-10-30 6 225 856
Stadshypotek 2,39 2020-01-30 7 547 024
Summa 33 609 708
Avgar kortfristig del (ndsta rs amortering) -437 818
Totalt 33171 890
Upplysning om skulder som fGrfaller senare &n 5 ar 31428 788
Not 14 Ovriga skulder
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Momsskuld 41 450 ] 581
Killskatt for arvoden och personalléner 2254 2 846
Avrikning sociala avgifter 3 8835 4 457
Ovriga kortfristiga skulder 1 649 34 096
Summa ovriga skulder 40 238 42 980
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Semesterldner
Arbetsgivaravgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna riantekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningsavgéld

Summa

2017-01-01

-2017-12-31

22 334
7313
9314
8 709
3233

43 926

324 015

97 615

0

5316 459

2017-12-31

495 668

495 668

18(19)

2016-01-01
-2016-12-31

26 000
13 385
12 375
8 000

2 466

0

331 789
87 204
10 643

491 862

2016-12-31

495 668

495 668
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Vir revisionsberittelse har limnats 2018- 04 - ?..:l- .
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Gunborg M}xﬁnur

7 .
e Niclas Wirenfeldt

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse
Till fbreningsstamman 1 HSB Brl 352 Radhusel | Csthammar org nr 71642¢-
2502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utforl en revision av arsredovisningen for HSB Bl 352
Radhuset i Osthammar fér ar 2017

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratlats 1 enlighel med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasenthga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resullat och kassaflode 1or
aret enligt arsredovisningslagen Férvaliningsberéatielsen ar forenhg
med arsredovisningens dvriga delar

Vi fillstyrker dari¢r att (6reningsstamman fastslaller resullalrakningen
och balansrakningen or foreningen

Grund for uttafande

Vi har utforl revisionen enligt god revisionssed | Sverige
Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs narmare | avsnitien
Revisorn ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar

Vi ar oberoende i frhallande till féreningen enligt god rewisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbung har fullgjort sitl
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckhga och
andamalsenliga som grund for vara ullalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for all arsredovisningen uppratlas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
Styrelsen ansvarar aven for den inlerna konlroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentigheler
eller pa fel

Vid uppréatiandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen for
bedomningen av foreningens formaga atl fortsalta vertksamhelen De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan alt forlsatta verksamheten och all anvanda antagandet om
forlsatt drifl. Anlagandet om fortsati drill tillampas dock mte om besiul
nar fattats om att avveckla verksamneten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audiling
(ISA) och god revisionssed i Sverige Mitl mal &r att uppna en nmlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inle
innehaller nagra vasenlliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberatlielse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhel, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenllig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheler kan uppsla pa
grund av oegenthgheler eller fel och anses vara vasenthga om de
enskilt eller lilsammans rmligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelll omddme
och han en professionglil skeplisk instalining under hela revisionen
Dessulom

* denlfierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheler |
aisredovisningen. vare sig dessa beror pa oegentligheler eller pa
fel. utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa nisker och inhamtar revisionsbevis som ar tillirackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina utlalanden
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet till foljd av
oegenthgheter ar hogre an for en vasenllig felaklighel som beror
pa fel, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
{orfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosatiande av intern kontroll,

® skafiar jag mig en {orstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har belydelse (Gr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for all ultala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen

®* ulvarderar jag lamplighelen | de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar

®  drar jag en slulsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsall drift vid upprétlandet av arsredovisningen
Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida del finns nagon vasentlig
osakerhelsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda lill betydande tvivel om foreningens formaga all
fortsalla verksamheten Om jag drar slutsatsen att del linns en
vasenllig osakerhelsfaktor, maste jag i revisionsberaltelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasenthga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
olillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slulsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
dalumel fdr revisionsberaltelsen. Dock kan framlida handelser
eller forhallanden géira att en forening inte langre kan forisatla
verksamheten

*  ulvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en raltvisande bild

Jag masle informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakilagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den inlerna kontrollen som jag
identifieral

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande hild
av foreningens resultal och stélining
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Rapport om andra krav entict tagar araig
forfattningar samt stadgsy

Ultaianden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utitdt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brl 352 Radhusel + Osthammar for
ar 2017 samt av forslaget lill disposilioner belrafiande féreningens
vinst eller forlust

Vilillstyrker att foreningsstamman behandlar resultalet enhigl forslagel
| férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamolet
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisarns ansvar Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligl god revisorssed |
Sverige Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigl fullgjort sill
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelscns ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret ior forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinsl eller fdrlust. Vid forslag till uidelning
innefallar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
{Grsvarlig med hansyn lill de krav som foreningens verksamhels
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna ke
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigl

Slyrelsen ansvarar for {oreningens organisation och forvaliningen av
foreningens angelagenheter. Detla innefattar bland annat att
forlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och atl lilise
alt foreningens organisation &r utformad sa all bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheler |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sall.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvallningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, & atl inhamta revisionsbews {or att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

* forelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fGreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
lilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foremingar,
arsredovisningslagen eller stadgaina

Vart mal belréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om delta ar
alt med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslagel ar forenligt med
bostadsralislagen

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for at
en revision som utfors enlig god revisionssed | Sverige alltid kommer
all upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mol fdreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inle &r féreniigt med
bosladsratlslagen

Som en del av en revision enhigl god revisionssed i Sverige anvander
revisorn ulsedd av HSB Riksiérbund professionelll omdome och har
en professionellt skeplisk installning under hela revisionen
Granskningen av forvaltningen och forslagel till disposilioner av
fareningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet Del innebar atl
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamhelen och dar avsteg och
overradelser skulle ha sarskild belydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgatrder och andra forhallanden som ar relevania for var ullalande
om ansvarsirihel. Som underlag for vart utlalande om styrelsens
forslag lifl dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlusl har
vi granskal om forslagel ar forenligl med bostadsratislagen

Uppsala dendY 1 Y= 2018

Niclas Warenfeldt
BoRevision 1 Sverige AB

Av féreningen vald revisor

Ay HSB Riksforbund utsedd
revisor




Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning &dr en ekonomisk term som
anviinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anliggningstillgdng).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, sd néira verkligheten som
mdjligt, den férslitning som sker av tillgéngen.

[ notupplysningen till byggnadens bokftrda virde
framgér anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokftirda virdet. I tilliiggsupplysningarna i
Arsredovisningen ska det dven framgd vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Fioreningens intiikter (Arsavgifter)

| fSreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhill samt riintekostnader och utgifter fbr
amortering av féreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(drsavgift/médnadsavgift) av medlemmarna.
Avgifisuttaget ska vara sa stort att det técker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. siikerstiilla underhdllet av ftreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeliigenheter och det dr
normalt styrelsen som beslutar om fSreningens avgifter.

Underhillsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nigot missvisande da
ménga kopplar det till begreppet “fond”, som I en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillr#ickliga medel reserveras och att det
finns intikter som técker det 4r mycket viktigt fOr att
sikerstilla framtida underhallsatgirder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsfrening kan vara svér att
tolka. Detta beror pd att de ar foreningen utftr en
planerad underhallsatgéird s resulterar detta i en kostnad
i resultatrdkningen, vilket kan innebéra att fdreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrdckligt i
avgifter, men sa behdver det inte vara om fdreningen
tidigare har gjort tillrickligt hdga avsittningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhélisfonden innebir
dock inte att fireningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall, Féreningens likvida medel framgér av
tillgdngssidan i drsredovisningen under “kassa och bank™
samt "avrikning klientmedel” och i avrikning med HSB
Uppsala”. Féreningens likviditet frdn tid till annan &r ett
samspel mellan nir i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nfir intikter inbetalas.

Det #r styrelsen som, i &rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pd avsidttningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas fiven om
styrelsen lAmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stimman fattar beslut utifrdn styrelsens férslag om inte
stadgarna anger annat,

Eget kapital

Eget kapital #r skillnaden mellan freningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. | det bundna egna kapitalet ingéar
insatser, eventuella upplatelseavgifier och den yttre
underhéllsfonden. 1 det fria egna kapitalet ingdr drets
resultat och tidigare &rs resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att l4ttare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sd kan man fbrenklat sdga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Foriindringar av fond fr yttre underhdll
("underhéllsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda séikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har fSreningen ldmnat
stikerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de lan fdreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra siikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en fdrening har ctt dtagande eller ett mojligt
itagande gentemot en annan som &r ostiker om/nir i tiden
dtagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan giras. Att en
bostadsrittsfrening har en ansvarsfirbindelse tr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nlir en
frening ska redovisa en ansvarsfrbindelse 4r om
fbreningen har gitt i borgen ftr annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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