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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och sate

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsriittsforening 402 Hamnen i Uppsala. Styrelsen har sitt
site i Uppsala.

§ 2 Bostadsrittsforeningens d&ndamal

Bostadsriittsforeningen har till indamal att i bostadsriittsforeningens hus upplita bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till &ndamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stdrka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, fraimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknyvtning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirma om miljon genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Forviry av bostadsritt genom upplitelse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av
HSB anvisat sparsystem. HSB Riksférbunds foreningsstdmma faststaller bosparregler.

Bostadsriitt ir den ritt 1 bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsfdreningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen, Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och géva.

Om &verltelseavtalet inte uppfyller formkraven dr 6verlitelsen ogiltig.

§ 5 Rt till medlemskap

Intrdde i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som &r medlem 1 HSB och
kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsritisforeningens hus, eller
dvertar bostadsratt 1 bostadsrittsftreningens hus,

Om en bostadsriitt har vergétt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsriitt till bostadsligenhet $vergétt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsrattsfdreningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiligen bor
godia honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas aft forvirvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Under tiden fran det att bostadsrittsféreningen bildas fram till att byggnation av bostadsritisfGreningens
hus avsiutas ska styrelseledamdter i HSB beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen. Medlemskap
som har beviljats enligt denna bestimmelse upphdr nér inflyttningsstimma, § 14, agt rum.
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Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsidreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem 1 bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstacnde
personer.

§ bostadsriittstdreningens styrelse for att genom Sverlitelse forviarva bostadsritt till en bostadslagenhet som
— inte 4r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller tvangstorsaljning
E om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller ett

o landsting.

=
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E § 6 Andelsférviry
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§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvérv och
fdrvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana foérvirvaren att inom sex
manader frin nppmaningen visa att nidgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen fOr forvirvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att dddsboet inte ar
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre r efter dédsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingitt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvirvat bostadsritten och s6kt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingstorsaljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrattslagen,

En juridisk person som har pantratt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter fSrvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvérvat bostadsriitten och séki mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en méinad fran det att skriftlig och
fullstiindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.,
Enligt bostadsrittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhill av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfér
indring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gatt med pa beslutet.
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Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgifien betalas i ritt tid utgér
drojsméilsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om ersitining for inkassokostnader mm,

I drsavgiften ingdende ersitining for virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. For informationsoverfdring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, éverlatelse- och pantsattningsavgift

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen fér ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt lagen om allmén forsiikring och faststdlls for Gverlatelseavgift vid
ansOkan om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Bostadsrittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

2014070101301

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Foreningsstimman &r bostadsritisforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstdimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Inflyttningsstamma
Inflyttningsstdmma ska dga rum inom tre minader fran firdigstillandet av bostadsrittsfreningens

hus. Bostadsrittsforeningens hus anses firdigstillt nidr huset &r klart for inflyttning. Om
bostadsrittsforeningens hus firdigstills i flera etapper riknas tiden frin det att den sista etappen har

fardigstallts.

Inflyttningsstimman kan vara ordinarie eller extra foreningsstimma.

Overtagandestimma
Den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter det att ett rakenskapsar har passerat frin

inflyttningsstimman kallas évertagandestimma,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore december méanads utgang.

§ 16 Kallelse till fdreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehilla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman,

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fore féreningsstamman.
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Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas ti}l varje medlem vars postadress dr kiind for bostadsrittsioreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fOreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare
godkinnande av rdstlingd
godkinnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tvé rostraknare
friga om kallelse skett 1 behorig ordning
genomgdng av styrelsens drsredovisning
. genomegang av revisoremas berittelse
. beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsriittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikmngen
13. beslut om ansvarsfrihet t6r styrelsens ledaméter
14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstamman
15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
16. val av styrelseledaméter och suppleanter
17, presentation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledamdter i valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande
22. val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB
23. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda 4renden
som angivits i kallelsen
24, foreningsstimmans avslutande

Woee I AN -
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Extra fGreningsstamma
Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rst, Innehar en medlem flera bostadsriitter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stiflforetridare ealigt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Ombud fir bara foretrada en medlem.

Medlem far pa [Greningsstimma medfora ett bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer {in hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rdstetal den mening som stdmmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses dent vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas utan rstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett,
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftranden vid foreningsstiimman ska se till att det fors protokoll.
[ friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstinumans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostuing har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stéimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryegande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB. Ovriga
styrelseledamdter och suppleanter viljs av féreningsstdmman,

Mandattiden dr hdgst tvé ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordftrande och sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisatdr [Or studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen.

BostadsriittstGreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav
minst tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutior ndr fler in hilften av hela antalet styrelseledamd&ter dr narvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nér minsta antal ledaméter ér ndrvarande krivs enhéllighet
[or giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styreisesammantréide

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden f6r
sammantriidet och den vtterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfoérbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till nista
ordinarie fOreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast den 15 april. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningssiiimma dver gjorda
anmiérkningar 1 revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmérkningar 1
revisionsberiittelsen ska hillas tillgiingliga for medlemmarna minst en vecka f6re den fGreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr fram till niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhill.

Inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittslagenheter.

Overforing till fond £6r inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
I. uppritta en underhallsplan {Br genomfbrande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgpetera for att sikerstilla att tillrackliga medel finns fér underhill av
bostadsritisféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pé bostadsrittsforeningens verksambhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f6r
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

datum for utfdrdandet,

b
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebiér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren bésr teckna forsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till fSrman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 forekommande
fall f6r sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning {or
informationséverforing, For vissa algiirder i ldgenheten krivs styrelsens nllstand enligt § 37. De
Atgérder bostadsriitishavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfdras fackmassigt.

Till lagenheten h&r bland annat:

1. ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs f6r
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i fdrekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

insida av viterddrr samt beslag, handtag, gingjdrn, tatningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas i fonster och ddrrar samt sprdjs pa fonster och 1 forekemmande fall isolerglaskasset,

till fonster och [Onsterdérr hirande beslag, handtag, gangjdm, tatningslister samt mélning;

bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterdorr,

mdlning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de

ar synliga i ligenheten och betjéinar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kdksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriaver styrelsens tillstind,

14. sikringsskip, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

L
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Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om lagenheten ir utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som ér upplaten
med bostadsriitt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och sndskottning. For balkong/altan svarar
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bostadsriittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsriittsféreningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
diruttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestammelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriitishavarens ansvar enligt § 31, dr vdl underballet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet (s kallade
stamledningar),

2, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,

lagenhetsavskiljande- eller biarande viigg,
3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittstSreningen forsett lgenheten

med,
4, rokefingar {ef rékgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr

del av husets ventilation, samt
5. vtterdorr samt 1 forekommande fall for brevlidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldigenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattstoreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgird som fBreias i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

bostadsrittsftreningens hus och som berér bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foérandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa fSreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sdkerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrausforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind 1 lagenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, vimme, gas eller vatten, eller
3. annan vasenthg forindring av ldgenheten.
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i fOrsta stycket om dtgfirden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsriittsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stdrmingar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
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bostadsmiljd att de inte skiiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sm anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras {Sr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor

huset.
Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som hér

till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglema ska vara 1 dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérmingar 1 boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsiigelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsriitishavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna ér sarskilt allvarliga med hénsyn tll deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade tili lagenheten

Féretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att fA komma in i ldgenheten nér det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller {Or att avhjalpa brist nédr
bostadsriattshavaren forsummar sitt ansvar {6r ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvingsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrétisforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nodviéndigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utiéra nodvindiga atgirder 1Or att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsritishavaren inte [dmmar tilltride niir bostadsrittsforeningen har rétt till det kan

bostadsrittsforeningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplara sin ldgenhet i andra hand till annan {6r sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och bostadsrittsforenmgen inte

har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren énda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmmar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadslidgenhet kan samtycke till andrabandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadsriitt har fSrvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting,

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrittsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem 1 bostadsriattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fér inte anvianda lagenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.
Bostadsriiitsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som idr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem 1 bostadsrittsforeningen.
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§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och dérigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr férverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt att siga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter fSrfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighet,

2. Driojsmél med arsavgift
om bostadsriittshavaren drdjer med att betala drsavgift, nir det giller en bostadsldgenhet, mer dn en

vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn tva vardagar efier forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamail
om ldgenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsriittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsriittshavaren eller den, som lagenheten upplitits till 1 andra hand, genom vardsloshet dr

vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande
om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten ér

uppléten till i andra hand utsitter boende 1 omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilléride |
om bostadsriittshavaren inte limnar tillirdde till lagenheten nér bostadsrattstoreningen har ritt till

tilltride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursidkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att skyldigheten

fullgéirs, samt
10. Brottsligt forfarande
om lidgenheten helt eller till visentlig del anvinds fOr ndringsverksamhet eller dirmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersiitning,.

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren ldter bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse ntan drdjsmaél.
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Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan

bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om myttjanderétten dr forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttming inom tre ménader fran den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av arsavgift, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, fir denne
pd grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — néir det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i1 den kommun dér ligenheten &r
beléigen.,

2. om avgiften — niir det &r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats si snart det
var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 fOrsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bostadsréitishavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala irsavgiften, har asidosatt sina frpliktelser 1 sd hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges 1
forsta stycket 1 eller 2.

Punki 3

Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadserittshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplitelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa férhillande som avses i1 punki 3.

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga stdmingar i boendet giller vad som séigs 1 punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om riittelse inte har skett. Tillsfigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra

hand.

Innan uppsiagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnéimnden.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas fran Ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfGreningen

har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tvi méanader frin det att bostadsriftsforeningen
fick reda pa fdrhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om férundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tva
manader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rattsliga férfarandet har
avslutats pa nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den,

1. cllsdgelse om storningar i boendet

2. tillsigelse att avhjdlpa brist
3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

12




¥

allabrf.se

2014070101310

tillsigelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans godkénnande avhdnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga férindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen cller firmatecknare fir ans6ka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut kridvs godkédnnande av styrelsen f6r HSB,

l. beslut att dverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beshit om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

persot,
4. beslut om indring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte éverensstimmer med av HSB

Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.

§ 48 Uttrdade ur HSB

Om ett beslut innebir att hostadsrittsforeningen begiir sitt uttrdde ur FISB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pa varandra féljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstdmman bitritis av
minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behallna tillghngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsligenheternas insatser.

stdende stat?garna har antagits vid konstituerande sa ntride den 10 juni 2014.
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Egenhiindiga namnteckningar bevittnas:
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Gunnar Léfgren / Anna van der Merwe
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