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Héarmed kallas medlemmama i HSB Brf 75 Gredelby 1 Knivsta
till ordinarie féreningsstimma.

TORSDAGEN den 14 april 2016 kl. 18.30
LOKAL: Kvartersgarden
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18.

DAGORDNING

val av ordftrande vid stimman;

val av sekreterare vid stimman;

godkdnnande av rostlangd;

faststidllande av dagordning;

val av tva justeringsmén;

fraga om kallelse beh6rigen skett;

styrelsens arsredovisning;

revisorernas beréttelse;

beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen;

beslut 1 anledning av foreningens vinst eller forlust enligt balansrikningen;
beslut 1 friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna;

frdga om arvoden for styrelseledaméterna och revisorer for kommande

verksamhetsar samt principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelseledamdéter;

val av styrelseledaméter och suppleanter;

val av revisor/er och suppleant;

val av valberedning;
erforderligt val av fullméktige med suppleanter och dvriga representanter 1 HSB;

ovriga 1 kallelsen anmélda drenden;

stimman avslutas;

STYRELSEN

Vilkomna
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HSB:s Brf 75 Gredelby 1 Knivsta
Org. nr: 716401-3406
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Styrelsen for HSB:s Brf 75 Gredelby i Knivsta far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapséret 2015-01-01 till och med 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamaél
att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt, for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja

serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet virna om miljén
genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Viisentliga hdndelser under och efter rakenskapsdret

Foreningen har god ekonomi och den forvéntas ocksé vara bra 1 fortsdttningen.
Byte av ventilation till alla bostadsrétter var budgeterat till 2014 men faktureringen
skedde 2015 och belastar ddrmed ar 2015 ars resultat.

Foreningens ekonomi
Det viasentliga for en bostadsrattsforening &r att den har ett positivt kassafléde dver tid.
Foreningens arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt

utgifter for amortering av foreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten
negativt kassaflode for rakenskapséaret, se not 1 under tillaggsupplysningar.

Ombyggnader kan enligt nya redovisningsregler komma att redovisas som en kostnad i
stdrre utstrackning dn enligt tidigare regler. Detta i sin tur kan innebéra att foreningen
visar ett underskott i resultatrdkningen.

Det gdngna rikenskapséaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 248 511 kr.
Den ansamlade forlusten uppgér efter detta rikenskapsér till -26 122 kr. Planerat
underhall av fastigheterna har genomforts for 646 222 kr.

Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till 1 genomsnitt 618 kr per kvm
lagenhetsyta och &r. Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och

finansiering samt beréknat planerat underhéall av fastigheten i enlighet med faststélld
underhéllsplan.
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Fastighet

Foreningens fastigheter Knivsta Gredelby 7:56 har ett taxeringsvarde uppgéende till
23 786 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 17 576 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1985.

Ligenhetsfordelning
Foreningen har f6ljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Antal

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 2 rok 8
med sammanlagd yta av 3 052 kvin 3 rok 16
4 rok 8

5 rok 4

Summa bostadsldgenheter 36
Carport med motorvarmare 16
P-plats med motorvarmare 18

Byggnaderna &r fullvardesforsidkrade hos Lénsforsdkringar inklusive
Tillaggsforsdkring for bostadsrittshavare.

Underhadll av fastigheten
Under éret har f6ljande underhallsarbete genomférts:
¢ Utbyte av ventilation i1 samtliga bostadsratter.

o Koket har renoverats och det har gjorts inkdp av husgerdd. Koket bestilldes
2015 men fakturerades 2016 vilket kommer att paverka 2016 ars resultat.

Foljande atgédrder planeras infor nésta ar:

e Utbyte av betongtrappor 1 samtliga hus, Upphandling pagér. Fardigstéllande av
utomhusmiljén kommer att ske.

Foreningens underhallsfond

Underhéllsfondens storlek r vid rdkenskapsérets slut 2 292 086 kr. Styrelsen foreslar att
stdimman avsétter 338 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsitining
foljer den rekommenderade avséttningen 1 underhdllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att
stimman disponerar 646 222 kr ur fonden for tickande av utgifter fér genomfort
underhall. Beslutande organ dr féreningsstdmman.

Den éarliga besiktningen enligt stadgarna gjordes den 28 augusti 2015.
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MEDLEMSINFORMATION
Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 44.

Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapséaret 5, antal avgéende medlemmar
under rdakenskapséret 4.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 45.

Under aret har 4 (3) bostadsritter fverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Styrelse

Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Ame Malmeén ordfGrande

Ola Forsgren vice ordfoérande
Fredrik Séderlind sekreterare
Bjoém Jansson ledamot
Marcus Petterson ledamot
Anders Bergquist ledamot

Claes Lindgren ledamot utsedd av HSB Uppsala
Suppleanter ar:

Stefan Mattsson

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r styrelsens
ledaméter Ame Malmén, Fredrik Séderlind och Anders Bergquist, samt suppleanten
Stefan Mattsson.

Revisorer
Revisorer ar Fredrik Wannmyr med Marie Schleiman Jensen som suppleant, valda av
foéreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
I valberedningen ingar Sven-Erik Eriksson (sammankallande) och Ronny Melander.

Sammantrdden
Ordinarie féreningsstdmma holls den 16 april 2015.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollfrda sammantriaden.

Skotsel av fastigheterna
Fastigheterna har skétts av Svanédngs Fastighetsservice enligt avtal.

Administration
Allm&n administration har hanterats av styrelsen da vicevird saknas.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
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Studie- och fritidsverksamhet
Néagon studie och fritidsledare har inte funnits under &ret.

Ovrigt
Fran och med 2014 giller ny normgivning fran Bokforingsndmnden géllande regler for
arsredovisningar, se text under tilldggsupplysningar.

FLERARSOVERSIKT

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér
bade penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar féreningens
betalningsformaga pa kort sikt. "Overskott f6r underhall” #r ett métt som visar
foreningens mojlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2015 2014 2013 2012 2011

Genomsnittlig arsavgift
bostdader kr/kvin 618 618 785 589 589
Laneskuld kr/kvm 4 415 4 496 4 576 4 693 4772
Likvida medel 2 348 3535 3194 3134 3 563
Kassalikviditet 425,1%  235,1%  563,1% 580,5% 523,6%
Soliditet 17,8% 17,.8% 21,3% 20,7% 21,2%
Overskott for underhail kr/kvn 216 110 183 173 154
Nettoomsittning 1 945 1938 2 464 1 844 1 844
Resultat efter finansiella poste -249 -620 48 -236 99
Arets resultat -249 620 48 -236 99
Eget kapital 2 990 3238 3 858 3 811 4 047
varav underhallsfond 2292 2910 2 784 2 997 2 824
Utfort underhall 646 956 212 551 164

* 2013 innehdller 16 manader da foreningen gick frdn brutet rakenskapsar till kalenderar.

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider
och lokaler.

Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och
avrakningskonto hos HSB Uppsala, samt avrékning klientmedelskonto hos

Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager och férutbetalda
kostnader/ upplupna intikter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet beriknas som justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat
underhall per kvim-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsdittning — de olika delposterna redovisas 1 not "nettoomséttning™.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat — se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond — se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning.

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 222 389
Arets resultat -248 511
Att disponera -26 122

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 338 000
Uttag ur féreningens underhéllsfond for utfért underhall -646 222
Balanserat resultat 282 100

-26 122
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2015-01-01 - 2014-01-01 -

RESULTATRAKNING 1 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter

Nettoomséttning a 1945018 1 937908
Summa rorelseintikter 1945 018 1937 908
Rorelsekostnader

Fastighets- och driftkostnader 3 -1518074 - 1781 383
Ovriga externa kostader 4 - 8 545 - 18 551
Personalkostnader 5 -77 316 - 95 049
Av- och nedskrivningar av materiella

anldaggningstillgdngar 6 - 261 350 - 261 350
Summa rorelsekostnader -1 865 285 -2 156333
Rorelseresultat 79 733 -218 425
Finansiella poster 7

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 778 36 064
Réntekostnader och liknande resultatposter - 341 022 - 438 028
Summa finansiella poster -328 244 -401 964
Resultat efter finansiella poster -248 511 -620 389
Arets resultat -248 511 -620 389
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2015-12-31 2014-12-31
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 14 398 524 14 659 874
Summa materiella anldggningstillgangar 14 398 524 14 659 874
Finansiella anldaggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav S 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 14 399 024 14 660 374
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 471 046 1014 533
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 29 311 35 058
Summa kortfristiga fordringar 500 357 1 049 591
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 1877 156 2520 534
Summa kortfristiga placeringar 1 877 156 2520 534
Summa omsittningstillgangar 2 377 513 3570 125
SUMMA TILLGANGAR 16 776 537 18 230 499
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 723 596 723 596
Fond f6r yttre underhall 2292 086 2 909 741
Summa bundet eget kapital 3015 682 3 633 337
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 222 389 225123
Arets resultat 248 511 -620 389
Summa fritt eget kapital -26 122 -395 266
Summa eget kapital 13 2 989 561 3238 071
Langfristiga skulder

Ovﬂga skulder till kreditinstitut 14 13227709 13474 113
Summa langfristiga skulder 13 227 709 13 474 113
Kortfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut 14 246 404 246 404
Leverantorsskulder 52014 1011 891
Skatteskulder 13027 14 537
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 247 822 245 483
Summa kortfristiga skulder 559 267 1518 315
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 776 537 18 230 499
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar 16 932 000 16 932 000
Summa stillda sikerheter 16 932 000 16 932 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och

Bokforingsnimndens (BFN) allménna rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas for andra gingen i enlighet med BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande

jamforbarhet mellan de tva senaste rikenskapséren och de nérmast foregéende
rikenskapséren.

Enligt beslut av Bokforingsndmnden &r progressiva avskrivningar inte tilldtna 1 det nya
regelverket, vilket kan ha paverkat avskrivningarnas storlek.

Detta kan medfGra att &rets resultat och jamforelsetal avviker fran tidigare framtagen
arsredovisning och budget.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar dr vérderade
till anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 80-arig linjar avskrivningsplan varav det
aterstar 50 ar.

Underskottsavdrag

En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom 1 Hogsta férvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings
ranteintdkter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.

Foreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgangen av rékenskapséret till
12 581 769 kr.
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2015-01-01-  2014-01-01 -

Not 1 Forenklat kassaflode 2015-12-31 2014-12-31
Resultat efter finansiella poster -248 511 -620 389
Tillkommer: avskrivningar . 261 350 261 350
Okning/minskning av langfristiga skulder -246 404 -246 404
Arets forenklade kassaflode - 233565 -605 443

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebér
nagon utbetalning) ersétts av féreningens amorteringar (som &r en utbetalning).
Forenklat kassaflode ar relevant under forutsittning att amorteringstakten pa
foreningens 14n &r 1 verensstimmelse med tillgdngarnas berdknade livslangd.

2015-01-01-  2014-01-01 -

Not 2 Nettoomsittning 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter bostider 1 886 688 1 886 688
Hyresintikter garage 38 430 30 720
Hyresintékter p-platser 19 900 20 500
Summa nettoomsittning 1945 018 1937 908

10
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Not 3

Not 4

Fastighets- och driftkostnader

Drifthostnader

Fastighetsskotsel
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och aviopp

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltming enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fmtidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter

Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Underhallskostnader

Planerat underhall mark
Planerat underhall lokaler
Planerat underhall ventilation
Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmateriel och liknande
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Summa ovriga externa kostnader

11

—

2015-01-01 -  2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
88 376 88 375
1700 350

1 540 4 280

18 025 8 238

57 390 41 451

292 417 273 497
138 696 128 865

64 026 54 315

40 655 37 995

31 550 34 773

67 788 67 392

45 558 44 809

8 235 5974

4 589 9 996

11 100 11 100

207 13 818

871 852 825 728

29 169 0
3799 10 755

613 254 944 900
646 222 955 655
1518 074 1781 383
2015-01-01 -  2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
0 3 000

0 7 006

292 135

8 253 8 410

8 545 18 551



allabrf.se

HSB:s Brf 75 Gredelby i Knivsta
Org. nr: 716401-3406

Not 5

Personalkostnader
Styrelsearvode

Revisionsarvode féreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader

Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster

Not 8

Rénteintdkter fran avrdkning, bank och dyl.
Rénteintékter fran placeringar

Rénteintédkter fran hyres- och kundfordringar
Rénteintékter frin skattekonto
Réintekostnader

Summa finansiella poster

Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsviarde
Ingdende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgaende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

12
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2015-01-01 -  2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
56 832 70 304

2 000 2 000

18 484 22 745

77 316 95 049
2015-01-01 -  2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
261 350 261 350

261 350 261 350
2015-01-01 -  2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
302 4 006

12 323 31 954

107 82

46 22

-341 022 438 028
2328 244 -401 964
2015-12-31  2014-12-31
16 324 600 16 324 600
-2 995 726 -2 734 376
261 350 2261 350
13067524 13 328874

1 331 000 1 331 000
14398524 14659874
17 576 000 17 304 000
6210 000 6 118 000
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Not 9 Andra langfr. virdepappersinnehav

Aktier och andelar

Andel 1 HSB Uppsala
Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrdkning med HSB Uppsala
Avrikning skatter och avgifter
Summa ovriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter
Sophdmtningskostnader
Forsédkringspremier
Kabel TV-avgifter m.m.
Forvaltningsavtal
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rénteintékter
Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
HSB Uppsala, bunden placering *
Summa ovriga kortfristiga placeringar

* Belopp 819 736 kr, rdanta 0,26 %, loptid tom 2016-11-27
Belopp 1 057 420 kr, rdanta 0,26 %, loptid tom 2016-01-20

13

=

2015-12-31 2014-12-31
500 500

500 500
2015-12-31 2014-12-31
222 430 0
240 242 1 006 205

8 374 8328

471 046 1014 533
2015-12-31 2014-12-31
994 0

13 657 13 340
4579 8 186

7 666 8 552

9956 0

1419 4 980

29 311 35058
2015-12-31 2014-12-31
1 877 156 2520 534
1877 156 2 520 534
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Not 13

Not 14

Not 15

Férandring av eget kapital

Belopp vid Disposition

Rikenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets
ingéng stimmobeslut resultat utgang
Insatser 723 596 723 596
Summa medlemsinsatser 723 596 0 723 596
Underhallsfond 2 909 741 -617 655 2292 086
Balanserat resultat 225123 -2 734 222 389
Redovisat resultat -620 389 620 389  -248 511 -248 511
3238 071 0 -248 511 2 989 560

Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 1,68%  2016-01-03 4174 043
Stadshypotek 2,74%  2019-09-30 4 658 607
Stadshypotek 1,65%  2016-03-30 4 641 463
Summa 13474113
Avgar kortfristig del (nésta &rs amortering) 246 404
Summa 13 227 709
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 &r 12 242 093
Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Loner och arvoden 2 000 2 000
Arbetsgivaravgifter 628 628
Reparationskostnader 7 500 0
Arvode revision 8 250 8 085
Elavgifter 16 994 10174
Uppvéarmningskostnader 40 721 43 197
Forutbetalda hyror och avgifter 154 375 156 990
Upplupna riantekostnader 17 354 23 784
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 625
Summa uppl kostn och forutbet int 247 822 245 483

14
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB:s Brf 75 Gredelby i Knivsta, org.nr. 716401-3406

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf 75
Gredelby i Knivsta for ar 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisom foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisomn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intena kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uitalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvanis och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den over-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB:s Brf 75 Gredelby i
Knivsta for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar aft med rimlig sakerhet utala oss om forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens fGrslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga besiut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrétislagen, arsredovisningstagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala2016- 0 3 - / (-
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Fredrik Wannmyr Niclas Warenfeldt
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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Beskrivning over vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsrattsforening

Arsredovisning

En 4rsredovisning &r en sammanstéllning &ver
bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvméinadersperiod. En arsredovisning
bestar av fyra olika delar: En férvalmingsberéttelse, en
resultatridkning, en balansrikning samt tillggs- och
notupplysningar. Syftet med arsredovisningen &r att den
ska, med de olika delar som ingar i den, ge en réttvisande
bild av foreningens stillning och resultat. Det &r styrelsen
som avger arsredovisningen och det &r styrelsen som
ansvarar for arsredovisningen. Det &r dérfor styrelsen
skriver under arsredovisningen. Regler kring
arsredovisningar Aterfinns i bl.a. drsredovisningslagen.

Forvaltningsberiittelse

Férvaltningsberittelsen &r den del av arsredovisningen
som genom Oversikter och text berfittar om fdreningens
verksamhet, ekonomi och hindelser under &ret eller efter
arets slut. Forvaltningsberittelsen ska 6ka forstéelsen for
arsredovisningens §vriga delar.

Resultatrikning

En resultatriikning &r en uppstéllning av fdreningens
intikter och kostnader som uppstétt under en viss
tidsperiod. Normalt &r tidsperioden som redovisas tolv
méanader och &r féreningens riikenskapsar.
Resultatrdkningen &r uppstélld i tva kolumner dér den ena
visar 4rets intékter och kostnader och den andra
kolumnen visar jimftrelsedret, d.v.s. forra arets intdkter
och kostnader.

Balansriikning

I balansrdkningen redovisas féreningens samtliga
tillgingar och skulder. Tillgangars belopp som redovisas
h#r &r normalt tillgdngarnas nominella vérde. Till
exempel s& motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken &r upptagna till i balansrikningen
marknadsvérdet for byggnaden och marken, utan
marknadsvérdet #r normalt hdgre och ibland vésentligt
hogre. En balansrdkning bestar av tre delar.

En tillgingsdel som visar foreningens samtliga tillgéngar,
en eget kapital del, som visar foreningens nettotillgangar,
eller skillnaden mellan fSreningens tillgingar och
skulder, samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansrikningen #r saldot per den sista dagen i
foreningens rikenskapsar, d.v.s. balansrikningen visar en
tgonblicksbild vid ett visst datum, till skillnad fran
resultatrékningen.

UPPLANDS Ditt kompletta servicefretag inom fastighetsfirvaltning
_ som erbjuder fastighetsskbtsel, byge och teknik samt
B@SERVICE ekonomisk farvaltning

Avskrivning

Ordet avskrivning &r en ekonomisk term som anvénds for
att uttrycka den forslitning som sker av en tillgng som &r
upptagen i balansrikningen (anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, s& n#ra verkligheten som mdjligt,
den forslitning som sker av tillgangen.

Exempel pa tillgdngar som skrivs av kan vara byggnader,
maskiner eller inventarier. Avskrivning ska alltid ske av
anldggningstillgang, mark undantagen, om det sker en
forslitning av tillgdngen. I praktiken innebér detta att
bostadsrittsforeningens byggnad alltid ska skrivas av
eftersom byggnaden &ldras och I6pande nyttjas och
forslits. I notupplysningen till byggnadens bokftrda
virde framgér anskaffningsvéirden, avskrivningar och det
bokforda virdet. 1 tilliggsupplysningama i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tilldmpas.

Den &rliga avskrivningen paverkar resultat- rikningen
som en kostnad.

Foreningens intikter (drsavgifter)

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk fdrening som
har till &Andamal att i fSreningens hus upplata ldgenheter
med bostadsritt. 1 foreningen uppstar normalt kostnader
for drift, underhall samt réntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens ldn. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmamna. Avgifisuttaget
ska vara s& stort att det ticker foreningens kostnader och
utgifter men ska dven tdcka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med fSreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sikerstiilla underhillet av féreningens hus. LEs mer
under rubriken underhéllsfond.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvalining av féreningens angelédgenheter och det &r
normalt styrelsen som beslutar om fSreningens avgifter.
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Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot forbryllande da
det missvisande sker tolkningar till begreppet “fond”,
som i en placering av pengar. En avséttning till fond for
yttre underhall ("underhallsfond™) &r en
redovisningsteknisk atgérd for att 1 redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att
tillréckliga medel reserveras och att det finns intidkter som
ticker det & mycket viktigt for att sakerstilla framtida
underhallsatgéirder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsférening (sista raden i
resultatrékningen) kan vara svéart att tolka. Detta beror pa
att de rikenskapsar da foreningen utfor planerade
underhallsatgérder resulterar detta i en kostnad i
resultatrdkningen. Denna kostnad paverkar arets resultat
vilket kan innebéra att fireningen redovisar ett negativt
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillrdckliga avgiftsuttag men sa beh&ver
nodvéndigtvis inte vara fallet om foreningen tidigare har
gjort avsdttning till underhallsfonden, vilket kan
ianspraktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har foreningen tagit h&jd for
denna kostnad under tidigare rikenskapsar.

Att det sker en avsittning till underhélisfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krévs fér att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under kassa och bank
samt avrdkning klientmedel Upplands Boservice AB och
avrikning med HSB Uppsala. Foreningens likviditet fran
tid till annan &r ett samspel mellan nér i tiden
utbetalningar inklusive amorteringar sker och nér intékter
inbetalas.

Enligt bostadsrittslagen finns krav p4 att det i
foreningens stadgar anges grunderna for hur medel ska
reserveras for att sikerstilla underhallet av féreningens
hus. Det dr styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittmingens storlek
for underhéll. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger ddrmed genom arsredovisningen sitt forslag
pé avsittning till och ianspraktagande ur
underhallsfonden och det &r, om inte stadgarma anger
annat, stimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebdr i sin tur att det 4r forst efter stimman
som avsétming och ianspréktagande av fonden &r
beslutad och bokftrs (dér stadgamna anger att stimman &r
behbrigt organ att fatta beslut om avsittning till fonden).

Fonden for ytire underhéall redovisas under posten eget

kapital i balansrdkningen och &r en del av det bundna
egna kapitalet.

UPPLANDS Ditt kompletta servicefbretag inom fastighetsfrvalining
som erbjuder fastighetsskdisel, bygg och teknik sami

Fassiphyr oiErvalining

Ba SERVICE ekonomisk forvaltning

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan féreningens tillgingar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att ldttare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man f6renklat séga att &rets resultat pAverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Foréndringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt

sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sdkerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har féreningen 1imnat
sékerheter for sina 14n och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sékerhet for de lan foreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningama
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas di en firening har ett
atagande eller ett mojligt tagande gentemot en annan
som &r oséker om/nir i tiden dtagandet kan bli aktuellt
och/eller om en tillfdrlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras. Att en bostadsréttsforening har en
ansvarsforbindelse &r mycket ovanligt men inte om&jligt.
Ett exempel pA nér en fSrening ska redovisa en
ansvarsforbindelse &r om foreningen har gatt i borgen for
annans skuld (borgensatagande).
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