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Arsredovisning

HSB Brf 92 Kroneken

Org.nr 716401-2804

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse 2015

Fastigheten

HSB Bostadsrattsforeningen 92 Kroneken i Uppsala registrerades1999.12.20 hos Bolagsverket.
Foreningens fastighet Kronasen 6:14 byggdes 2001.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

Foreningens fastighet bestar av: 3 bostadshus i 5 vaningar
1 sophus och cykelférrad samt 1 cykelférrad

Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kok 6 st
2 rum och kok 9 st
3 rum och kok 18 st
4 rum och kok 9 st
5 rum och kok 6 st
Total bostadsarea uppgar till 3 560 kvm
Parkeringsplatser 48 st varav 27 med motorvarmaruttag.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Samfallighet

Foreningen ingar i Eva Lagerwalls samfallighetsforening, som forvaltar tva gemensamhetsanlaggningar.
Foreningen ingar i "Gemensamhetsanlaggning nr 1" vilkken innefattar vatten och avlopp, fastighetsskotsel,
gang och cykelvagar, belysningar och den gemensamma parkeringen. Den omfattar aven allmanna
grona ytor. "Gemensamhetsanlaggning nr 2" innefattar pumpstation, draneringsledning,
braddavloppsledning, lekplats och planteringar.

Styrelsen 2015

Karina Umander Ordférande, avgatt under aret

Liv Gingnell Vice ordférande, ny ordférande efter Karina Umander
Kristine Koch Sekreterare

Mattias Andersson Ledamot

Ingemar Andersson Ledamot

Beatriz Villarroel Rodriguez Ledamot, avgick i juni

Jan Rusz Suppleant, avgick i juni

Goran Johansson Ledamot (utsedd av HSB)

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for Liv Gingnell och
Mattias Andersson.
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Revisorer

Tomas Jonasson, Borev Revisionsbyra
Per Gustavsson
Astrid Fjellstrom

Valberedning

Bengt Gustafsson
Lena Lindahl

Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie foreningsstamma holls 2015.05.21.

Styrelsen har under 2015 haft 10 protokollférda sammantraden.

Avtal
Foreningen har avtal med féljande foretag:
Fastighetsskotsel Upplands Boservice AB
Stadning Stadservice i Uppsala AB
Hisskotsel Uppsala Lyftservice
Ekonomisk forvaltning Mediator Fastighetskonsult
Kabel TV ComHem

Overlatelser

Under 2015 har 3 st dverlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 12 st).

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 374 606 kr, varav reparationer 55 118 kr. De stérsta

atgarderna under aret har varit:

Inkop av tva tvattmaskiner

och ett torkskap 110 998 kr

Stans Maleri 91 928 kr

Avgiftsandringar
ﬁ.rsaugifterna har varit oférandrade under aret.

Ekonomi, jamforelsetal

2015

Omsattning (tkr) 2 561
Resultat efter finansiella poster (tkr) 177
Balansomslutning (tkr) 47 980
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 55,9%
Laneskuld kr/kvm 5805
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kv.m 684

Extern revisor
Intern revisor
Intern revisorsuppleant

Sammankallande
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2 560
- 472
48 421
55,3%
5 894
684
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49 264
955,3%
6 045
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Verksamheten under 2015

| januari 2015 tog FSAB 6ver som fastighetsskotare for hela Samfalligheten. Det var dock ett uppdrag
de inte klarade av att skota, och efter upprepade problem sa vi upp kontraktet med FSAB och
omforhandlade villkoren med var tidigare fastighetsskotare Uppsala Boservice. De tog ater over
skotseln av fastigheterna och utemiljon under sommaren 2015 och sedan dess upplever vi att
samarbetet med dem har fungerat mycket bra.

Efter manga turer fram och tillbaka, samt mycket traget arbete fran Kronekens sekreterare Kristine
Koch fick vi slutligen bygglov for inglasning av balkonger. RYDS glas genomféorde inglasningen for de
som valde att utnyttja bygglovet, och flera lagenheter har nu inglasade uteplatser och balkonger. For
den som vill glasa in sin balkong i efterhand ar bygglovet giltigt till och med september 2017.

| ett forsok att komma tillratta med de avloppsproblem som nagra av vara lagenheter brottats med
genomfdrde vi en spolning av stammarna. Nar problemen trots detta inte forsvann gjordes en
kameraundersdkning av roren i de drabbade lagenheterna och de visade sig att det pa vissa stéallen
sitter cement inuti réren, antagligen sedan husen byggdes. Under 2016 kommer vi att anlita en firma
for att borra loss den cementen, och de hoppas vi blir slutet pa avioppsproblemen.

En av de saker som kommer att paverka féreningens framtid allra mest ar kommunens planerade
utbyggnad av Ullerakersomradet. Styrelsen har under aret foljt hur planerna har utvecklats. Gladjande
ar att kullarna bakom Ekuddens hus i den senaste planen (till skillnad fran tidigare planer) lamnades
obebyggda. Ingenting ar dock slutgiltigt annu. For den som vill halla sig uppdaterad finns
facebookgruppen "Ullerakers framtid”, dar det mesta som hander i fragan brukar bade publiceras och
diskuterar.

Under aret har tva brandronder genomforts. | samband med detta delade styrelsen ut nya batterier till
alla brandvarnare i fastigheten lagom till advent.

Vi har ocksa fatt fina nedfallbara stolar i vara trapphus.
Utfort underhall:

Under aret har en malning och storre takrenovering av cykelforradet och soprummet genomfarts. Den
aldre delen av maskinparken i vara tvattstugor har ocksa bytts ut. Slutligen har en stamspolning samt
en oversyn av foreningens aviopp genomforts.

Verksamheten under kommande ar

 Malning av aterstaende fonster
* Ytterligare avloppsrenoveringar
* Fdlja kommunens omfattande utbyggnadsplaner for Ullerakersomradet

Underhallsplanering

Foreningen har upprattat en underhallsplan som kontinuerligt uppdateras. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall sker i enlighet med den upprattade underhallsplanen.

Foreningen har under aret amorterat 361 820 kr (1,7%) av foreningens ingaende skuld 2015.

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar foreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat 2 082 097

Arets resultat 176 623
2258 720

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 240 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat overfores 2018 720

2258 720
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Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyresintakter, p-platser

Ovriga rérelseintékter

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Org. nr 716401-2804

2015

2 435 760

125 600

180

-918 499
-61 692
-59 664

-55 118
-319 488

13
-414 107

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

HSB Brf 92 Kroneken

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not 2014
2 435 760
2 561 360 121 950
180 6 930
2 561 540
RORELSENS KOSTNADER
1 -975 198
2 -76 442
-1039855 3 -58 416
-49 206
-374 606 -423 366
63395 4
-492 967 5
590 717
96
-414 094 -567 575
176 623
176 623
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2 557 710

6 930

2 564 640

-1 110 056

-472 572

-80 224

-492 967

408 821

-567 479
-158 658

-158 658
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2015 Not 2014
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 44 283 670 44 776 637
Mark 2 861 000 47 144 670 2 861 000 47 637 637
Finansiella anldaggningstillgangar
Aktier och andelar 500 500
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2 296 2 287
Forutb kostnader och uppl intakter 115 644 117 940 62 197 64 484
Kassa och bank 716 736 393 760
SUMMA TILLGANGAR 47 979 846 48 096 381

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatsskapital 20 645 096 20 645 096
Upplatelseavgifter 1 005 000 1 005 000
Yttre reparationsfond 2 921 437 24 571 533 2 681 437 24 331 533
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 082 097 2 480 755
Arets resultat 176 623 2 258 720 -158 658 2 322 097
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 305 435 20 667 255
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 361 820 361 820
Leverantorsskulder 175 046 122 054
Egna skatteskulder 4 944 4 498
Upplupna kostnader 95 620 111 062
Forskottsinbetalda hyror/avg 206 728 844 158 176 062 775 496
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 47 979 846 48 096 381
Stallda panter
Fastighetsinteckningar 29 760 000 29 760 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Brf 92 Kroneken

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Org. nr 717401-2804

Redovisningsprinciper
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Arsrednvisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjande period.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjiandeperiod bedéms som obegransad.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort varde 1 januari 2014

och beraknad ekonomisk livslangd.
Belopp anges i hela kronor.

NOT NR 1

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Stadning entreprenad
Hisskostnader

Serviceavtal

El

Varme

Sophamtning

Forsakringar

Kabel TV
Forbrukningsinventarier

Hyror och arrenden/samfallighetstorening
Revisionsarvode

Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOT NR 2

Redovisningstjanster
Advokatkostnader

SUMMA

NOT NR 3

2015

0

20 034
52 766
34 167
10 638
42 974
322 800
60 759
29 586
33 296
3 764
243 172
10 625
53 918

918 499

Driftskostnader

2014

101 938
22 009
51 982
34 797

7 200
52 152

302 114
62 852
29 334
32 908

1320
211 122
9 450
56 020

975 198

Administrationskostnader

Fastighetsavgift

2014

60 192
16 250

76 442

Fastigheten har asatts vardear 2001 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for

2014 uppgick till maximalt 1.217 kr/lgh och for 2015 maximalt 1.243 kr/igh.

Taxeringsvardet framgar av annan not.
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NOT NR 4 Personalkostnader
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.
Loner och arvoden

2015 2014
Arvoden, lon och ovriga ersattningar till styrelse 45 569 59 829
Revisionsarvode och andra ersattningar 2 670 1110
SUMMA LONER OCH ARVODEN 48 239 60 939
Sociala avgifter 15 156 19 285
SUMMA Iéner, arvoden sociala avgifter 63 395 80 224
NOTNR5 Kronasen 6:14

2015 2014
Taxeringsvarde: 52 200 000 52 200 000
Byggnadsvarde 42 000 000 42 000 000
Markvarde 10 200 000 10 200 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 52 200 000 52 200 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 52 200 000 52 200 000
Bokfort varde: 2015 2014
Byggnader 48 648 840 48 648 840
Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 872 203 -3 379 236
Arets avskrivningar -492 967 -492 967
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 365 170 -3 872 203
Utgaende restvarde enligt plan 44 283 670 44 776 637

Foreningen tillAmpar en linjar avskrivningsplan pa byggnader med en genomsnittlig

avskrivningstid om 99 ar.

NOT NR 6 Forutb.kostn./upp.intdkter
2015 2014
Forutbetalda forsakringskostnader 35 168 29 586
Ovriga forutbetalda kostnader 80 476 32 611
SUMMA 115 644 62 197
NOT NR 7 Foériandring av eget kapital
Insatser och Yitre repara- Balanserat Utgaende
upplatelseavg. tionsfond resultat saldo
Belopp vid arets ingang 21 650 096 2 681 437 2 480 755 -158 658
Disposition av 2014 ars resultat 240 000 -398 658 158 658
Uttag enligt stammobeslut
Arets resultat 176 623
BELOPP ARETS UTGANG 21 650 096 2 921 437 2 082 097 176 623
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NOT NR 8 Skulder kreditinstitut
Rantejust. Ranta Skuld
Swedbank 2016.02.08 1,350% 7 390 000
Swedbank 2017.08.25 3,040% 7 427 255
Swedbank 2016.01.28 0,993% 5 850 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 20 667 255
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -361 820
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 20 305 435
Harav del som forfalier till betalning senare an 2020.12.31 18 858 155

NOT NR 9 Upplupna kostnader

2015 2014
Upplupna rantor 45754 53 470
Upplupet externt revisionsarvode 10 500 10 000
Ber resterande styrelsearvoden 2015 28 883 33 931
Sociala avgifter 9 075 10 661
Ovriga upplupna kostnader 1408 3 000
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 95 620 111 062

Uppsala 2016- 04 - O¢

| Liv Glngn

L T

Ingemar Andersson Gnran Jﬂhanssun

Kristine Koch

e

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberattelse har avgivits den -~/ — e 2/ 227 €,

//s'-*--’i i ger /
omas Jonasson Per avsson

Godkand revisor

,




Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman 1 HSB Brf 92 Kroneken, org.nr. 716401-2804

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for HSB Brf 92 Kroneken, {or rikenskapsaret
2015.01.01 —2015.12.31

Stvrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en réittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pia grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur f6reningen upprittar arsredovisningen {or att ge en
rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ir dndamalsenliga med hidnsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att géra ett uttalande om effektiviteten 1 fGreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamaélsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utviirdering av den 6vergripande presentationen 1 arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdlining per
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den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriikningen
for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {Grfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens f6rvaltning f6r rikenskapsaret
2015.01.01 —2015.12.31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller foriust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsriéttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden 1 fSreningen {6r att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrfickliga och dndamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Jttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstéimman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala.den 11 april 20}‘6

-
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Godkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

[ egenskap av intern revisor avger undertecknad efter slutférd granskning av HSB Brf 92
Kroneken (org.nr. 716401-2804) f6ljande berittelse géllande rdkenskapsaret 2015-01-01 —
2015-12-31.

Granskningen har huvudsakligen avsett styrelsens férvaltning, med fokus pa att styrelsen har
handlat 1 enlighet med f6reningens stadgar och 1 medlemmarnas intresse. En ndrmare revision
av rdkenskaper g6rs av godkidnd revisor. Jag har forvissat mig om att denna externa
granskning utforts och tagit del av resultatet.

Min granskning har inte givit anledning till anmérkning, varfor jag tillstyrker att arsmotet
beslutar att bevilja styrelseledamdéterna ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Ort och datum

ik

Vor Fegppocenne

er Gu? SsSOn

Intern revisor
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Anlaggningstillgangar. Tillgangar i foreningen som ar avsedda
for [angvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
| balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av arsredovisningen som
| text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett overskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som [amnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att tacka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en arsavgift. Arsavgiften ar oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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