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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrdkning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Vidare har foreningen att frdmja studie- och fnitidsverksamhet inom
foreningen samt att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov.

Foreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Abborren 2. Byggnaden ir fullviardesforsdkrad hos
forsdkringsbolaget Lansforsdkringar.

Byggnadsar 1945

Foreningens byggnad bestar av 24 lagenheter som upplats med bostadsritt.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 328 kvm.
Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok

16 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som uppdateras av styrelsen vartannat &r.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhéll. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till 4,9 miljoner kr for den
ndrmaste 30-arsperioden.

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgarder 1 sin helhet ska tackas av fonderade medel.
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Fastighetsiorvaltning
HSB Mdlndal skoter foreningens fastighetsskétsel och ekonomiska forvaltning.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Inga vésentliga hindelser har hdnt under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-08-19.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 2015-05-12. Vid stamman deltog 13 rostberattigade
medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 34 medlemmar, varav

Bostadsrattshavare 24

Samagare 9

HSB MdlIndal 1

Under aret har 8 ldgenheter Overlatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa f.n. (2016) 1 108 kr.
Pantsdttningsavgift debiteras koparen med f.n.(2016) 443 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsféreningen Abborren 2 ar ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser samt ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2015-05-12 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Solveig Nordin [edamot Ordforande
Heidi1 Gustafsson Ledamot Vice/Sekreterare
Rickard Claesson [Ledamot

Camilla Ivarsson Ledamot

Maria Forsling Ledamot HSB Modlndal

- I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma édr Solveig Nordin och Heidi Gustafsson.

- Foreningens firma tecknas av styrelsen, Heidi Gustavsson, Rickard Claesson, Camilla Ivarsson
och Solveig Nordin, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda sammantraden.

- Arvode samt Ovrig ersattning till styrelsen och valberedningen har under dret uppgatt till 50 000
kr (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.
- Styrelsen kan kontaktas genom den kontaktlista som finns anslagen 1 bada entréerna.

Revisorer
Revisorer har varit Hanna Suomalainen , vald av foreningen BoRevision AB, utsedd av HSB

Riksforbund.

Representanter 1 HSBs fullmiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Solveig Nordin med Heidi

Gustafsson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Kurt Jakobsen och Ann Severinsson valda av stamman.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifterna

Avgifterna for 2016 kommer att vara oforandrade.

Arsavgift 2015: 722,32 kr per kvm
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Fastighetsavgift erlaggs med 1 243 kr/Igh och blir totalt 29 832 kr. Taxeringsvardet framgar av not

Budgeten visar pa ett resultat pa 60 061 kronor, 1 detta resultat ingar reservering till yttre fonden

Fastighetsskatt/avgift

5.

Budget for 2016

med 175 000 kr.
FLERARSOVERSIKT
Nettoomséttning kr
Resultat efter finansiella poster kr
Kassalikviditet %
Soliditet %
Fond for yttre underhall kr
Arsavgift per kvm bostadsyta kr
Lan per kvm bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldridnta %
Fastighetens belaningsgrad %
Taxeringsvirde tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

2015
939 242
4 017
128
39,6
808 729
o e
14339
2,4

12.9

14 800

2013
947 470
196 554

138
37,9
669 977
722,3

1 534,0
3.9

13,8

14 800

2013
939 245
50 913
75

33,6
653 875
722,3

1 630,1
4,1

14,6

14 800

2012
939 245
193 155
156
29,9
523 075
1223
1 872,9
3.4
18,3
13 562

2011
944 248
307 004

173
17,7
356 790
7223
1974,2
3,8

19.3

13 562
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspriktagande av fond for yttre underhall
att 1 ny rdkning overfors

4017
610 794

614 811

175 000
-220 275
060 086

614 811
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

(78

5,6

2015

039 244
0

939 244

-220 274
-535 198
.60 549

-73 770

-889 791

49 453

439
-45 875

-45 436

4017

4 017
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2014

947 469
0

947 469

-36 248
-504 228
-57 684

=73 770

-671 930

275 539

1 095
-80 080

-78 985

196 554

196 554
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Balansrikning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

O Ln

2015-12-31

3 083 370
15 657

3 099 027

3 099 027

557 126
0

357 116

557 126

3656 153
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2014-12-31

3 149 058
23 739

3172797

3172797

616 120
24 208

640 328

640 328

2813 125
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som stallts
for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

25 285
808 729

834 014

610 794
4 017

1 448 825

1 771 219

1 771 219

132 986
17 394
1 881
138 934
144 914

436 109

3656 153

4329 000

4329 000

Inga
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2014-12-31

25 285
669 977

095 262

552 992
196 554

1 444 808

1 904 205

1 904 205

132 986
44 712
2 002
142 606
141 806

464 112

3813125

4 329 000

4 329 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas bli betalt. Skulderna ar

upptagna till nominellt belopp.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader 75 ar
Om-och tillbyggnader 10 ar
Markanldggningar 20 ar
Installationer 10 ar
Inventarier 5 ar/10 ar

Mark virderas till anskaffningsvardet.

Foreningens fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall sker med upprittad underhallsplan som grund. Reservering

till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.
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Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som
enligt foreningens beddmning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek 1 forhallande till féreningens Gvriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford riantekostnad 1 forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i1 forhallande till fastighetens
taxeringsvirde.

Antalet anstallda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstamman.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Avsattning inre fond
Ovriga hyresintdkter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvarmning
-El

-Uppvarmning

-Vatten

-Sophéamtning
Fastighetsavgift
Forsdakring

Kabel TV

Medlemsavgift HSB
Forvaltning administration
Ovrigt

Summa

959 244
-20 000

939 244

]

015

111 141
16 345

21 971
143 498
40 126
16 203
29 832
18 276
29 787
13 000
57 544
37 475

535 198
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059 244
-20 000
8 225

947 469

2

14
95 185
12 250

22 620
141 144
29 351
15 804
29 208
17 744
23 464
12 500
56 020
48 938

504 228
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden
Sociala avgifter

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

10 549

60 549

2015-12-31

4 609 063

4 609 063

-1 460 005
-65 688

-1 525 693

3 083 370

23 100

9 400 000
5400 000

14 800 000
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2014

50 000
7 684

57 684

2014-12-31

4 609 0063

4 609 0063

-1 394 317
-65 688

-1 460 005

3 149 058

23 100

9 400 000
5400 000

14 800 000
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Not 6 Inventarier

[ngdende ackumulerade anskatiningsvarden
Utgdende ackumulerade anskafiningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB

Skattekonto

Ovrigt

Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga poster

Summa

2015-12-31

49 879

49 879

-26 140
-8 082

-34 222

15 657

2015-12-31

= | O
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2014-12-31

49 879

49 879

-18 058
-8 082

-26 140

23 739

b
s
—=d
N

|

611 724
396
4 000

616 120

2014-12-31

18 276
3 932

24 208
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Not 9 Eget kapital

Eget kapital 2013-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstaimman
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstamman
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2015-12-31

Not 10

Langivare
Stadshypotek
SBAB
SBAB

Totalt

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 132 986 kr som kortfristiga skulder.

Skulder till kreditinstitut
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Insats-

kapital
25 285

1,70
1,90
2,03

Fond for yttre
underhall
653 875

175 000

-158 898

669 977

175 000

-36 248

808 729

Balanserad
vinst
518 181

-175 000

158 898

50913

552 992
-175 000
36 248

196 554

610 794

Réantan ar Amorteringar
Rinta bunden t.o.m. 2014 enl. avtal

2020-03-30
2016-01-13
2017-11-20

45 480
16 000
71 506

132 986

Av de langfristiga skulderna forfaller 1 239 275 kr senare @n 5 ar efter balansdagen.
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Arets
resultat

50913

-50 913
196 554

196 554

-196 554
4 005

4 005

Lanebelopp
2015-12-31
1 299 977
157 596
446 632

1 904 205
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Not 11

El

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Revisionsarvoden
Fjdrrvirme

Upplupen rinta

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Ovrigt

Summa

Mélndal 3 @26 -03- /Y

Heidi Gustafsson

/,-"" -
Rickard /élaessnn

Var revisionsberittelse har lamnats

p/ Révision AB
f u{ttt4&é

W

sanne Larsson

/C”*rifn iiuif"[ (\{C‘HHJL\_

Snlvmg 121:} din

Aol

1%

2015-12-31

1 937
35705
8 300
17 546
2723
50 000
15 000
13 703

144 914

Luuaria. (petong

Maria Forsling

(pundle I M

Camilla Ivarsson

155 - Bl

e S

Hanna Suomalainen
Av féreningen vald revisor
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2014-12-31

2143
42 284
8 100
20 786
3493
50 000
15 000
0

141 806
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Abborren 2 i Maolndal, org.nr. 752000-0014

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Abborren
2 i MoIndal for ar 2015.

Styrelsens ansvar fdr arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala 0ss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisomn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av nmiigheten | styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den over-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Abborren 2 i
Malndal for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Méindal den ' 1 B 2016

Av foreningen vald BoRevision AB

revisor



