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HSB Bostadsrittsforening Balder i Barnarp
Org. nr. 716403-4717

Styrelsen fér hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2016-01-01--2016-12-31,
Rrsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamdl att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar il nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Jonkoping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1988 pad fastigheten Barnarp 8:1 i Barnarp
som féreningen innehar med aganderatt. P& fastigheten finns 12 st radhuslangor
med 52 uppg&ngar med adresserna: Konstapelgatan 142-246 i Barnarp samt 1 st
kvartersgdrd och 9 st garagelangor.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvérdeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Féreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 13 st 2 rok 858,0 m?
25 st 3 rok 22055 m?
14 st 4 rok 1547,0
52 st 4610,5 m?
Totalt 52 st 4610,5 m?
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De senaste 8ren har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och
investeringar i fastigheten:
e Malning hus gard 3 samt byte av 6 st elpannor (2011)
e Malning hus gard 2 + maélning balkonger samt byte varmepannor (2012)
e Indragning Telia fibernat till samtliga bostadsratter samt till

kvarterslokalen (bredband, TV, telefoni) (2012)
e Malning hus gérd 1 samt renovering 2 st tak garagelanga gdrd 1~ (2013)
e Byte av 11 st elpannor (2013)
e Gravningsarbeten, nytt staket och klatterstallning vid forskolan (2014)
e Byte av 6 st elpannor (2014)
e Byte av ytterbelysning samt byte av elpanna (2015)

Visentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhdllsatgarder:

e Byte av 17 st elpannor
e Reparationer av fasader
e Pdborjande av garageportsbyte

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2016-09-23.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdllsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for

foljande storre atgarder:
e Byte av ventilation for samtliga lagenheter

Ekonomi
Avgifterna hojdes from 2006-01-01 med 1 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for ar 2017 har man beslutat att drsavgifterna ar oférandrade.

Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 687 kr/kvm bostadslagenhetsyta. -
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal med HSB Forvaltning
e Tekniskt avtal med HSB Forvaltning
e Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar
o Avtal for fibernat med Telia

Ordinarie féreningsstdamma holls 2016-06-01. Pa stdmman deltog 26 medlemmar,
varav 23 rostberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 53 (53) rostberattigade medlemmar varav HSB Gota
utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 6 (1) ldgenhetsoverldtelse skett.

Styrelsens sammanséattning har under dret varit.

Dan Brodén ordférande

Curt Lindgren vice ordforande

Peter Svanstedt sekreterare

Torbjorn Karlsson edamot

Camilla Gustafsson edamot

Mattias Tokic edamot utsedd av HSB Gota
Annika Jarenmark suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foéreningsstémma ar ledamoterna
Peter Svanstedt och Camilla Gustafsson.

Styrelsen har under dret hdllit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Dan Brodén, Curt Lindgren, Peter Svanstedt och
Torbjorn Karlsson.

Vicevard har varit Torbjorn Karlsson.

Revisor har varit Mirso Avdic, revisorssuppleant saknas, vald av foreningen, samt en
revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pa HSB Gotas distriktsstémma i Jonkoping har varit
Curt Lindgren.

Valberedning har varit Dick Svanstrom, Rose-Marie Linden och Veronica Wall.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhaéllsfond tkr

Arsavgiftsniva fér bostader,
kr/m?

L8ngfristig Bankskuld kr/m?
Rantekostnader kr/m?

Forandringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingang
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng

HSB Bostadsrattsforening Balder i Barnarp

Org.nr 716403-4717

2016 2015 2014 2013 2012
3 324 3 407 3 398 3400 3 307
-684 479 2 325 -633 - 625
15% 17% 15% 10 % 11 %
34919 35875 35849 33683 35073
5335 6 019 5 541 3216 3 849
27419 27419 26015 26015 26015
18839 18839 18891 18 891 18 891
1652 947 562 1237 1821
687 687 687 687 687
6 238 6 302 6 368 6433 6 498
155 191 229 268 291

2016 2015

6019 113 5 540 533

-683 776 478 580

5335 338 6 019 113

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens eget kapital finns i not 13.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhdlisplan
Tanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets -1 432 193

kostnad
Balanserat resultat

1817 524
-683 776
1133748

1 000 000

1 565 941

1133748

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhéllsfonden till 1 219 402 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stalining finns i

efterfoliande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar. ..
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 3 3324 121 3 407 103
Summa rorelsens intakter 3324121 3 407 103
Rorelsekostnader =
Driftskostnader Not 4 -1 092 504 -975 766
Periodiskt underhall -1 432 193 -295 625
Ovriga externa kostnader Not 5 -29 613 -29 788
Personalkostnader och arvoden Not 6 -80 906 -78 832
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -663 998 -672 798
Summa rorelsens kostnader -3299 214 -2 052 809
Rérelseresultat 24 907 1 354 294
ljinansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4 346 3290
Rantekostnader och liknande resultatposter -713 029 -879 004
Summa finansiella poster -708 683 -875 714
Arets resultat -683 776 478 580
Forslag till resultatdisposition
Arets resultat -683 776 478 580
Reservering till fond fér yttre underhall -1 000 000 -1 000 000
lanspriktagande av fond for yttre underhall 1432 193 295 625
Resultat efter fondfordandring -251 583 -225 795
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Balansrakning

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgangar
Omsiattningstillgdngar

Kortftristiga fordringar

Avrékningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

f{uﬂfrfiﬁt;‘ga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

2016-12-31 __ 2015-12-31

e

29 479 079 30 143 077
2 975 300 2 975 300
32 454 379 33 118 377
500 500

500 500

32 454 879 33118 877
1 316 843 1176 749
5 814 1912

115 017 109 335

1 437 674 1 287 996
1 000 000 1 000 000
26 762 467 784

26 762 467 784

2 464 436 2 755 780
34 919 315 35 874 657

o 8
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717
2016-12-31  2015-12-31

Ealaﬂrﬁkning -

Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 549 995 2 549 995
Fond for yttre underhall 1 651 595 047 220
4 201 590 3497 215
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1817 524 2 043 318
Rrets resultat -683 776 478 580
1133 748 2 521 898
Summa eget kapital 5 335 338 6019 113
Skulder
L 8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 28 762 944 29 060 812
28 762 944 29 060 812
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 297 868 297 868
Leverantorsskulder 131 156 114 480
Skatteskulder 8 908 8 908
Fond for inre underhall 23 588 29 552
Ovriga skulder Not 15 18 063 20 135
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 341 450 323 789
821 033 794 732
Summa skulder 29 583 977 29 855 544
Summa eget kapital och skulder 34 919 315 35 874 657 .
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran |opande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
2016-12-31

HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717
2015-01-01
2015-12-31

-683 776 478 580
663 998 672 798
-19 778 1 151 378

-9 584 3 904

26 301 -155 331

-3 061 999 951
-297 868 -297 868
-297 868 -297 868
-300 929 702 083
2 644 533 1 942 450
2 343 604 2 644 533

R
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Noter

Not 1

Not 2

HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmana upplysningar
Arsredovisningen uppréattas med tillampning av drsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,7

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
férbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
fordndringar redovisas framadtriktat.

Fordringar
Fodringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst fdr vara 0,75% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift &r berdknad med 0,75% av taxeringsvardet 27 419
000 kr.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 22 398 509 kr
(22 398 509 kr).

Uppskattningar och bedomningar

Avsattningar . _— —
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intraffad hiandelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avséttning omprévas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter

forknippade med forpliktelsen. -
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4/717

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 3 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 3165 132 3165 132
Hyror, lokaler 0 72 000
Ovriga intakter (inkl Kabel-TV-avgift) 158 989 169 971
3324121 3 407 103
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 79 783 120 949
Reparationer 223 906 81 051
El 49 490 53 629
Vatten 160 359 154 962
Sophamtning 63 666 62 971
Kabel-TV, internet 152 397 152 359
Fastighetsforsakringar 55 217 57 449
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 205 643 205 643
Forvaltningsarvoden 69 750 69 248
Ovriga driftskostnader 32 293 17 505
— 1092504 975 766
Not 5 Ovriga externa kostnader :
Extern revisor - BoRevision 8 513 8 388
Medlemsavgifter 21 100 21 400
29 613 29 788
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har endast haft timanstélld personal i mycket begransad omfattning.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 16 500 31 000
Vicevardsarvode 26 004 26 004
Revisorsarvode 1 500 3400
Loner och andra ersattningar 8 895 1020
Sociala kostnader 14 865 17 408
67 764 78 832
Ovriga anstéllda
Léner och ersattningar 10 000 0
Sociala kostnader 3142 0
13 142 0
Totalt 80 906 78 832
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Avskrivningar
Byggnader 663 998 663 998
Inventarier 0 8 800
663 998 672 798
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

Noter _ _ 2016-12-31 _ 2015-12-31
Not 8 nggnader |
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2107
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1988
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 37 950 700 37 950 700
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 37 950 700 37 950 700
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 807 623 -7 143 625
Arets avskrivningar -663 998 -663 998
Utgdende avskrivningar -8 471 621 -7 807 623
Utgdende bokfort varde 29 479 079 30 143 077
Taxeringsvéarde for Jonkdping Barnarp 8:1
Byggnad - bostader 18 839 000 18 839 000
18 839 000 18 839 000
Mark - bostader 8 580 000 8 580 000
8 580 000 8 580 000
Taxeringsvarde totalt 27 419 000 27 419 000
Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 1382 1330
Handkassa 582 582
Ovriga fordringar, felaktigt utbetalt arvode 3 850 0
5814 1912
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 115 017 109 335
115 017 109 335
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goéta Ekonomisk Forening 2016-10-03 2017-01-02 3 man 0,30% 500 000
HSB Gota Ekonomisk Férening  2016-11-01 2017-02-01 3 mdn 0,30% 500 000
1 000 000
Not 13 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 549 995 0 947 220 2043 318 478 580
Vinstdisp enl. stémmobeslut
Reservering till yttre underhall 1 000 000 -1 000 000
Tansprakt. Frén yttre underhall -295 625 295 625
Overféring till balans. Resultat -225 795 225 795
Arets resultat -683 776
Belopp vid arets slut 2 549 995 0 1 651 595 1817 524 -683 776

1
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut : 3
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 07-38127-244894 3,26% 2017-10-30 5279 273 54 992
Stadshypotek 07-38127-251936 3,27% 2018-12-01 9 215 000 95 000
Stadshypotek 07-38127-265187 1,49% 2019-12-01 7 375 104 74 496
Stadshypotek 07-38127-258068 1,75% 2018-12-01 7 191 435 73 380
29 060 812 297 868
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 762 944
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 571 472
Kortfristig del av |&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 297 868 297 868
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 38 376 000 38 376 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 9 050 10 400
Arbetsgivaravgifter 9013 9 735
18 063 20 135
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 73918 74 681
Ovriga upplupna kostnader 13 963 15 636
Forutbetalda hyror och avgifter 253 569 233 472
341 450 323 789
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HSB Brf Balder i Barnarp, 716403-4717

Noter 2016-12-31 2015-12-31

Barnarp / ‘fZ.f A/ 2017

Arthur Kozak

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Mirso Avdic
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Balder i Barnarp, org.nr. 716403-4717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Balder i
Barnarp for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamnelen.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsaita verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisait drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn& en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helnet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberalielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar fillrackliga och
sndaméisenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa elt satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
forfattningar samt stadgar anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

Uttalanden revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Balder i Barnarp for granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av

ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt |

vinst eller forlust. risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

. ) - . N o . Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. granskat om férslaget r forenligt med bostadsrétislagen.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stallning i ovrigt.

Bamarpden 46/Y 2017

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen Arthur Kozak Mirso Avdic

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att BoRevision AB Av foreningen vald revisor
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och atttilise Ay HSB Riksforbund
alt féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, utsedd revisor

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r alt med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.




