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ARSREDOVISNING 2017

HSB Bostadsrattsforening Berget i Skoghall

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland 1 samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Virmland ar en kooperativ organisation som dgs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéirn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsréattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare 1 Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjdnster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktir.

HSB Varmland Ekonomisk forening, Box 141 L e
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir mbjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Berget i Skoghall
Org nr 773200-1610
2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site 1 Skoghall far hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31. Arsredovisningen #r uppriittad enli gt BFNAR 2016:10,
(ﬁ;rﬁredﬂviﬁnin g 1 mindre {Oretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag med en fastighet, mérmon 51:3,
som stod fardigstélld ar 1959. Fastigheten bestar av 4 byggnader med totalt 130 bostéider pa 7 513,5
m2 i 13 trappuppgangar pa Vindgatan 1-11 och Vindgatan 2 samt tva bostadsrittslokaler pa 295
m2. Foreningen har dven 9 st hyreslokaler samt 130 st bilplatser. Foreningen 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga dndamal ér att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende ét féreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2003 ars korta normalstadgar for HSB bostadsrittsforeningar med
tillhérande komplement.

Féreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2017. Under verksamhetsaret
har 10 st protokollférda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullmiktige utsags Anette
Karlsson med Camilla Karlsson som suppleant. Foreningen var representerad vid HSB Virmlands
fullméktigemdte den 4 maj 2017. Vid foreningsstimman togs ett forsta beslut om att byta stadgar

till 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrittsforening version 5.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Anette Karlsson ordférande

Camilla Karlsson vice ordfOrande I tur att avga
Leif Soder sekreterare i tur att avga
Mathias Fransson ledamot 1 tur att avga
Lesley Clifford ledamot i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Anette Karlsson, Camilla Karlsson, Mathias
Fransson samt Lesley Clifford, tva i férening.

Valberedning: Valberedningen har bestitt av Gun-Britt Sandberg (sammankallande) samt
Arle Rudolfsson.

Revisorer: Revisorer har varit Camilla Brolin vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland,
vilka dven utfort fastighetsskotseln forsta delen av aret. Intern forvaltare/vicevird har Leif Soder
varit under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvirdesforsikrad 1 Protector Forsikring ASA dir dven
bostadsrittstilligg ingar.

Viisentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ férvaltning
Hammar6 Energi Fjarrvirme
Karlstads Energi Elniit
Ellevio (Fortum) El
ComHem Tv
Hammard Kommun Vatten
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsidkring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
fitgéird Ar
Balkonginglasning 2010
Renovering trapphus 2015-2016
Byte fliktar 2016

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgeenlig besikining: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2017-09-21.
Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Installation av en Radonsug kostnad ca 50 tkr

Framtida underhall: Lasbyte till en kostnad av ca 408 tkr. Finansieras med egna medel.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som ér upprittad av Marie Kiillback,
HSB Viarmland och reviderades senast 2015-02-09.

Enligt uppriittad underhallsplan skall stambyte genomf6ras ar 2038 till en kostnad av 39 948 Tkr i
2016 ars penningvérde.

Arsavgifter: ﬁsrsavgiften for bostdder inkl balkongtillige uppgar i genomsnitt till 752 kr/m2 och ir
samma som foregiaende ar. Styrelsen har beslutat om oférindrad avgift for ldgenheter for ar 2018.
Manadsavgiften innefattar kostnaden f6r uppviarmning samt vatten. Utover manadsavgiften
tillkommer kostnad for hushéllsel som bostadsrittshavaren betalar till féreningen.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 33 067 033 kr. Under aret har foreningen
amorterat 876 480 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 38 ar.
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Medlemsinformation

HSB Bostadsrattsforening Berget i Skoghall

Org nr 773200-1610

Under verksamhetsaret har 13 (19) bostadsritter 6verlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 146 st varav rostberittigade medlemmar 130 st varav HSB Virmland utgor en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stidllningen vid arets utgang

framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, tkr 6 145 6 187 6 209 6 234
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 368 1043 851 831
Soliditet, % 21% | 8% 15% 13%
Arsavgift kr/kvm bostadsriittsyta 752 752 752 752
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 4 235 4 347 4 459 4 560
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 417 439 474 444
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 322 675 5220122 867 106 1 042 907
Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 1 042 907 -1 042 907
Avsiittning framtida underhall enligt
plan 2 300 000 -2 300 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 93 810 93 810
Arets resultat | 368 381
Belopp vid
arets utgang 322 675 0 7426312 -296 177 1 368 381
3
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad giller beslut om avsittning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 1910013
Disposition ur underhallsfonden motsvarande drets underhallskostnad 93 810
Avsittning till underhallsfonden® -2 300 000
Arets resultat 1 368 381
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1072 204

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat overfores i ny rakning 1072 204

*) Avsittning till underhallsfonden dverensstimmer med upprittad plan.

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansridkning med tillhdrande tilldggsupplysningar.

Ui
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Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomsiitining
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Dniftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovwriga rinteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3

Nol 4
Not 5
Not 6

HSB BRF BERGET | SKOGHALL
Org nr 773200-1610

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
6 145 239 6 187 425

6 145 239 6 187 425
-2 925 603 3112 985
-353 408 277 406
-333 247 -317 068
712 656 712 656

-4 324 913 -4 420 115
1 820 326 1767 310
4 41

-451 948 724 444
-451 944 -724 403
1368 382 1 042 907
1 368 382 1 042 907
1 368 382 1042 907
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HSB BRF BERGET | SKOGHALL
Org nr 773200-1610

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 36 856 628 37 569 284
Summa materiella anliiggningstillgangar 36 856 628 37 569 284
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 36 857 128 37 569 784
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- hyres och andra kundfordringar 41215 3764
Ovriga fordringar Not 9 19 162 15 505
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 502 672 33 068
Summa kortfristiga fordringar 526 049 o2 337
Kortfristiga placeringar

Bank Not 11 6213122 47739 222
Summa kassa och bank 6213122 4739 222
Summa omséattningstillgangar 6739171 4791 559
Summa tillgangar 43 596 299 42 361 344
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arels resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

HSB BRF BERGET | SKOGHALL

2017-12-31

Org nr 773200-1610

2016-12-31

322 675 322 675

7426 312 5220122

7748 987 5542797

-296 177 867 106

1 368 382 1 042 907

1 072 204 1 910 013

8 821 191 7 452 810

Not 12 32 593 553 33 466 033
32 593 333 33 466 033

473 480 477 480

858 739 239 852

12719 0

Not 13 114 360 121 145
Not 14 122 257 604 024
2 181 555 1442 501

34 775 108 34 908 534

43 596 299 42 361 344

U
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 ﬁxrsreclwisning 1
mindre {Oretag (K2).

En omklassificering har gjorts mellan kostnadslagen drift- och évriga externa kostnader for innevarande ar
likvil for jamforelsearet.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lidngst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhillas. Fastighetens livslingd bedoms vara 114 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten dr 56 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,0 % per ar

Tillkommande utgifter skrivs av med 2,5-10,0 % per dr.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats

som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20 % av tillgangarnas anskaffningsvirden per ar,
33 067 tkr av foreningens lan 16per ut under 2018, Styrelsen bedémer att lanen ér av langfristig karaktir och

redovisas dirfor som langfristiga per 2017-12-31 forutom den del som kommer amorteras under ar 2018
som redovisas som kort{ristiga.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har virderats
till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag uppgar till 7 625 tkr (7 625 tkr).
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Noter

Nettoomsattning 2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter bostider 5187516 5187516
Arsavgifter lokaler 66 000 62 166
Arsavgifter balkonger 464 400 464 400
Hyresintdkt lokaler | 988 3095
Hyresintékt garage och bilplatser 52200 39 800
Hyresintékt Gvrigt 660 660
Arsavgift konsumtionsavgift el 343 060 371 751
Ovriga intikter 1 verksamhelen 4 860 5 304
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 21710 29 696
Ovriga primiira intiikter och ersiittningar frin boende och lokalhavare 2 845 3 037
6 145 239 6 187 425

Reparationer -168 411 -167 106
El -549 202 -363 085
Uppvirmning =709 058 -704 852
Valten -679 892 -608 562
Renhallning -71 974 -139 250
Bevakningskostnader -11 468 -1 869
TV, bredband, iptelefoni -101 937 -98 700
Serviceavtal -4 788 -3 345
Fastighetsskoétsel och lokalvird -216 704 -229 541
Forsikringar -56 818 -31 221
Fastighetsskatt -154 580 -154 580
Periodiskt underhall -93 810 -229 163
Ovriga driftskostnader -106 961 -161 712
-2 925 603 -3 112 985

Externt revisionsarvode -11 425 -11 313
Forvaltningskostnader -234 158 -123 751
Kostnader overlatelse och panter -20 212 27 177
Foreningsverksamhet -1 601 -19 500
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -19 878 -18 951
Forbrukningsinventarier -6 189 -17 153
Medlemsavgifter HSB -58 250 -58 250
Stimma och styrelse -1 696 -1 312
-353 408 -277 406

Not 5

Not 6

Personalkostnader
Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -90 513 -89 881
Loner for anstillda -104 000 -104 000
Vicevirdsarvode -68 000 -68 000
Ovriga arvoden -11 500 0
Revisionsarvode -3 300 -3 000
Sociala avgifter -55 934 -52 187

-333 247 -317 068
Byggnader -712 656 -712 656

-712 656 -712 656

2
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2017-12-31

2016-12-31

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 62839115 62 839 115
Ingdende anskaffningsvirde mark 211 000 211 000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 526 574 526 574
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 63 576 689 63 576 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -25 480 831 -24 768 175
Arets avskrivningar byggnader -T12 656 -712 656
Ingdende avskrivningar markanléggningar -526 574 -326 574
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 720 061 -26 007 405
Utgaende bokfort virde 36 856 628 37 569 284
Bokforda virden byggnader 36 645 628 37 358 284
Boktorda virden mark 211 000 211 000
Fastighetsbeteckning: Mormon 51:3
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1992 39 000 000 9 200 000 48 200 000 438 200 000
Lokaler 851 000 147 000 998 000 998 000
39 851 000 9 347 000 49 198 000 49 198 000

Not 8

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not9  Ovriga fordringar

500

300

S00

500

Skattekonto 19 162 8 594
Ovrig skattefordran 0 6911
19 162 15 505

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald fGrsdkring 62 991 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 25517 25 150
Forutbetald lasbyte forskottsbetalning 408 409 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter > 133 7918

302 672 33 068

Not 11 Bank

Swedbank 6213122 4 739 222
6213122 4739 222

Nasta ars

Laneinstitut Rénteédndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2018-03-06 1,50% 2018-03-06 3035 250 34 000
Stadshypotek 2018-03-06 1,50% 2018-03-06 10913 079 116 408
Stadshypotek 2018-02-28 1,23% 2018-02-28 8964 129 161 032
Stadshypotek 2018-02-28 1,23% 2018-02-28 10 154 575 162 040
33 067 033 473 480

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 593 553
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,37%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 1 893 920
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 30 699 633

10
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Stallda sakerheter

HSB BRF BERGET | SKOGHALL
Org nr 773200-1610

Panter och ddarmed jamfirliga siikerheter som har stillts for egna skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckning 49 831 500 49 831 500
Summa stiillda sikerheter 49 831 500 49 831 500

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 49 756 49 840
Medlemmars inre fond 64 604 71 305
114 360 121 145

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, viirme, renhallning

Upplupna riintekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighetsforvaltning

Forutbetalda arsavgifler och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

I /Y4 2018

Anette Karlsson

f : W
2

Mathias Fransson

Var revisionsberattelse har avgivits 20 18—1.’31" —]?’

Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstamman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

11

27 862 28 171
135929 0
32 310 33 162
11 600 11313
3 000 0
310751 530 480
805 898

722 257 604 024

----------------------------------------------------------------------------

Leif Soder
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Berget, i Skoghall org nr 7732001610

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsratisforening Berget, | Skoghall fér ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grisnd for uttalanden

Vi har uftfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den aukforiserade revisoms ansvar samt Den fdreningsvalda
revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamiat &r ftillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Syrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut fattats om att avveckla verksamheten.

Den asukforiserade revisorns ansvar

Jag har aft utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som en del av revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentliig
felaktighet till foljd av oegentiigheter ar hogre &n fr en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrolien.

e  utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och fillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamhsten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelsema pé ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Lien foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en raftvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening
Berget i Skoghall for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken pa foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende :

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller fordust och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa auktoriserade revisorns professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
aft vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karstadden] 7 14 2018

Urban Johansson Camilla Brolin
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

forordnad revisor



