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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsforening Bingen med séte i Sundsvall (org.nr 789200-
2770) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen éager fastigheterna Bingen1 & 6, byggd ar 1953 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsikringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar ej.

Ant Benimnin Total yta m?
135 lagenheter (bostadsritt) 6 607
1 lagenheter (hyresritt) 60
9 lokaler (hyresritt) 532
12 garage
41 bilplatser
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2016-04-27. Pa stimman deltog 33 medlemmar. P4
stamman behandlades stadgeenliga fragor dven forslag till mindre férindringar.

Foreningen hade vid arets slut 136 rostberattigade medlemmar varav HSB Sédra
Norrland ar en.

Styrelsens sammansittning under dret har varit:

Hans Broqvist ordforande

Magnus Walltin vice ordférande och studieorganisator (till 2016-12-07)
Sussanne Karlsson styrelsesuppleant /sekreterare

Mikaela Larsson ledamot

Helena Jonsson ledamot (till 2016-12-07)

Alf Pellfolk ledamot/ brandskyddsansvarig

David Ersson styrelsesuppleant

Camilla Olofsson ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland

Margareta Jansson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland,,,
1
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I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Magnus Walltin, Alf Pellfolk och
Helena Jonsson

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Hans Broqyvist, Alf Pellfolk, Magnus Walltin och Camilla
Olofsson, tva i férening.

Revisor har varit Janine Mac Lachlan med Mikael Jonsson som suppleant vald vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Sickan Backstréom med Susanne Karlsson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter:
Bingogruppen har triffats cirka 40 gr med runt 10 deltagare per gang

Grillplatsen ovanfor Hardvalsgatan 8-10 anvinds frekvent sommartid av Bingens
medlemmar.

Styrelsen har prioriterat fastighetsunderhall och dirfér inte haft nagra medlemsm oten
detta r. Dessutom har det visat sig att bara 5-6 personer har kommit pa tidigare
triaffar. Vi har och kommer att vilja "Bingenbladet” for att informera medlemmarna
om vad som hinder i foreningen/styrelsen. Dessutom 4r var ambition att via hemsida
och andra sociala medier na ut med aktuell information.

Den ekonomiska och Tekniska forvaltningen har under éret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Da det pagar
en diskussion angaende regelindring gillande redovisningsregler for ekonomiska
foreningar, har styrelsen valt en forsiktighetsprincip gillande underhallsplanen.

Detta medfor att avsittningen till underhallsfonden till vissa delar berdknas pa
atgirder som enligt K3 regelverket kan aktiveras.

Av styrelsen beslutat avsittning till foreningens underhallsfond:1 000 000 och foljer
faststilld underhallsplan.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utfordes 2016-08-15. 4,
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Under de tre senatsaren har foreningen genomfort féljande storre

underhallsatgarder:

2014 | VINDSISOLERING - ‘
2015 Byte av radiatorventiler i alla utrymmen

| 2016 3 stycken vattenmatare har bytts ut for att minska fasta kostnader

| Spolning och filmning i samtliga spillvattensledningar har genomférts ‘

och pavisat behovet av underhall/atgird
‘ Tradgardsrenovering har pabérjades under hésten
Takrenovering genomford.

Lagning och impregnering av husfasaden Hardvallsgatan 14

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder enligt underhéllsplan och
efter uppkommit behov.

[2017-2018 | FORTSATT SRING AV HUSFASADER. NU P2
| HARDVALLSGATAN 26

Uppf6ljning och firdigstillande av tridgérdrenovering
Malning och underhall av alla trapphus
Renovering av spillvattenledningar — Relining.

Lekpark, ny utrustning

Grgvning och nyaxﬂﬁgg_ning av alla grusyt-n_r— som gﬁngvﬁgm*;:.h
parkeringar - med "duk” i botten

Byte av undercentral

Avgiften héjdes fr.o.m. 2016-0101 med 1,75 %.

I budget for 2017 ingar 1 000 000 kr fér framtida underhall.
Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 3 % for 2017.
Arsavgiften ar i genomsnitt 819 kr/m? 2017.

Motivering till avgiftsh6jning: ar behov av framtida underhéllsitgirder 2%
3
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Ekonomisk analys

Bingen har en god ekonomi, delvis pa grund av att underhéllet av fastigheterna inte varit sa
kostnadskrévande. For att inte behova hoja avgifterna sd mycket nir nigot hiinder, véljer
styrelsen att ha en mer jimn hyreshojning genom 4ren baserad pa underhallsplan och behov.
Just nu kéinner vi att det &r en hel del som behover goras de nirmaste &ren.

Nagon ging fram6ver kommer fonstren att mésta bytas ut och dar har vi en stor
kommande utgift.

Medlemsinformation

Av foreningens 135 medlemslidgenheter har under dret 14 dverlatits. Vid
rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 136.

Av foreningens 135 medlemsldgenheter har under aret 14 dverlatits. Vid
rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 157 och antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 161,

Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning i tkr 5 552 5 467 5 453 5290 5113
Rorelseresultat i tkr 1 487 1521 1 505 614 677
Resultat efter finansiella posteri tkr 1 401 1429 1336 453 472
Soliditet % 61 59 49 43
Arsavgift/kvm* i kr 795 787 782
Driftskostnad/kvm i kr 478 473 449
Rantekostnad/kvm i kr 17 20 38
Bankskuld/kvm i kr 608 649 693
’*_‘_Arsavgiften bestar utav 5 254 116 kronor genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr beriknad genom den totala ytan av fastigheten.
Forandringar i eget kapital
Yttre Balanserat

Insatser fond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 244 365 8 143 417 -229 531 1 428 642
Vinstdisp enl. stimmobeslut 1 428 642 -1 428 642
Innevarande ars avs/disp. 1 000 000 -1 000 000
Arets resultat . - 1400 614
Belopp vid érets slut 244365 9143 417 199 111 1400614 -
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 8 143 417
Av styrelsen beslutad avsittning till fond enligt plan _ 1 000 000
Fondbehallning vid irets slut 9143 417
Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 199 111
Arets resultat 1400614
Summa 1599 725
Balanseras i ny rikning 1 599 725

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat och balansrikning. ,,
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Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter
Summa rdrelseintdkter

Rirelsekostnader

Drift

Pianerat underhéll

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstilig&ngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016-01-01

2015-01-01

Resultatrakning 2016-12-31  2015-12-31

Not 2 5 551 576 5 467 358
Not 3 4212 19 331
5 555 788 5 486 689

Not 4 -3 440 736 -3 408 536
Not 5 0 1643
Not 6 -123 833 -121 526
Not 7 -100 764 -30 848
Not 8 -403 200 -403 200
-4 068 532 “3 965 754

1487256 1520935

Not 9 33 149 49 046
Not 10 119790 _ -141339
-86 641 -92 293

1400614 1428642

1400614 1428642

&0
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Org Nr: 789200-2770

Balansrﬂknlng 2016~-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pdgdende nyanlédggningar och forskott
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

Omssttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Aktuell skattefodringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortiristiga fodringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar
Summa tiligdngar

Not 11
Not 12

Not 13
Not 14

8 717 858 9121 058

344442 _ 0

9 062 300 9121 058

9 062 300 9121 058

3271 0

33 843 40 793

2 147 398 1313 435

214 155 246 177

2 398 667 1 600 405

6 419 498 5 588 525

8 818 165 7 188 929
17880464 16 309 987,
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 244 365 244 365
Fond for yttre underhall 9 143 417 8 143 417
Summa bundet eget kapital 9 387 782 8 387 782
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 199 111 -229 531
Arets resultat 1 400 614 1 428 642
Summa fritt eget kapital 1 599 725 1199 111
Summa eget kapital 10 987 507 9 586 893
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16, 19 4 087 209 4 380 183
Summa Ildngfristiga skulder 4 087 209 4 380 183
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 292 580 291 792
LeverantOrsskulder 677 115 275 209
Ovriga skulder Not 17 1160 729 1136650
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 675 324 639 261
Summa Kortfristiga skulder 2 805 748 2 342912

Summa eget kapital och skulder

Org Nr: 788200-2770

17 880 464

16 309 987 ,,
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Not1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredoviningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovsining
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt elier berdknas fa. Det innebér att fSreningen redovisar

inkomster till nominelit varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skillda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens

bokftrda véarden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
| vagledning fér komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens

sdrskilda férutséttningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda dtgérder pd vésentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar,

Avskrivning pa Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, vérme 50 ar
Byte radiatorventiler 20 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 &r
Yttertak 40 3r
Ventilation 25 ar
Balkonger 25 ar
Innre UH 120 &r
Styr- Gvervakning 15 ar
Restpost 50 &r
Markanldggningar 5 ar

Nyttjandeperioden fér mark ar obegrénsad och darfér skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anléggningar
Avskrivning inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per &r.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per 4r.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pd foreningens
underhallsplan. Detta innebdr att drets avsattning till och ianspr8ktagande frén yttre underh3lisfond redovisas

som omfdring i Eget kapital samma 3ar.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder har vdrderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges. 1.



A ”a b rf' S€ Org Nr: 789200-2770

@&

HSBs brf Bingen i Sundsvall

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
FOreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder med 1 268 kronor for rakenskapsaret

eller htgst 0,3% av taxeringsvérdet pd bostadsdelen.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemdssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa

en del placeringar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet

Soliditet &r ett matt pa hur stor del av foreningens tiligdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tiligangar .,

10
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HSBs brf Bingen | Sundsvall
2016-01-01 2015-01-01

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 5254 116 5163 732
Hyror 469 045 466 432
Overitelseavgifter 18 851 24 720
Pantavgifter g 758 8 010
Ovrigt 1 4 661
Brutto 5751771 5 667 555
Avsatt till inre fond -200 195 -200 197
Summa nettoomsittning 5 551 576 5 467 358
Not 3 Ovriga rbrelseintikter
HSB dterbdring 4 050 0
Atervunna hyror ach avgifter 162 19 331
~ 4212 19331
Not 4 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 519 535 621 877
Reparationer 485 214 314 653
El 112 141 106 793
Uppvarmning 1098 323 1 053 667
Vatten 439 783 499 921
Sophdmtning 174 541 160 382
Ovriga avgifter 172 632 216 021
Forvaltningsarvoden 295 265 291 131
Fastighetsskatt 102 510 91 750
Ovriga driftskostnader 40 792 52 299

3 440 736 3 408 536
Not 5 Planerat underhall

Ovrigt _ 0 1 643
0 1643
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och material 40 2 005
Tele och post 6 325 0
Revisions- och forvaltningskostnader 24 730 28 277
Externa tjanster 42 726 43 693
Medlemsverksamhet 1924 607
Medlemsavgifter och &vriga adm kostnader 48 089 46 940
123 833 121 526
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Styrelsearvode 71 600 18 800
Revisaorsarvode 4 000 4 500
Arbetsgivaravgifter 23 439 6 848
Owvriga personalkostnader 1725 700
100 764 30 848
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avsknvning byggnader och ombyggnader 403 200 403 200
403 200 403 200
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter dvriga 31 987 47 897
Rénteintakter Skattekonto 1162 1149
~33 149 49 046

Not 10  Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 119 790 141 339
119 790 141 339 ¢,
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 19 190 896 19 190 896
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 190 896 19 190
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 069 838 -9 666 638
Arets avskrivningar -403 200 -403 200
Utg8ende avskrivningar -10473038 ~ -10 069 838
Bokfort virde 8 717 858 9121 058
varav byggnader 8 582 858 8 986 058
varav markanléggningar 0 0
varav mark 135 000 135 000
8 717 858 9 121 058
Taxeringsvdrde for fastigheten Bingen 1 och 6 i Sundsvall. Vérdedr &r 1953.
Byggnad - bostdder 21 800 000 20 600 000
Byggnad - lokaler 1211 000 1259 000
23 011 000 21 859 000
Mark - bostider 6 200 000 5 800 000
Mark - lokaler 640 000 0
6 840 000 5 800 000
Taxvdrde totalt 29 851 000 27 659 000
Not 12 Pagdende nyanliggningar och férskott
Pdgdende nyanldggning avser fasad.
Arets investeringar 344442 0
Utgdende anskaffningsvérde 344 442 0
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 25 448 227 778
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 2116 792 1078 551
Ovriga fordringar 5 158 ___ 7106
2 147 398 1313435
Not 14 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsdkring 48 632 47 913
HSB avtal 165 523 186 157
Com Hem 0 12 107
214 155 6177
Not 15 Férdndring av eget kapital
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 244 365 8 143 417 -229 531 1428 642
Vinstdisp enl. stammobeslut 1 428 642 -1 428 642
Innevarande ars avs/disp. 1 000 000 -1 000 000
Arets resultat - - 1400 614
Belopp vid &rets slut 244 365 9143 417 199 111 1400614

12
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Laneinsti L3 o
Lan tut nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1792413-367960 4,87% 17-06-01 1525 200 98 400
Stadshypotek 17-92413-718435 1,38% 2018-01-30 1 747 685 144 180
Stadshypotek 17-92413-800129 1,33% 2020-06-01 1 106 904 50 000
4 379 789 292 580
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 087 209
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 2 916 889
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Fond fér Inre Underhadll 1 150 855 1 121 455
Avtalsplacerade betalningar 9 874 15 195
1160 729 1136 650
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 11 256 12 572
BoRevision 11 350 11 500
IL 3 060 3024
S-vall vatten 36 000 39850
S-vall energi 11 000 5 503
Fjdrrvarme 134 626 138 418
Reko 0 430
S-vall elnat 0 6 857
HSB faktura 0 5712
Forutbetalda hyror och avgifter 468 032 415 395
675 324 639 261
Not 19 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning . 0i3-0% -0 11 309 880 11 309 880
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman | HSB Brf Bingen, org.nr. 789200-2770

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bingen for
ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for ultalanden

Vi har utirt revisionen enligt god revislonssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvaroch Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
éndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens forméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemnativ till att géra
nagot av detta.

Reavisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vdsentliga felaktighster, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identiflerar och beddmer Jag riskema fér vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgGra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fdljd av
oegentiigheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidoséattande av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
intema kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn fill
omsténdighetera, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lémpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att forisétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p4
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underdiggande
fransaktionema och handelsema pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den intema kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bingen for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
gller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revislonen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért ma! betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
{illimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

4 é;rd Ohlsson !,x"‘

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten ach dir avsteg och vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Totala kostnader

Réntekostnader
11%

Avskrivningar
18%

Fordelning driftkostnader

DAr2016 oAr 2015

140 000 -

120 000

100 000

80 000 +
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