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HSBs brf Bjorkdungen i Sundsvall
Org.nr 769611-7857

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Bjorkdungen i Sundsvall med sate i Sundsvall
(org.nr 769611-7857) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01 —
2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Martensro 36, byggd ar 2006 i vilken man upplater

lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsdkringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Benamning Total yta m’
48 lagenheter (bostadsratt) 3 980

24 carportar

30 bilplatser

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-22. Pa stamman deltog 10 stycken
medlemmar. Pa stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre
torandringar. Det tas aven det forsta beslutet av tva for att byta stadgar till version 5.

Foreningen hade vid arets slut 49 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Lars Dahlqvist ordférande

Malin Jonsson vice ordforande

Maria Stenquist sekreterare

Charlotta Pettersson ledamot

Olot Fandén ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

Tina Enheim suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland
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I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Charlotta Pettersson samt Malin
Jonsson

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars Dahlqvist, Malin Jonsson, Maria Stenquist och Olle
Fandén tva i forening.

Revisor har varit Kjell Pettersson vald vid foreningsstamman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Kjell Gunnar Lindgren och Jonas Strandberg.

Fritidsverksamhet och aktiviteter har under aret bestatt av en barnfestival samt
halloweenkalas

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.
Underhallsplanen ar inte helt anpassad till K2- regelverket och avsattningsbehovet kan
komma att 0kas. Av styrelsen beslutad avsattning till foreningens underhallsfond ar
462 000 och foljer faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes 2017-09-19,

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
unclerhﬁl]sﬁtgﬁrder:

<]

AR UNDERHALLSATGARD

2014 - Ny utrustning till lekplatsen

- Markarbeten, asfaltering vid tre forrad, montering av stentrapp,
dranering av dagvatten fran virmekulvert

- Borttagning av samtliga ballofixventiler i koken

2015 - Dranering bakom Sodra Martensbacken 6
- Justering av samtliga lagenhets ytterdorrar
- Asfaltering efter dranering av kulverten

2016 - Div markarbeten vid parkering
- Byte av utebelysning till LED
2017 - Ommalning av fastigheternas fasad
2
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder enligt underhallsplan.

UNDERHALLSATGARD

2018 - E)versyn av taktegel

Avgiften har under aret varit oforandrad.
[ budget for 2018 ingar 927 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1,9 % for 2018.

zgxrsavgiften ar 1 genomsnitt 863 kr/ m-* 2018.

Medlemsinformation

Av foreningens 48 medlemslagenheter har under aret 5 overlatits. Vid rakenskapsarets
b-fjrjan var medlemsantalet 73. Antalet medlemmar vid réikenskapsﬁrets; slut var 71.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning i tkr 3771 3773 3 768 3771 3710
Rorelseresultat i tkr -2 983 1 455 1 447 1 222 1 731
Resultat efter finansiella posteri tkr -3 396 905 667 310 593
Soliditet % 46 48 47 46 46
zgusavgift/ kvm* i kr 851 851 851
Driftskostnad /kvm 1 kr 422 409 419
Rantekostnad /kvm 1 kr 106 143 200
Bankskuld /kvm i kr 8 648 8 799 8 861

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2016 till 2017.

Yttre Balanserat

Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 29 (053 992 2204 619 303 685 905 091
Vinstdisp enl. stimmobeslut 905 091 905 091
Innevarande ars avs/disp. -1 238 000 1 238 000
Arets resultat -3 396 137
Belopp vid arets slut 29053 992 966 619 2946 777 -3 396 137
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan 29204 619
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan 462 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -1 700 000
Fondbehallning vid arets slut 966 619
Stamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat efter avsattning tll yttre fond 2946 777
Arets resultat -3 396 137
Summa 449 360
Balanseras i ny rikning 449 360

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat och balansriakning.

JUmC
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HSBs brf Bjorkdungen

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3771179 3772771
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 2 125
Summa rorelseintikter 3771179 3 774 896
Rorelsekostnader
I;;-rift Not 4 -6 099 731 -1 627 689
Ovriga externa kostnader Not 5 -64 557 -106 049
Personalkostnader och arvoden Not 6 -43 271 -39 522
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -546 142 -546 142
Summa rorelsekostnader -6 753 702 -2 319 402
Rorelseresultat -2982 523 1 455 494
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 10 251 19 789
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -423 865 -570 192
Summa finansiella poster -413 614 -550 403
Arets resultat -3 396 137 905 091

DML
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HSBs brf Bjorkdungen
Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 10 63 070 274 63 616 416
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 070 274 63 616 416
Summa anlaggningstillgdngar 63 070 274 63 616 416
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 60 0
Ovriga fordringar Not 11 1311941 783 403
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 133 990 127 935
Summa kortfristiga fodringar 1 445 991 911 338
Kassa och bank 157 131 4 147 205
Summa omséattningstillgangar 1603 122 5 058 544
Summa tillgangar 64 673 396 68 674 960

(XU
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Org Nr: 769611-7857

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansammlad forfust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2017-12-31 2016-12-31
Not 13
29 053 992 29 053 992
966 619 2204619
30 020 611 31 258 611
2946 777 803 685
-3 396 137 905 091
-449 360 1708 777
29 571 251 32 967 388
Not 14,16 33 819 351 34 419 351
33 819 351 34 419 351
Not 14 600 000 600 000
150 897 265 599
31616 0
Not 15 500 281 422 622
1282 794 1288 221
64 673 396 68 674 960
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflde fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode frdn I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

*Foéreningens avrakningskonto ingar i posten kortfristiga fodringar. I kassaflédesanalys sd ingar den i posten

likvidamedel

Org Nr: 769611-7857

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
-3 396 137 905 091
546 142 546 142
-2 849 995 1451 233
-9 003 -14 667
-5 427 605 171
-2 864 424 2041 737
-600 000 -652 /34
-600 000 -652 734
-3 464 424 1 389 003
4911 586 3522583
1447 162 4 911 586
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HSBs brf Bjérkdungen

Not1l Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovsiningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark
Avskrivning pa byggnaden och mark sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare

nyttjandeperiod ska repareras och underhadllas. Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 120 &r
Markanlaggningar 5 &r

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras p& foreningens
underhalisplan. Detta innebar att drets avséattning till och ianspraktagande frén yttre underh8lisfond redovisas

som omforing i Eget kapital samma ar.

Skulder till kreditinstitut
Av foreningens Ian forfaller 12 119 tkr till omférhandling under 2018. Styrelsen anser att féreningens finansieringen ar
av langfristig karaktar och avser att forlanga de 18n som har slutférfallodatum under 2018. Darfor redovisas 18nen i sin

helhet som langfristig skuld.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 315 kronor fér rakenskapséret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pa bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé

en del placeringar. Foéreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 82 948 kr ( 82 948 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar brf s férandringar av brf 's likvida medel under

rakenskapsaret. Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Soliditet
Soliditet ar ett matt pa hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar
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HSBs brf Bjorkdungen
2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 388 704 3 388 704
Hyror 130 800 140 100
Debiterade forbrukningsavaifter 241 396 233 770
Overlatelseavgifter 4 480 6 653
Pantavgifter 5799 3 544
Brutto 3771179 3772771
Summa nettoomsattning 3771179 3772771
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
Hsb dterbaring 0 2125
(1] 2125
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 281 845 189 362
Reparationer 103 312 123 278
Planerat underhall 4 419 216 70 300
El 239 540 243 679
Uppvarmning 419 087 432 459
Vatten 183 349 179 933
Sophamtning 48 467 49 599
Ovriga avagifter 170 594 137 306
Forvaltningsarvoden 156 147 148 713
Fastighetsskatt 63 120 30 432
Ovriga driftskostnader 15 054 22 628
6 099 731 1627 689
Specificering planerat underhall
Malning 4 419 216 0
Justering VWC 0 3925
Utebelysning 0 66 375
4 419 216 70 300
Not 5 Ovriga externa kostnader
Revisions- och férvaltningskostnader 15 244 14 262
Externa tjanster 17 250 20 500
Medlemsverksamhet 9913 38 324
Medlemsavgifter och évriga adm kostnader 22 150 32 963
64 557 106 049
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Styrelsearvode 27 408 27 258
Revisorsarvode 2 240 2 225
Ovriga arvoden och ersattningar till fortroendevalda 3 814 591
Arbetsgivaravgifter 9 809 9 448
43 271 39 522
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 546 142 546 142
546 142 546 142
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 6vriga 10 227 19 725
Ranteintakter Skattekonto 24 64
10 251 19 789
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 423 865 570 192
423 865 570 192

10
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HSBs brf Bjorkdungen
Noter ) 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 66 632 000 66 632 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 66 632 000 66 632 000
Ingdaende ackumulerade avskrivningar -3 015 584 -2 469 442
Arets avskrivningar -546 142 -546 142
Utgdende avskrivningar -3 561 726 -3 015 584
Bokfort varde 63 070 274 63 616 416
varav byggnader 58 983 374 59 529 516
varav mark 4086900 4 086 900
63 070 274 63 616 416
Taxeringsvarde for fastigheten. Vardear ar 2006.
Byggnad - bostader 34 000 000 34 000 000
Mark - bostader 6 200 000 6 200 000
Taxvarde totalt 40 200 000 40 200 000
Not 11 Owvriga fordringar
Skattefordringar 0 7 087
Skattekonto 21 910 11 935
Avrakningskonto HSB Sodra Norrland 1 290 031 /64 381
1311941 783 403
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader
Bredband 6 000 6 000
Fastighetsforsakring 45 823 40 348
Hsb 76 059 75 482
ComHem 6108 6105
133 990 127 935
Not 13 Forandring av eget kapital
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 29 053 992 2 204 619 803 685 905 091
Vinstdisp enl. stammobeslut 905 091 -905 091
Innevarande &rs avs/disp. -1 238 000 1 238 000
Arets resultat - - -3 396 137
Belopp vid arets slut 29 053 992 966 619 2946 777 -3 396 137
Not 14 , Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2754171433 1,41% 2020-08-25 11 250 000 0
Swedbank 2754171482 1,12% 2018-09-25 10 700 000 0
Swedbank 2754171581 0,88% 2019-09-25 11 050 000 200 000
Swedbank 2857766840 0,81% 2018-06-20 1419 351 400 000
34 419 351 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 819 351
Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31419 351

11
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HSBs brf Bjorkdungen
Noter i 2017-12-31 2016-12-31
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 45 557 82 635
Ovriga upplupna kostnader
Snorenhéllning 64 875 0
El 27 419 26 000
Fjarrvarme 52 618 0
Vatten 15 500 15 500
Kallsortering 1 080 0
Internrevisor 2 240 0
Revisorsarvode 8 700 g 538
Forutbetalda hyror och avgifter 282 292 289 949
500 281 422 622
Not 16 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 38 000 000 38 000 000
Sundsvall den 1S /3 - 1% ) 7
(117 / //// f@[ (X
Lars Dahlgvist Malin Jonsson &
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VAr revisionsberittelse har lamnats den 19 / 3 - 18
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av stamman vald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Bjorkdungen, org.nr. 769611-7857

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Bjorkdungen for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31

december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

= = T r
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Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfGrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjorkdungen for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvallden 13/3 2013
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Maria Christiansson Kjell Pettersson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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