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HSB Bostadsrittsforening Bjorlin i Molndal
Org nr 752000-0634

Arsredovisning for rikenskapséret 2018

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- noter 1

— \NO 00 N

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ér.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Vidare har foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt att starka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet. Foreningen har sitt sdte 1 Mdlndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjorlin 2. Byggnaden ér fullvardesforsdkrad hos
torsakringsbolaget Lansforsakringar.

Byggnadsar 1950-51
Virdedr 1971

Foreningens byggnad bestar av 60 ldgenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaden hor
ocksa 40 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 3780,5 kvm.

Ligenhetsférdelning:

36 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-drig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
En stor besiktning av fastigheten gjordes 2016 av Sustend AB och underhallsplanen har blivit rejélt
uppdaterad.

Forvantat underhéll de ndrmaste 3 dren.

- Uppgradering av ventilation i hus 6.

- Slutfora radonsanering i hus 2 och hus 6.

- Uppgradering av belysning till mer energisnal ledbelysning.
- Balkong och fasadrenovering hus 4 och 6.

- Byte av termostater och injustering av varmen.

- Uppgradering av passagesystem och entredorrar. f)
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Forvintad kostnad for underhdll de ndrmaste 3 aren ar ungefar 9 miljoner kr.

Darefter sa kommer underhéllskostnaderna vara laga fram till &r 2028, uppskattningsvis ca 1 miljon
kr.

Var forhoppning ar att vara driftskostnader kommer kunna sdnkas tack vare vissa av
forbattringarna.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till ca 39 miljoner kr for den
ndrmaste 30-arsperioden.

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgiarder som finns med 1 underhallsplanen ska tackas av
fonderade medel.

Fran 2019-01-01 skéter Sbe den ekonomiska/ administrativa forvaltningen.

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning. Fastighetsskotseln skoter Goteborgs
stubbfridsning AB.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

- Bytt ut maskinerna 1 tvittstugan 1 hus 4.

- Renoverat balkonger och fasader pa hus 2.

- Smorjning, justering och funktionskontroll av fonster 1 alla ligenheter.
- Ventilationen 1 hus 6 har pdborjats under aret och fortsétter under 2019.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 337 kr/lgh samt 1% av taxeringsvérdet for lokaler och blir totalt
97 130 kr. Taxeringsvardet framgar av not.

Arsavgifterna
Avgifterna f6r 2019 hojdes 1%.
Arsavgift 2018: 857,6 kr per kvm.

Budget 2019

Budgeten visar pa ett resultat pa 4379 kr, 1 detta resultat ingar

avsattning till yttre fonden med 970 000 kr och ett avlyft fran fonden med 4 571 203 kr som
motsvarar planerade underhallskostnader. A
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-09-26.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2018-05-16. I stimman deltog 12 personer varav 11
rostberattigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 81 (81) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 60

Samaéagare 20

HSB Mdlndal 1

Under aret har 12 ldgenheter 6verlatits. Tillkommande medlemmar har varit 15 stycken och antalet
avgaende medlemmar har varit 15 stycken.

Vid ldgenhetsoverlételser debiteras siljaren en Overlatelseavgift pa f.n. (2019) 1 165 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f.n. (2019) 465 kr.

Gemensamma utrymmen

Bastu, med en soffhdrna i anslutning, pingis och dartrum finns tillganglig for alla medlemmar. Pa
girden finns grillplats, utemdébler, lekplats, frukttrdd och buskar. Det finns gemensamma forrad
med tradgardsutrustning och spel, till exempel boccia och kubb.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Bjorlin édr ansluten till HSB Moélndal. Genom medlemskapet har foreningen
tillgdng till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar
ar 1 behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonoma.

Nvhets/-informationsbrev
Skriftlig information: "BjorlinNyt{t” delas vid behov ut till samtliga medlemmar som innehéller

information om aktiviteter, gemensamma traffar etc. Annan viktig information sitts upp 1 varje
trappuppgéng. Foreningen har dven en hemsida: www.hsb.se/molndal/bjorlin

Nva avtal (utéver teknisk och ekonomisk forvaltning)
Inga nya avtal har tillkommit under aret. A
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 1agst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-05-16 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft {6ljande sammanséttning:

Johan Hagstrom Ledamot Ordiorande
Christer Johansson [Ledamot

Helena Svensson Ledamot Vice Sekreterare
Birgitta Falt Ledamot Studieorganisator
Maria Hedenstrom Ledamot

Gustaf Eriksson Ledamot

Ronny Carlansson Ledamot Sekreterare
Emmelie Sjogren Ledamot Vice Ordforande
Anna Kvarnered Ledamot HSB Molndal

- [ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Gustaf Eriksson, Christer Johansson, Maria
Hedenstrom samt Emmelie Sjogren.

- Styrelsen har under dret hallit 11 st sammantraden.

- Firmatecknare har varit Birgitta Falt, Johan Hagstrém, Emmelie Sjogren och Christer Johansson,
tva 1 forening.

- Arvode samt ovrig ersattning till styrelsen har under aret uppgatt till 98 876 kr (2 prisbasbelopp +
7876kr 1 6vrigt arbete, 150kr/h) (exkl. sociala avgifter). Arvode till valberedning och internrevisor
har under aret uppgatt till 4 500 kr (exkl. sociala avgifter)

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsiakring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsdkringar.
- Styrelsen kan kontaktas genom att ldmna en lapp 1 brevladan till styrelselokalen, mejla till
bribjorlin@bredband.net. eller kontakta ndgon av styrelsemedlemmarna direkt.

Revisorer

Revisorer har varit Sebastian Djerf, vald av styrelsen pa uppdrag av stimman samt en revisor fran
BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter 1 HSBs fullmaktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméiktige har varit Birgitta Félt med Ronny
Carlansson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Annelie Cords och Alexandra Tapio valda av stimman. 7\
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FLERARSOVERSIKT

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning kr 3645922 3631082 3617846 3508450 3415283
Resultat efter finansiella poster kr -636138 763078 1105047 409483 296812
Kassalikviditet % 403 313 366 221 143
Soliditet % 31,6 32,6 30,8 27,8 26,3
Fond for yttre underhall kr 5449981 6050568 4590333 4746 089 4927 258
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 857,6 857,6 857,6 8492 824.4
Lan per kv bostadsyta kr 529049 53183 5 449,1 55794 5701,0
Genomsnittlig skuldranta % 1,3 1,1 1,4 1,8 2,7
Fastighetens belaningsgrad % 41,3 41,5 42,5 48,4 49 4
Taxeringsvarde tkr 48 491 48 491 48 491 43 619 43 619

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Balanserat Arets
kapital Upplavg Yttre fond resultat resultat
Eget kapital 2017-12-31 86 545 644 500 6050568 2674364 763 078
Reservering till yttre fond 1176239 -1176239
[anspraktagande av yttre fond -1 776 826 1776 826
Balansering av foregéende ars
resultat 763 078  -763 078
Arets resultat -636 138

Eget kapital 2018-12-31 86 545 644 500 5449981 4038029 -636 138,
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande :

Arets resultat -636 138
Balanserat resultat 4 038 029
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 3 401 891

Styrelsen foresléar foljande disposition:

I ny rdkning Overfores 3401 891

3 401 891

Enligt foreningens stadgar dr det styrelsen som beslutar om avséttning till och eventuell disposition
ur underhallsfonden. )
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Resultatriakning Not
Rérelseintikter ]
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader 3
Personalkostnader 4
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 5,6

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rianteintakter

liﬁntcknstnader

Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018

3 645922
27792

3673714

-1 776 826
-1 492 917
-129 972
-652 430

-4 052 145

-378 431

11 633
-269 100
-240

8(17)

2017

3 631 082
25 684

3 656 766

-508 927
-1 415 415
-123 001
-629 096

=257 707

-636 138

-636 138

-2 676 439

980 327

4176
-221 425
0

-217 249
763 078

763 078 5
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Balansrakning

Tillgangar
Anlidggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsiéittningstillgangar

Igﬂrtﬁ'isti,qa fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa dch bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

h

o0 ]

2018-12-31

26 022 737
165 738

26 188 475

26 188 475

1 619705
71 330

1 691 035

2731738

4422773

30611 248

9(17)

2017-12-31

26 610 124
71 236

26 681 360

26 681 360

1 563 943
65 561

1 629 504

3002 631
4 632 135

31313 495
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

731 045
5449 981

6 181 026

4 038 029
-636 138

3 401 891

9 582917

9,10 19 931 809

19 931 809

9, 10 88 380
170 898

5972

41 982

11 23 680
12 765 610

1 096 522

30611 248

10(17)

2017-12-31

731 045
6 050 568

6 781 613

2674364
763 078

10219 055

19 613 862

19 613 862

494 707
503 776
11 803
47 065
14 047
409 180

31313495
")
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ir oforéindrade jimfort med
tidigare ér.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1,33% fr.om. 2003
Palning byggnad 1,8% fr.om 2013
Om- och tillbyggnader 30 ar
Markanldggning 15 ar
Inventarier 5-10 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten ér langfristig och féreningen inte har f6r avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Statlig inkomstskatt
Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet géllande
beskattning av ranteintékter. Detta innebér att en bostadsrattsforening inte ska beskattas for

ranteintdkter hanforliga till féreningens fastighet. Foreningens ranteintdkter bedoms vara hanforliga
t1ll fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprdk medel for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, berdknas som férhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rantekostnad 1 forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn i forhdllande till fastighetens
taxeringsvirde.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéillda av foreningsstimman. A
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Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som dr finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets

storlek i forhéllande till foretningens Gvriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsféormaga.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter; garage och P-platser

Summa

Not 3 Drift

Forbrukningsmaterial
Forsakring

Reparationer
Fastighetsskatt
Taxebundna utgifter och uppvarmning
- El

- Fjarrvarme

- Vatten

- Renhdllning

Kabel TV

Medlemsavgift HSB
Forvaltning administration
Ovriga avg. inkl skotsel

Summa

o

018

3 242 748
302 374
100 800

3 645 922

105 306
382 115
121 176
86 990
99 128
24 000
134 468
408 179

1492916

9

017
3 242 748
287 744
100 590

3631 082

2017
5905
48 415
12 897
95 810

139 763
384 624
119 087
60 617
58 199
23 080
117 653
349 365

14154154
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Not 4 Personalkostnader
ﬁwnden
Ovrig erséttning

Sociala avgifter

Summa

Foreningen har inte haft ndgon anstdlld under aret

Not 5 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsviarden ingar mark med
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande:

Bostiader
Lokaler

2018

S e —

95 500
7 876
26 596

129 972

2018-12-31

36314 556

36 314 556

-9 704 432
-387 387

-10 291 819

26 022 737

124 600

30 053 000
18 438 000

48 491 000

29 000 000
1 053 000

13(17)

2017
94 100
4 625
24 276

123 001

2017-12-31

30 053 000

36 314 556

36 314 556

-9 117 045
-587 387

-9 704 432

260 610 124

124 600

30 053 000
18 438 000

48 491 000

29 000 000
1 053 000

30 053 000 ®)
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Not 6 Inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
-Inké6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restvirde enligt plan

Not 7 Ovriga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Skattekonto
Avrakningskonto HSB
Handkassa

sSumma

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Com Hem

Summa

2018-12-31

222 932
159 545

382 477

-151 696
-65 043

165 738

b~
-
—_
o0

22 948
19 930
1 576 827

1619705

2018-12-31

14(17)

2017-12-31

56 228
15102

71 330

222 932
0

222 932

-109 987
-41 709

-151 696

71 236

(g
=
~1

8 888

21 351
1531704
2 000

1 563 943

2017-12-31

50 780
14 781

65 5615)
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bunden t.o.m. enl laneavtal 2018-12-31
SBAB, 18362856 0,87 Rorlig rinta 60 000 4 696 000
SBAB, 19006050 1,06 Rorlig rinta 493 507
SBAB, 20215178 2,60 2027-09-16 3 393 345
SBAB, 27143016 0,74 Rorlig rénta 1 998 240
SEB, 36510099 0,95 Rorlig rénta 2 462 500
SEB, 36751126 0,95 Rorlig rédnta 2 631 000
SEB, 36937068 0,95 Rorlig rdnta 1 600 000
HB, 12-56032 2.32 2020-07-30 28 380 2 745 597
Totalt 88 380 20 020 189

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 88 380 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 19 578 289 kr senare an fem ar efter balansdagen.

Not 10 Stallda sakerheter

2018 2017
Fastighetsinteckningar som s@kerheter for skulder till
kreditinstitut 26 513 000 26 513 000
26 513 000 26 513 000
Not 11 Ovriga skulder
2018 2017
Skatt pa arvode 15112 14 047
Ovriga skulder 8 568 0

Summa 23 680 14 047
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Not 12

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna rdntor
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Revisionsarvoden

El
Fjdrrviirme

Upplupet arvode
Upplupna arbgiv avgifter
Ventilationseffekt

Ovrigt

Summa

2018-12-31

9 287
224 057
12 000
14 000
53 000
4 500
14 891
433 875
0

765 610

16(17)

2017-12-31

46 801
261 529
15 800
12 392
50 760
4 500
12 918
0

4 480

409 18(};‘]
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Bjorlin i Moindal, org.nr. 752000-
0634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjorlin i
Maindal for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sédrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att |lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fr en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten,

o  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och st.’éllning.ﬁ
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjorlin | Malndal for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget fill dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar eniigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisormn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mélndalden 1! 1Y 2019
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