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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret
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Spar drsredovisningen den kan behovas vid kontakt med din bank eller vid en ev. forsiljning.
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Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag med siite i Ludvika vars huvudsakliga dndamal ar att |
féreningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjornen 23. Pd fastigheten har under aren 1948 -
1949 uppforts 7 hus med adress Bergsgatan 11, 13, 15 samt Furuhillsgatan 16, 18, 20, 22 och
innehéller 108 ligenheter med bostadsritter, 1 lokal med hyresritt samt 89 bilplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
I rum och kok 24 858
2 rum och kok 75 4172
3 rum och kok 9 656
Bostiader 108 5686

Bygenaderna ir fullvirdesforsikrade. Forsikringsbolag var under 2017 Dalarnas
forsikringsbolag. I férsidkringen ingdr gemensamt bostadsrittstilligg for alla ligenheter.

For att kunna planera underhéllsétgiirder och avsittning till kommande underhall har
foreningen en 30-arig underhdllsplan som uppdaterades 2005.

Ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel och stidning har ombesorjts av HSB.
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen fortlépande under aret.

Avgifter och hyror ]
Arsavgifterna var ofériindrade 2017. Arsavgifter for bostider uppgar till 1 genomsnitt 757
kr/m2. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2018 och beslutat om oférindrade arsavgifter

dven under 2018.

I avgiften ingar: Ja Ne;
Hushalls el X
Vatten X
Uppviarmning X
Kabel-TV X
Bredband X

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 121 (119). HSB Dalarna dr medlem 1 foreningen.
Under aret har 10 (19) ligenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 april 2017. I stimman deltog 11 (15) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsiret haft féljande sammansittning:
Evert Braatz ordforande

Goran Hybinette sekreterare
Micael Gustavsson ledamot

Elionora Andersson ledamot

Helena Baath utsedd av HSB Dalarna (]{
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Micael Gustavsson och
Elionora Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 5 (5) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare, tv i férening, har varit Géran Hybinette, Micael Gustavsson, Evert Braatz och

Elionora Andersson.

Revisorer
Revisorer har varit Lilian Jakobsson, vald av foreningen, samt BoRevision AB av HSB:s

Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Foreningen har inte haft nagon valberedare.

Viceviard
Viceviird har varit Géran Hybinette.

Representanter i HSB Dalarnas fullmaktige
Foreningens representant i HSB Dalarnas fullmiktige har varit Evert Braatz med Micael

Gustavsson som ersattare.
Visentliga hiandelser under och efterrikenskapsaret

Historik, underhall

Ar 1989 ROT-renovering av fastigheterna in- och utvindigt. Stambyte, nya elledningar,
nya fasader och yttertak. 4 hissar insatta pa Furuhillsg. (1 8B, 20B, 22A, 22B)
Ar 1996 Anslutning av fjarrvirme. Nya varmeror mellan fastigheterna.

Ar2004  Byte av spillvattenledningar i kiillarplan.
Ar 2005 Renspolning av kdksavloppen

Ar 2009 Nya fonster.
Ar2010  Malning av vind- och takskivor.

Ar 2011 Nvya entréportar.

Ar 2013 Trapphusen ommidlade. Yttertaken rengjorda.
Ar 2014 Avfuktare i alla torkrum. Ovrig tvittutrustning har fornyats efter hand.
Ar 2016 Modernisering och ombyggnad av hissarna.

Arets underhail
Ny (tryckstyrd) franluftsventilation pa Furuhdllsgatan 22.

Nya torktumlare i alla tvittstugor. Balkongerna rentvittade.

Planerat underhall

Endast 16pande underhall &r planerat.

™



allabrf.se

HSB Brf Bjdrnen i Ludvika b
Oreg.nr. 783800-0110
Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 4536 4528 4409 4419 4393
Resultat efter finansiella poster 999 838 629 569 -160
Avg.niva for bostider, kr/kvm 757 757 742 742 742
Fond for yttre underhall kr/kvm 524 527 476 428 393
Lan per kvim 3548 3732 3873 3996 4106
Soliditet % 17 13 10 7 5
Likviditet 1 % 135 132 |89 141 141
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,99 252 5 3.54 3,69
Forandring i eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser aveifter underhillsfond  resultat resultat
Belopp vid drets ingang 24 470 0 2783773  -263 272 848 105
2016 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 848 105 -848 105
Avgér avsittning till yttre fond enl. underhdllsplan 290 000  -290 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -96 375 96 375
Arets resultat 998 638
Belopp vid arets slut 24 470 0 2977 398 391 208 998 638
Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 584 833
Arets resultat 098 638
Reservering till yttre fond enligt underhillsplan -290 000
[ansprakstagande av yttre fond motsvarande arets kostnad 96 375
Summa till stimmans forfogande 1 389 846
Styrelsen foreslar foljande disposition
1 389 846

Balanseras i ny rikning

Ytterligare upplysningar vad betriiffar foreningens resultat- och stéllning finns 1 efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatriknin

Roérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseindlkter

Rirelsekostnader

Drift

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster / fore skatt

Arets resultat

Overskott efter avsittning och omforing av yttre fond
Arets resultat
Avsdittning till yttre fond enligt underhallsplan

Omforing av arets utforda, planerade underhall fran yttre fond

Arets dverskott

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

6

2017 2016

4 536 184 4 527 531
34 151 12 403

4 570 335 4 539934
-2 391 205 -2 309 801
-96 375 -214 025
-58 110 -50 080
-96 773 -96 888
-529 343 -491 603
-3 171 806 -3 162 396
1 398 529 1377 538
1961 4 437
-401 852 -533 870
-399 891 -529 433
998 638 848 105
998 638 848 105
098 638 848 105
-290 000 -290 000
96 375 214 025
805013 772 130
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Balansriikning

2017-12-31

2016-12-31

—F

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Finansiella anldggningstillgangar

Léangfristiga placeringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Betaltjanstkonto HSB Dalarna

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 11 22 452 437 22 885 579
Not 12 211 663 0
22 664 100 22 885 579
Not 13 500 500
500 500
22 664 600 22 886 079
1 949 815 1 837 343
12577 0
Not 14 43 329 38 251
Not 15 75 879 71 073
2 081 600 1 946 667
Not 16 1 000 000 1 000 000
Not 17 6012 6012
6012 6012
3 087 612 2 952 679

25 TaZ Z1X

25 838 758
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 24 470 24 470

Yttre underhallsfond 2 977 398 2783773
3 001 868 2 808 243

Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Balanserat resultat 391 208 -263 272

Arets resultat 998 638 848 105
1 389 846 584 833

Summa eget kapital 4391714 3 393 076

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 19 071 734 20221 734

19071 734 20221 734

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 1 100 000 1 000 000

Leverantdrsskulder 333 028 287 682

Fond for inre underhall 380 774 395 021

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 0 11 841

Upplupna kostnader och forutbetalda ntakter Not 21 474 962 529 404
2288 764 2223 948

Summa skulder 21 360 498 22 445 682

25752 2112 25 838 758

Summa eget kapital och skulder

W
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2017-01-01 2016-01-01

Kassaflodesanalys _ 2017-12-31 2016-12-31
Liopande verksamhet
Rorelseresultat 1 398 529 L. 377538
Justering for poster som inte ingdr i kassatlodet

Avskrivningar 529 343 491 603

Utrangeringar 0 0

Realisationsvinst 0 0
Erhallen rinta 1 961 4 437
Erlagd rinta -401 852 -533 870
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode frian lopande verksamhet 1527981 1339 708
(fore forindring av rorelsekapital)
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -22 461 -21 185

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 64 816 570 315
Kassaflide frin lopande verksamhet 1570 336 1 888 839
Investeringsverksamhet
Investeringar 1 fastigheter -83 750 -976 049
Investeringar 1 markanlaggningar 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier -224 114 0
Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -307 864 976 049
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -1 150 000 -1 100 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamhet -1 150 000 -1 100 000
Arets kassaflide 112 472 -187 211
Likvida medel vid arets borjan 2 843 355 3030 566
Likvida medel vid arets slut 2 955 827 2 843 355

K
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Noter e

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittsforeningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) vid uppréttandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges 1 kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért ver forvantade
nyttjandeperioder. Utgift for atgdrd pa fastighetens betydande komponenter utan att de 1 sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjilpa fel for att aterstilla en byggnad till driftdughigt skick kostnadsférs som

reparation/underhall.
For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 1,5% ventilation har aktiverats | mars

Inventarier 15,0% tvattutrustning har aktiverats | mars

Fordringar samt évriga tillgangar och skulder
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar samt skulder och avsittningar har varderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras

pa foreningens underhéllsplan. Detta innebar att arets avsittning och ianspraktagande
redovisas som omforing i Eget kapital samma ér.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rakenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med
0,3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hogst 1 315 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de mnte ar hanforliga till foreningens

fastighet. Efter avrikning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% pé beridknat dverskott.
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 15 080 126 kr.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forindringar av bostadsrittsforeningens likvida medel under riakenskapsaret

och har upprittats enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar. QL{
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Noter

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Rorelseintikter

Arsavgifter
Hyror (inkl bortfall)

Ovriga intikter

Avgiftsbortfall
Avsatt till inre fond
Rabatter/Avdrag

Ovriga rorelseintiikter
Agarbonus
Aterbiring Dalarnas forsékringsbolag

Drift
Fastighetsskotsel, besikiningar mm
Lépande underhall

Taxebundna kostnader:
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmining
Fastighetsavgift/skatt
Forvaltningskostnader

Ovriga driftskostnader

Planerat underhall
Utfort underhall huskropp utviandigt
Utfort underhall mark

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

Kontorsmaterial, tele, porto

Juridiska dtgérder, inkasso och forluster

Extern revision
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Matesarvode

Utbildning fértroendevalda
Arvode internrevisor

Ovriga anstillda

Viceviardsarvode
Loner och ersattningar

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

11
2017 2016

4 305 600 4 305 600
171 641 169 134
102 947 96 805

4 580 188 4 571 539
0 |

44 004 -44 004

0 3

4536 184 4527 531
34 151 0

0 12 403

34 151 12 403
545 870 547 973
119 715 62 502
138 994 140 119
812 501 702 166
318 563 328 233
112 058 102 352
67 022 67 020
174 646 175 831
101 836 93 605

2 3901 205 2 309 801
96 375 188 400

0 25 625

96 375 214 025

6 000 999

1 666 3 688

906 330

9 025 g 788

40 423 36 275
58110 50 080

21 000 19 750

7 000 6 650

0 3 400

2 500 2 500

30 500 32 300
48 000 48 000
325 650

48 325 48 650

17 948 15938

96 773 96 888
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Féreningen har 1 anstalld pa deltid

Avskrivningar byggnader och ombyggnader

Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintikter bank och kortfristiga placeringar

Noter
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar inventarier
Not 9
Rianteintikter skattekonto
Not 10

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder

12
2017 2016
516 892 491 603
12 451 0
529 343 491 603
1 961 4 307
0 130
1 961 4 437
401 852 533 870
401 852 533 870

U
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11  Byggnader och mark
Ingiende anskaffningsviirde byggnader 33 888 985 32912936
Arets investeringar 83 750 976 049
Utgdende ackumulerade anskatfningsvarden 33972735 33 B88 985
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -11 181 840 -10 690 237
Arets avskrivningar -516 892 -491 603
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 698 732 -11 181 840
Ingfiende anskaffningsvirde mark 178 434 178 434
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden mark 178 434 178 434
Bokfort virde 22 452 437 22 885 579
Taxeringsvirde
Byggnad 19 035 000 19 035 000
Mark 3 196 000 3 196 000
Taxeringsviirde totalt 22 231 000 22 231 000
Not 12 Inventarier
Arets investeringar 224 114 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 224 114 0
Arets avskrivningar -12 451 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 451 0
Bokfort viirde 211 663 0
Not 13 Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
500 500
Not 14  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 21 564 630
Skattefordringar 21 76> 14 387
Ovriga fordringar 0 23234
43 329 38 251
Not 15  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsforsidkring 66 161 61 324
Forutbetald kabel-TV 9 693 9 686
Upplupna rinteintakter 25 63
75 879 71073
Not 16 Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 17  Kassa och Bank
Handkassa 1 000 1 000
Bank 5012 5012
6012 6012
Not 18 Foriindring av eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Belopp vid drets inging 24 470 0 2783 773 -263 272 848 105
2016 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 848 105 -848 105
Avgir avsiittning till yttre fond enl. underhéllsplan 290 000 -290 000
Omf, av utfort, planerat underhall frin yttre fond -96 375 96 375
Arets resultat ] - 998 638
Belopp vid direts slut 24 470 0 2977 398 391 208 998 638

M
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MNoter

Not 19

Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

Langfristiga skulder till kreditinstitut

2017-12-31

14

2016-12-31

Léneinstitut Riéntesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 17-25259-856034 1,48% 2021-06-01 3034 234 3584 234
Stadshypotek 753884 1,69% 2019-09-01 4 562 500 4 562 500
Stadshypotek 694933 2,29% 2018-09-01 5675 000 5775 000
Stadshypotek 807180 1,54% 2020-06-30 & 900 000 7 300 000
20171 734 21221 734
Kortfristig del av langfristig skuld 1 100 000 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19071 734 20221 734
Beridknad amortering under de nidrmaste 5 dren 5 500 000
Ovriga kortfristiga skulder
IGillskatt 0 11 841
0 11 841
Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
Upplupen viarme 97 106 N 767
Upplupna arbetsgivaravgifter 0 9270
Forutbetalda hyror och avgifter 336 332 370 230
Upplupna rdntekostnader 32718 49 331
Upplupet revisionsarvode 8 807 8807
474 962 529 404
Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 40 576 000 40 576 000
Stillda fastighetsinteckningar 28 983 000 28 983 000
Eventualférpliktelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Viisentliga hiindelser efter irets slut
Forindring av arsavgifter arets 0 % (fg ars 0 %)
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Ludvika dai D f 3 2008

Helena Baath

WizJsd —

Micael dustavss?n ’

Vir revisionsberittelse betriiffande denna drsredovisning har lamnats den g 3 / o 2 o/ 8

L o

Lilian Jakobsson Tommy MEirtensson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Bjornen i Ludvika, org.nr. 783800-0110

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjornen
for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

! i, - P N
Grund ror uttalandgen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

\i &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

(aJ S

s s
SiYreisens dflsvdl

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigneter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock infe om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av deita.

e L o esein -
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvat

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, am s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den OGvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredavisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en

rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

~ gy R LR, (% [Tl M. o g P
Jen roramingsvaida ravisorns ansvai

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dammed enligt
god revisiocnssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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i : e : i HSB Riksforbund professionellt
rfattningar samt stadga anvander revisom utsedd av oo
forfat g i omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget fill

Uttalanden dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjomen for ar 2017 granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
eller farlust. risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
‘ | . Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisons ansvar.  granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vi ar oberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Ludvika den /3 D 2018

betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, , ; :
omfattning och risker staller pa storlieken av foreningens egna E &F 4 xd [t
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining | ovrigt. J”m’? & i oLy vios o, O T e
Styrelsen ansvarar for fireningens crganisation och forvaltningen 1 ommy Martensson Lilian Jakobsson

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat ati Av HSB Riksforbund Av foreningen vald revisor
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse  ytsedd revisor

att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och fdreningens ekcnomiska angelagenheter i
avrigt konirolleras pa ett betryggande satt.
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Fevisarns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den

del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av drsredovisningen dr
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren 10r

underhéll och forbéttringar 1 respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrakning som en

kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor

man genom att jimfora forhallandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder. Normalt bor talet vara over 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller

senarc.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas

inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
vardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre an
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det 1 resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ér forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sikerhet for lan.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhéllsbehov.



