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HSB Bostadsrittsforening
Blamesen i Ludvika

Org.nr. 783800-0136

Styrelsen far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret

2017-01-01—2017-12-31

Spar arsredovisningen den kan behévas vid kontakt med din bank eller vid en ev. forsiljning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag med site i Ludvika vars huvudsakliga indamal ir att 1

foreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende at foreningens medlemmatr.
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Blamesen 2, 3. 4 och 5. Pa fastigheten har under
dren 1963-1964 uppforts 4 hus med adress Timmermansviagen 8 samt Timmermansvigen 10
och innehaller 124 ligenheter med bostadsritter, 2 lokaler med hyresratter samt 73 bilplatser
och 36 garage och 7 husvagnsplatser, 46 bilplatser ar med motorvirmare.

Liagenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 16 470
2 rum och kok 33 1899
3 rum och kok 69 4991
4 rum och kok 6 351
Bostider 124 7891

Byggnaderna @r fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag ir Dalarnas Forsakringsbolag. 1
forsikringen ingdr momentet styrelseansvar.

For att kunna planera underhéllsatgirder och avsittning till kommande underhall har
féreningen en 30-irig underhillsplan som uppdaterades 2017.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Folke Hedqvist och Samhall AB.
Stidningen har ombesorjts av Samhall AB.
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB Dalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen fortlépande under dret.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 3 % 2017. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2018 och

beslutat om oftrindrade avgifter 2018. Arsavgifterna dr genomsnitt 553 kr/m?2. L avgiften
ingdr vatten, uppvirmning och kabel-tv.

Medlemsantal
Vid riikenskapsdrets slut var medlemsantalet 148 (149). HSB Dalarna ar medlem 1 féreningen.

Under aret har 12 (8) ligenhetséverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 19 april 2017. I stimman deltog 22 (29) medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammansittning:

Bernt-Ake Granqvist ordférande

Kjell Christiansson vice ordfdrande

Sten Jansson sekreterare

Jonas Forsbick ledamot fram till denl januari
Kent Haglund ledamot

Gunilla Larsen utsedd av HSB Dalarna
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Suppleant har varit:
Folke Hedqvist
Ingvar Jansson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden {or Bernt-Ake Granqgvist, Kent
Haglund och Sten Jansson samt suppleanterna Ingvar Jansson och Folke Hedgvist

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare .
Firmatecknare har varit Bernt-Ake Granqvist, Kent Haglund, Sten Jansson och Kjell

Christiansson, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Lars-Goran Kiick, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Karin Bergkvist och Eva Haglund med Karin Bergqvist som

sammankallande.

Vicevard

Fastighetsskotseln har ombesorjts av styrelsen.

Studieorganisator
Foéreningen har ingen studieorganisator.

Representanter i HSB Dalarnas fullméktige )
Foreningens representanter i HSB Dalarnas fullmiktige har varit Bernt-Ake Granqvist med

Sten Jansson som suppleant.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Historik, underhall

Ar 2007
Ar 2008
Ar 2009
Ar 2010
Ar 2011
Ar 2012

Ar 2013
Ar 2014
Ar 2015
Ar 2016
Ar 2017

Hiéngriannor B och D-huset.
Asfaltering runt alla byggnaderna. Byte franluftsflidktar D-huset.

Takrenovering. Gym och bastu iordningsstélldes.

Renovering av tvittstuga samt uppforande av tidningshus och forrad.

Byte av tak over portar. Renovering av 3 stycken tvattstugor.

Bytt tak 10A-D, Bytt 15 fliiktar och renoverat 2 tvittstugor. Samlingssalen
renoverades.

Bytt takbeldggning, renoverat lekparken och satt upp 4 nya motorvarmare.
2 Stycken molokbehallare. Installerat postboxar. Relining av killare.

Ny husvagnsparkering och bilparkeringsplatser. Ny torktumlare 1 A-huset.
Kulvertbyte

Uppsittning av 2 stycken paviljonger. Tvittning av fasader och renovering av
husgrund.

Arets underhall

Foreningen har en underhéllsplan som uppdaterades senast maj 2017/.

QU
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Planerat underhall

Byte av 124 ligenhetsdorrar och 17 kiillarddrrar.

Balanseras i ny rikning

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 4 635 4 487 4 489 4 482 4353
Resultat efter finansiella poster 549 1 106 900 975 107
Ave.nivi for bostider, kr/kvm 553 353 537 3317 521
Yttre fond kr/kvm (ink lokaler) 350 157 329 285 249
[Lan per kvm (ink lokaler) 1 107 | 159 1 301 | 350 1218
Soliditet % 45 42 39 34 33
Likviditet 1 % 226 183 225 152 134
Genomsnittlig skuldriinta 1 % 1.65 2,03 2,38 2,78 3,48
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhallsfond  resultat resultat
Belopp vid drets ingang 570 695 0 3043454 3361289 1105554
2016 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 1 105554 -1 105554
Avgir avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 471 000 -4°71 000
Omf. av utfort, planerat underhdll fran yttre fond -915 520 015 520
Arets resultat 549 388
Belopp vid arets slut 570 695 0 2598934 4911363 549 388
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 4 466 843
Arets resultat 549 388
Reservering till yttre fond enligt underhéllsplan -471 000
lansprikstagande av yttre fond motsvarande arets kostnad 915 520
Summa till stimmans forfogande 5460 751
Styrelsen fareslar foljande disposition
5 460 751

Ytterligare upplysningar vad betriiffande foreningens reslutat-och stéllning finns 1

efterfoljande reslutat- och balansrikning med tillhérande tilligesupplysningar.
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Resultatrikning

2017

2016

f

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseinidkter

Rirelsekostnader

Drift

Planerat underhall
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster / fore skatt

Arets resultat

Overskott efter avsittning och omforing av yttre fond

Arets resultat

Avsdittning till yttre fond enligt underhalisplan
Omforing av arets utforda, planerade underhall fran yttre fond

Arets dverskott

Not 2 4 634 825 4 486 805
Not 3 9524 14 614
4 644 349 4 501 419

Not 4 -2 290 857 -2 483 211
Not 5 -915 520 -26 083
Not 6 -92 749 -65 949
Not 7 -186 294 -188 965
Not 8 -453 893 -431 063
-3 939313 -3 195 271

705 035 1 306 148

Not 9 13 180
Not 10 -155 662 -200 774
-155 647 -200 594

549 388 1 105554

549 388 1 105 554

549 388 1 105554

-471 000 -471 000

015520 26 083

993 908 660 637

™
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Balansrikning

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagiende nyanliggningar och férskott

Finansiella anldggningstillgangar
Léangfristiga placeringar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Betaltjinstkonto HSB Dalarna

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 11
Not 12
Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

Not 17

15 814 964 16 238 350
99 540 -5 530

0 48 009

15914 504 16 280 829
500 500

500 500
15915 004 16 281 329
2928 913 2 633 854
8 439 0

62 128 39715

79 165 73 565
3078 645 2747 134
11 11> 3 080
11115 3080

3 089 760 2750214
19 004 764 19 031 543

QK
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Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 570 695 570 695

Y ttre underhallsfond 2 598 934 3043 454
3169 629 3614149

Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Balanserat resultat 4911 363 3 361 289

Arets resultat 549 388 1105 554
5460 751 4 466 843

Summa eget kapital 8 630 380 8 080 992

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 9 009 779 0 447 629
9 009 779 0 447 629

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 426 554 424 672

Leverantorsskulder 388 736 468 093

Fond for inre underhall 45 812 48 890

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 0 24 333

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 503 503 536 934
1 364 605 1 502 922

Summa skulder 10 374 384 10 950 551

19 004 764 19 031 543

Summa eget kapital och skulder

M
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Kassaflidesanalys

Lopande verksamhet
Rérelseresultat
Avskrivningar
Erhallen rinta
Erlagd rinta
Kassaflide frian lopande verksamhet
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde fran foriindringar i rérelsekapital
Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflide fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid Arets borjan

Likvida medel vid irets slut

9

2017-01-01 2016-01-01
_ 2017-12-31 2016-12-31

705 035 1 306 148

453 893 431 063

15 180

-155 662 -200 774

1003 281 1536617

-36 452 -16 434

-138 317 314 541

828 512 1834 724

23 032 -1 309 384

-87 568 -1 309 384

-437 850 -460 025

-437 850 -460 025

303 094 65 315

2 636 934 2571619

2 940 028 2 636 934

Q.



allabrf.se

HSB Brf Blamesen i Ludvika 10
Org.nr. 783800-0136

Noter

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittsforeningen drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rid BFNAR 2012:1 (K3) vid upprattandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor och beloppen anges 1 kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det mnebar att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart Over forvintade
nyttjandeperioder. Utgift for dtgérd pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjilpa fel for att aterstélla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som

reparation/underhall.
For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde 1 en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1.5%
Markanldggningar 5,0%
Inventarier 3,0%

Fordringar samt dvriga tillgangar och skulder
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgdngar samt skulder och avsdttningar har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pa foreningens underhéllsplan. Detta innebir att drets avséttning och ianspriaktagande

redovisas som omforing i Eget kapital samma ar.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
For rikenskapséret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder med

0.3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hogst 1 315 kr per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till foreningens

fastighet. Efter avrikning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% pé berdknat overskott.
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 4 018 643kr.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forindringar av bostadsrittsforeningens likvida medel under rikenskapsaret

och har upprittats enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar. ™
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Noter

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Rirelseintikter
Arsavgifter
Konsumtionsavgifter el
Hyror (inkl bortfall)

Ovriga intiikter

Ovriga rorelseintiikter

Agarbonus
Aterbaring Dalarnas forsékringsbolag

Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm
Lopande underhall
Taxebundna kostnader:
El
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsavgift/skatt
Forvaltningskostnader

Ovriga driftskostnader

Planerat underhall
Utfért underhall huskropp utvindigt

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmatenal

Kontorsmaterial, tele, porto

Juridiska atgérder, inkasso och forluster

Extern revision
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Madtesarvode

Ovriga ersittningar
Utbildning fortroendevalda
Arvode internrevisor

Ovriga anstiillda
Léner och ersidttningar

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

11
2017 2016

4 361 256 4234132
2 400 2 453

238 520 240 870
32 649 9350

4 634 825 4 486 805
4 634 825 4 486 805
0 524 0

0 14 614

0524 14 614
254 630 205 399
74 091 184 766
138 468 132 529
972 293 970 743
372 672 355 941
110172 75 410
88 644 88 644
199 149 186 078
80 739 193 702

2 290 857 2 483 211
915 520 26 083
915 520 26 083
15 394 2 007
9715 7275

0 2 754

10 175 9 900

57 465 44 013

92 749 65 949
54 333 48 429

15 500 20916

78 713 70 425

3 400 13 500
5000 4 000
156 946 157 270
416 2236

416 2236

28 933 20 459
186 294 188 965

M
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Noter

Not 8

Not 9

Not 10

Foreningen har inga anstéllda

Avskrivningar

Avskrivningar byggnader och ombyggnader
Avskrivningar markanldggningar
Avskrivningar inventarier

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintakter skattekonto

Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder

Ovriga finansiella kostnader

2017

12

2016

380 696 357 866
67 667 67 667
5 530 5530
453 893 431063
15 180
i3 180
155 662 200 119
0 655

155 662

200 774
l
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Noter

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirde byggnader
Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

[ngdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaftningsvirde mark
Utgfende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Ingdende anskaffningsvirde markanldggning
Utgdende ackumulerade anskaftningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar markanlaggning
Arets avskrivningar
Utefiende ackumulerade avskrivningar

Bokfirt virde

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark
Taxeringsviirde totalt

Inventarier
Arets investeringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Pigiende nyanliggningar och forskott
Vid arets borjan
Arets anskaffningar

Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalama

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Fiorutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald fastighetsforsikring

Kassa och Bank
Handkassa
Bank

13
2017-12-31 2016-12-31
24 682 053 23 420 678
24 977 1261375
24 707 030 24 682 053
9293118 -8 935 252
-380 696 -357 866
9673 814 0203 118
196 300 196 300
196 300 196 300
1353338 1353338
1353 338 1 353338
=700 223 632 556
-67 667 67 667
767 890 =700 223
15 814 964 16 238 350
22 128 000 22 128 000
4 543 000 4 543 000
26 671 000 26 671 000
110 600 0
110 600 0
-5 530 0
-5 530 -5530
-11 060 -5 530
99 540 -5530
48 009 0
-48 009 48 009
0 48 009
500 500
500 500
48 262 34 507
13 740 5208
126 0
62 128 39715
79 165 73 565
79 165 73 565
0 3 000
11115 80
11 115 3080
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Noter
Not I8

Not 19

Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

14
2017-12-31 2016-12-31
Firindring av eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifier underhallsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 570 695 0 3043 454 3361 289 1 105 554
2016 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 1 105 554 -1 105 554
Avgér avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 471 000 -471 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond 915 520 915 520
Arets resultat N - 549 388
Belopp vid arets slut 570 695 0 2 598 934 4911 363 549 388
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Lineinstitut L Rintesats  Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 17-66350-480530 1,47% 2018-06-01 1 659 907 1733959
Stadshypotek 481431 1,45% 2019-06-01 2 930 298 3 054 990
Stadshypotek 17-66350-533727 1,42% 2022-06-01 4 846 128 5083 352
9 436 333 9 872 301
Kortfristig del av langfristig skuld 426 554 424 672
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9009 779 9 447 629
Beriiknad amortering under de nidrmaste 5 dren 2132770
| 659 907 kr av foreningens lan l6per ut under 2018. Styrelsen bedomer att lanen ir av lingsiktig karaktir och redovisas
darfor som langfristiga per 2017-12-31 forutom den del som kommer amorteras under ar 2018 som redovisas som kortfristiga.
Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 0 24 333
0 24 333
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen viarme 123 106 118 901
Upplupna arbetsgivaravgifter 0 14 503
Forutbetalda hyror och avgifter 367 112 380 784
Upplupna réntekostnader 3358 12 819
Upplupet revisionsarvode 9927 9927
503 503 536 934
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 12 877 000 12 877 000
Stiillda fastighetsinteckningar 12 877 000 12 877 000
Eventualforpliktelser
Ansvarsforbindelser Inga [nga

Viisentliga hiindelser efter arets slut
Fériindring av arsavgifter

arets 0 % (fg ars 3 %)
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Ludvika den / 2018
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Kjdil Christiansson

Vir revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har lamnats den 17/ ’7‘ ZJ O / 8
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iick Tommy M 550N

Lars-Gora
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Blamesen i Ludvika, org.nr. 783800-0136
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Rapport om arsredovisningen
| ]

=

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB Brf Blamesen
for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflcde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

e J v P s ol
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvaida revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.
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Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
peror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosatiande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

ven roreningsvaida revisoins ansval

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra

I
forfattningar samt stadgar

—

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Blamesen for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen cch foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvai

\Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e p&négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal befraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revison utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunk! |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Ludvika den j/!’f 2018

Tommy Martensson

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

L ars-Garan Kack

Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av drsredovisningen &r
resultatrikning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbéttringar 1 respektive
ligenhet. Den érliga omforingen pédverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder. Normalt bér talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER iér skulder
som foreningen skall betala inom ett dr.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
viardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre an
kostnaderna blir det en vinst och omvant
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det 1 resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens ldngsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna drsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sidkerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhéllsbehov.



