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Org.nr 716413-4558

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Blomstret med site i Gavle (org.nr 716413-
4558) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen ager fastigheten Sodertull 8:10, byggd ar 1985, i vilken man upplater

lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Tryge Hansa. I forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar. Dessutom finns en tilliggsforsakring for olyckor
som kan intraffa vid arbete i koket.

Antal Benamning Total yta m’
39 lagenheter (bostadsratt) 2.635

12 garage

22 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls den 21 maj 2017. Pa staimman deltog 22 medlemmar.
Pa stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 40 rostberittigade medlemmar, varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Jonas Jonsson ordforande

Sandra Soderqvist vice ordforande

Fredrik Isén sekreterare

Kollektivhustoreningen Blomstret  studieorganisator

Hans-Goran Kjellin ledamot

Inger Jensen ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Kerstin Lund styrelsesuppleant

Catarina Carlsson styrelsesuppleant
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[ tur att avgfl vid ordinarie fﬁrreningﬂstﬁmma ar Fredrk Isén och Sandra Si'zurqi-'ist samt
supplean[en Kerstin Lund.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jonas Jonsson, Sandra Soderqvist, Hans-Goran Kjellin och
Fredrik Isén, varav tva i forening.

Revisor har varit Mikael Skoglund, vald vid féreningsstimman, samt en av HSB
Rikstorbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Stefan Gavell och Vera Kock.
Fritidsverksamhet och aktiviteter:

Var- och hoststadning av de gemensamma lokalerna, enklare reparationer i
fastigheten, tradgardshelger, fest- och pysselkvallar. Dessutom har matlagning skett i
husets gemensamma matsal under skoltid.

Den ekonomiska och forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.
Milj6arbete

Foreningen har en miljopolicy skapad 2007.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har
justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsittning och atgarder enligt K3
regelverket. Avsattningen till underhallsfonden omfattar inte storre underhall som
t.ex. takbyten och hissbyten eftersom K3 metoden tillampas for avskrivning av sadana
underhallsatgarder. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens underhallsfond:
204.000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2015 Bytt alla 14 garageportar mot en ny modell som ar sikrare for brott pa
fjadern.

Malat forslitna 1F:Eiggpart.i:f:1‘ inomhus, malat svarta yttﬁrd&rrrar och
ommalat storkokets viiggar.

Bytt varmesystemets injusteringsventiler, elementinsatser och
termostater. Samtidigt har virmesystemets ventiler injusterats.
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Allt for att fa en battre komfort och jaimnare temperatur i fastigheten,

Bytt ut ventilen pa handdukstorken. Det gar alltid lite vatten genom
den. Detta skall minska risken for legionella.

Planterat en hack av tuja mot Batterigatan for att minska insynen i en
lagenhet.

Kompletterat varmesystemets reglering med program for dynamisk
effektstyrning. Avsikten ar att begransa kostnaden for den uttagna
effekten.

Monterat ljuddampande plattor pa viggarna i matsalen for att dimpa
ljudet i matsalen.

Inkopt ny matberedare till koket for att underlatta matlagningen.
Bytt ut dorren till matsalen mot en ny.

Avloppssystemet har spolats med varmvatten av hogt tryck och darmed
rengjorts for att minska risken for stopp i avloppen.

En lagenhet har drabbats av en vattenskada och reparationen har
pagatt under hela hosten. Kostnaden drabbar foreningen men vi far
viss hjalp av fastighetsforsakringen.

2016 Slutférande av virmeatgarder.
Byte av vattenmatarkonsoll.
2017 Ljuddampning av avluftskanal franluftsflakt.

Montage och programmering nodtelefoner i hissar.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder enligt underhéllsplan.

AR

UNDERHALLSATGARD

2018

Golv tvattstuga 28 tkr
Kok svalskap 65 tkr

Trapphus entré 18 tkr

2019

Malning trapphus vaggar 45 tkr

Malning trapphus racken 26 tkr
Kallmangel 20 tkr

Malning matrum vaggar 20 tkr

Milning fonster och balkongdorr 289 tkr

2020

Byte av hisskorgar 1 mkr
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2022 Byte av diverse tvattstugeutrustningar 64 tkr

Foreningen har paborjat med storre investering av hisskorgar och denna berdknas vara

klar 2022.

Forvantad framtida utveckling

Avgiftﬁn har under aret varit oforandrad.

[ budget for 2018 ingar 204.000 kr tor framtida underhall.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2018.

Arsavgiften dr i genomsnitt 820 kr/m?* 2018,

Medlemsinformation

Av ftoreningens 39 medlemsligenheter har under aret 2 6verlatits. Vid rakenskapsarets
bﬁlj an var medlemsantalet 45 och under aret har det tillkommit 3 och Eivgﬁt[ s
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 46 .

Q 1 ™
Flerarsoversikt
2017
Nettoomsattning 1 tkr 23514
Rorelseresultat 1 tkr 616

Resultat efter finansiella poster i tkr 239

Balansomslutning 1 tkr 19 638
Soliditet % 19
Ars::n-*gift/ kvm* 1 kr 820
Driftskostnad /kvm 1 kr 435
Rantekostnad/kvm i1 kr 124
Bankskuld/kvm 1 kr h 842

*Arsavgiften bestar utav arsavgift genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigcheten.

2016

2 312
208
-129
19 632
18
320
458
128

5974

2015

2 505
443
73

20 297
18

820
567
141

6 099

2014

2 319
678
35

20 315
17

820
398
225
6214

2013

2 337
187
169

20 567
16

820
426
235

b 329
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2016 till 2017.

[nsatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 927 386 0 1 064494 15783862 -128 986
Vinstdisp enl. Staimmobeslut -128 986 128 986
[Innevarande ars avs/disp 154 625 -154 625
Arets resultat 289 174
Belopp Vid érets slut 927 386 0 1219119 1295251 289174

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 1 064 494
Av styrelsen beslutad avsattning till fond 204 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -49 375
Fondbehallning vid arets slut 1219119

Till foreningsstammans forfogande star
foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1 295 251
Arets resultat 289 174
Summa 1 584 425

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 1 584 425

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat och balansrikning.

}_/
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatriakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 313 6/5 2 312 393
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 10 764
Summa rorelseintékter 2313675 2 323 157
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -1 146 227 -1 205 917
Planerat underhdll Not 5 -49 375 -413 727
Ovriga externa kostnader Not 6 -64 475 -64 315
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -437 735 -430 824
Summa rorelsekostnader -1 697 811 -2 114 783
Rorelseresultat 615 864 208 374
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 153 202
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -326 843 -337 562
Summa finansiella poster -326 690 -337 360
Resultat efter finansiella poster 289 174 -128 986
Arets resultat 289 174 -128 986
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Tillgdngar

Anldaggningstillgangar

Matetiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fodringar

Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgéangar

2017-12-31 2016-12-31
Not 10 18 124 772 18 519 312
Not 11 180 253 125 946
18 305 025 18 645 258
Not 12 528 795 528 795
528 795 528 795
18 833 821 19174 053
Not 13 699 362 372 984
Not 14 71 962 66 820
/71 324 439 804
32 893 18 289
804 217 458 093
19 638 037 19 632 147

S
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Org Nr: 716413-4358

2017-12-31 2016-12-31
Not 15
927 386 927 386
1219119 1 064 494
2 146 505 1 991 880
1 295 251 1578 862
289 1/4 -128 986
1 584 425 1449 876
3 730 930 3 441 756
Not 16, 19 15035170 15 396 075
15035170 15 396 075
Not 16 360 909 344 668
119 103 64 163
6 321 3 509
Not 17 68 751 74 243
Not 18 316 854 307 732
871 938 794 315
19 638 037 19 632 147

W
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Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredoviningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgéngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa véasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda dtgarder pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgéngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader: -

Stomme 120 ar
Stammar, varme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Balkonger 25 &r
Inre UH 120 3r
Styr- Gvervakning 15 &r
Restpost 50 &r

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhdllsplan. Detta innebér att drets avsattning till och iansprdktagande fran yttre underhalisfond redovisas

som omforing i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut
Av foreningens lan forfaller 10.630 tkr till omférhandling under 2018. Styrelsen anser att foreningens finansiering ar

av langfristig karaktar och avser att forlanga de |1dn som har slutforfallodatum under 2018. Darfor redovisas lanen i sin
helhet som langfristig skuld.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges. .{\/
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Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 315 kronor for rékenskapsaret

eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemaéssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 12.484.456 kr (12.486.841 kr).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet

Soliditet ar ett matt pd hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgangar

10
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 159 784 2 159 784
Hyror 77 700 80 850
Debiterade forbrukningsavgifter 61 790 54 175
Overlatelseavgifter 2 240 1108
Pantavagifter 896 2 215
Ovrigt 11 265 14 261
Brutto 2313675 2312393
Summa nettoomsattning 2313 675 2312 393
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ersattning skadade garageportar 0 9 660
Rattelse av felregistrering 0 1104
0 10 764
Not 4 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 110 742 158 503
Reparationer 147 556 174 963
El 179 812 180 969
Uppvarmning 279 744 278 341
Vatten 99 610 97 244
Sophamtning 60 795 57 183
Ovriga avgifter 133 198 127 065
Forvaltningsarvoden 56 089 54 598
Fastighetsskatt 55 645 53 812
Ovriga driftskostnader 23 036 23 239
1146 227 1205917
Not 5 Planerat underhall
Ljuddédmpning avluftskanal 18 750 0
Montage/programmering nodtelefoner hiss 30 625 0
Varmeadtgarder 0 398 615
Byte av vattenmatarkonsoll 0 15 112
49 375 413 727
Not 6 Ovriga externa kostnader
Tele och post 7121 4 089
Revisions- och forvaltningskostnader 13 001 18 884
Medlemsverksamhet 28 653 25 642
Medlemsavgifter och ovriga adm kostnader 15 700 15 700
64 475 64 315

11
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 394 540 397 482
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 43 195 33 342
437 735 430 824
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter dvriga 153 188
Ranteintakter skattekonto 0 14
153 202
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 326 843 337 562
326 843 337 562

12
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 22 763 286 22 763 286
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 22 763 286 22763 286
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 243 974 -3 846 492
Arets avskrivningar -394 540 -397 482
Utgaende avskrivningar -4 638 514 -4 243 974
Bokfort varde 18 124 772 18 519 312
varav byggnader 16 487 955 16 882 495
varav markanlaggningar 0 0
varav mark 1636 817 1 636 817
18 124 772 18 519 312
Taxeringsvarde for fastigheten Sodertull 8:10 i Gavle. Vardedr ar 1985.
Byganad - bostader 17 000 000 17 000 000
Byganad - lokaler 242 000 242 000
17 242 000 17 242 000
Mark - bostader 6 200 000 6 200 000
Mark - lokaler 194 000 194 000
6 394 000 6 394 000
Taxvarde totalt 23 636 000 23 636 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarde 404 074 404 074
Arets investeringar, kyl, diskmaskin, koksredskap och mabler 97 502
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 501 576 404 074
Ingdende avskrivningar -278 128 -244 786
Arets avskrivningar -43 195 -33 342
Utgdende avskrivningar -321 323 -278 128
Bokfort varde 180 253 125 946
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Langfristiga vardepappersinnehav m.m. 528 795 528 795
Swedbank Robur Obligationsfond. Marknadsvarde 2017-12-31 ar 598.883 kr.
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 2 277 2 278
Avrakningskonto HSB Sodra Norrland 694 666 368 287
Ovriga fordringar 2 419 2 419
699 362 372984
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Bredband kv 1 14 625 14 625
HSB Sddra Norrland 5 601 5539
Bredband kv 1 375 375
Kabel TV 9 240 9 049
Prenumeration tidning 698 0
Forsakring 41 423 36 497
Mobiltelefoni 0 731
Upplupna intakter 0 4
71962 66 820

13
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 927 386 0 1 064 494 1578 862 -128 986
Vinstdisp enl. stammaobeslut -128 986 128 986
Innevarande dars avs/disp. 154 625 -154 625
Arets resultat 289 174
Belopp vid drets slut 927 386 0 1219119 1295 251 289 174
Not 16, Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 715573 1,92% 2019-12-30 4 765 635 51 660
Stadshypotek 724080 1,39% 2018-02-28 3938 764 41 792
Swedbank 2850480803 0,74% 2018-03-28 2 623 995 61 380
Swedbank 852804210 3,78% 2018-09-25 4 067 685 206 077
15 396 079 360 909
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 035 170
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 591 534
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Fond for inre underhall 68 751 74 243
68 751 74 243
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 33 599 34 184
Ovriga upplupna kostnader
Gavle Mark & Anlaggning 7 788 24 403
Gavle Energi el dec 19 579 19 996
Gavle Energi fjarrvarme dec 33 832 31922
Stena recycling 1 357 1 399
HSB Sodra Norrland 3 999 0
Ocay 659 0
Actor 31 356 0
VWS Teknik 6125 0
BoRevision 8 905 8 538
Fel deb p-plats 2015 0 150
Forutbetalda hyror och avgifter 169 655 187 140
316 854 307 732

14
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_r_nlluter

2017-12-31

2016-12-31

Not 19 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Gévle den Q,g Gl?“ﬁ"i\ ?_C) icé

Sandra Soderguist

Hﬁnyqfisicnsheréttefse har lamnats den f 5” 0Ly J

72% e

LLs

Pia Andarsson

Mikael Skoglund BoRevision AB
Av stamman vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor

15

21 389 000

21 389 000

I ense
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Blomstret | Gavle org.nr.716413-4558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ufért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Blomstret
| Gavle ar 2017

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och.att lamna en revisionsberatielse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
|SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eiler fel och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
Jag | revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarnai arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktining samt tidpunkten for den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

e
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
férfattningar samt stadgar anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela

finatindsn rgvisimpgn. Gransﬂkninlgen av ffﬁwaltning?n och fﬁrslage{i till )
S , o . dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

revision av 51}’59'59”5 fﬁfnrvaltning for HSB Brf Blomstret | Gavle for granskningsémﬁrder som utfors baseras pg’l revisom utsedd ay

ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i

vinst eller forlust. risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och pravar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,

, ) . | . , | ) Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar 3 o ¥
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Gavieden @™ 1 2018

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna /]/V
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. Bia A irrgrgt o

Mikael Skoglund

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att BoRevision AB Av foreningen vald revisor
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse Ay HSB Riksférbund
alt foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, utsedd revisor

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om farslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.



