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798500-0475

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Brinna i Boden, 798500-0475 far hiirmed avge arsredovisning for 2015.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastipheter ar beldgna 1 kv Mimer 12 1 Bodens kommun med adresser Kungsgatan 20 och Brinnagatan
7. Husen firdigstélldes dr 1952 for en sammanlagd produktionskostnad av 2 800 000 kronor och innehdller 33
bostdder om 2 524 m2 samt 12 lokaler om | 295,4 m2. Féreningen har sitt site i Bodens kommun.
Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsioretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesiorsdkrad 1 Trygg-Hansa. [ foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstillage for
foreningens lagenheter,

Lokalvarden har ombesorjts av Gota Hansson.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
1 rum och kok 2 80
2 rum och kok 7 436,5
3 rum och kok 17 1290
4 rum och kok 7 o TJ085
Bostader 33 2524
Lokaler 12 12954
Garageplatser 1

Bilplatser med motorvérmare. 19

Underhall

De senaste aren har {Greningen gjort f6ljande underhallsatgidrder och investeringar 1 fastigheten:

Gjorda underhall och investeringar
2003 Ombyggnationer ventilation lagenheter
2004 Bredband
2008 Stamrenovering badrum o kék med ombyggn av de smi toaletierna
samt byte termostatventiler (element i samtliga lagenheter). Installation
av golvvirme badrum
2010 Byte av belysning utomhus pd innergarden
2011 Balkongrenovering
2012 Relining stammar killare, ventilationsarbete vindsutrymme
2013 Byte reglerutrustning virme, monterat ventilation kéllare, virmeslinga hingrénna

2014 Byte av kompressor i matkillare, byte av frdnluftsflikt Brinnag ?EE
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Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under éret har foreningen genom{ort foljande underhéllsatgarder: Renovering av tvittstugan pabdrjades i slutet av
dret och kommer att slutféras under 2016.

Ett hobbyrum har i ordningsstililts 1 anslutning till pannrummet i kéllaren f6r att anvindas av medlemmarna.
Mailning av kéllaren har gjorts i borjan av ar 2016.

Styrelsen har genomfdrt den stadgeenliga besiktningen 2015-10-24 dér inga speciella brister konstaterades.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Enligt underhallsplanen ska virmesystemet bytas under 2016 men
det arbetet kommer att flyttas framat i tiden.

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes senast med 4 % from 2013-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2016 och beslutat om
oforindrade arsavgifter. Lokalerna daremot hdjdes enl avtal och index. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 561
kr/m* bostadslagenhetsyta. Motorvirmaplatserna héjdes fran 100 kr/ménad till 125 kr,;ménad fr o m 2015-01-01
och frysrumsplats héjdes fran 50 kr/mdanad till 75 kr/ménad frdn samma datum.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 508 638 kr. Under aret har foreningen amorterat 1 206 683 kr,
varav 1 000 000 kr avser en extra amortering, dvrig amortering motsvarar en amorteringstakt pa 22 ar.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft f6ljande sammanséttning;
Tommy Melander ordférande
Christer Oberg vice ordfGrande
Susann Séderstrim sekreterare
Gota Hansson ledamot

Daniel Risberg ledamot

Nea Goldkuhl utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Mait Kagebjer

Stefan Nyberg

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgdr mandattiden for Gota Hansson och Daniel Risberg samt
suppleanten Mait Kégebjer.

Styrelsen har under dret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Tommy Melander, Christer Oberg, Susann Soderstrdm och Gdta Hansson, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Emil Larsen med Carola Larsson som suppleant, valda av toreningen samt HSBs Riksforbund
utsedda revisionsbolag, BoRevision AB, vilka forordnat KPMG AB till revisorer.

Valberedning )
Valberedning har varit Gunilla Oberg och Lena Sundberg med Gunilla Oberg som sammankallande.

Studie och fritidsverksamhet
Foreningen har varje var-/férsommarkvill en gemensam stdddag som avslutas trivsamt med korvgrillning och kaffe

med dopp, detta dr i juni.

Luciafika anordnades i december. &
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Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Stefan Nyberg samt Gota Hansson som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinaric fGreningsstimma holls 2015-06-16. Vid stimman deltog 14 medlemmar.

Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma holls 2015-07-14 angdende antagande av nya stadgar. [ stimman deltog 9 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskétsel TREAB
Elhandel Lulea energi
Elnat och fjarrvirme Boden energi
Medlemsinformation

Under dret har 4 ldgenheter Gverlatits. Féreningen hade vid arets slut 43 medlemmar varav HSB Norr utgdr en.
Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter 1 {éreningen ar att mer dn en medlem kan bo 1
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt

L 2005 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning i tkr* 2003 1 978 [ 983 1939 1900
Resultat efter fin.poster 1 tkr 335 247 220 -382 262
Arsavgifier bostider, kr/m?2 561 561 561 540 525
Driftskostnad, krrm2 281 284 297 294 2901
Laneskuld, krym2 1 180 1 496 1 539 1 581 1 624
Genomsnittlig rdnta 1dn 1 % 3,0 3,2 33 34 3,1
Yttre underhallsfond, kir/m2 364 292 266 368 285
Likviditet 1 %“* 111 182 157 125 141
Soliditet 1 %*** 36 29 27 25 27

* Aren 2014-2015 har vissa poster 1 resultatrakningen klassificerats pa annat satt in tidigare dr. Nyckeltalen {or ar
2011-2013 har inte d@ndrats och det medfor att full jimforbarhet mellan aren inte &r mdjlig. Posterna som
omrubricerats dr av mundre karaktar.

** Likviditet = Omséttningstillgingar Kortfristiga skulder

*¥iSoliditet = Eget kapital ./ totalt kapital

Kommentarer till drets resultat
Foreningen har god ekonomi och samtliga lokaler &r uthyrda. . 3
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Stimman har att ta stillning till:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1 053 245
Arets resultat 1335475
Balanseras i ny rikning 1388 720
Forindring av fond fir yttre underhall
Fondbehallning vid arets borjan 1 114 605
Avsattning till fond enl stimmobeslut 2015-06-16 247 000
Disponering ur fond enl stimmobeslut 2015-06-16 -36 963
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 2015-12-31 88 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond 2015-12-31 _ 20 624

1392 018

Vad betriiffar féretagets resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansrdkningar med
tillhérande bokslutskommentarer. . g
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
- 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning 1 2003 224 1 978 321
Ovriga rorelseintikter 2 28 187 24 498
2031411 2002 819
Fastighetskostnader
Drift 3 -1074 012 -1 082 893
I:Indf:rhﬁll 4 -20 625 -36 963
Ovriga externa kostnader 5 -22 878 -19 346
Personalkostnader 6 -154 231 -170 765
Avskrivningar 7 -270 119 -270 121
-1 541 865 -1 580 088
Rirelseresultat 489 546 422 731
Finansiella poster
Ranteintidkter och liknande resultatposter 8 2 387 0171
Rintckostnader och liknande resultatposter Y -156 458 -184 455
-154 071 -175 284
Resultat efter finansiella poster 335475 247 447
Arets resultat 335 475 247 447#,3
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark 10 7076 478 7 339 824

Inventarier If 16 659 23 432

Pagiende nyanlaggningar och forskott 12 50 000 -
7 143 137 7 363 256

Finansiella anliggningstillgdngar

Andel i HSB Norr ek for - 500 500

500 500

Summa anldggningstillgangar 7143637 7 363 756

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1201 -1

Aktuell skattefordran 19 436 19 436

Avrikning HSB Norr ek for 1212773 1 895 739

Ovriga fordringar 13 192 2 441

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 14 37 446 36 296
1271048 1 953911

Kassa och bank 15 1500 1 500

Summa omsitiningstillgangar 1272 548 1955 411

SUMMA TILLGANGAR 8 416 185 9319167,



allabrf.se
HSB Brf Brinna i Boden 7(15)

T98300-0475

Balansrikning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

[nbetalda insatser 145 759 145 759

Upplatelseavg:ft 99 640 99 640

Yttre underhallsfond 1392018 1114 605
1637417 1 360 004

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 053 245 1 083 211

Arets resultat 335475 247 447
1388 720 1330658

Summa eget kapital 3 026 137 2 690 662

Ldangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut {7 4 244 958 5553 309
4 244 958 5553 309

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 263 680 162 012

Leverantdrsskulder 140 540 100 690

Fond f6r inre underhéll [9 416 502 391 066

Ovriga skulder 20 53 368 17 508

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter 21 271 000 403 920
1 145 090 1075196

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 416 185 9319167

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som stillts for egna skulder och avsittningar

Stallda sikerheter

Uttagna panter i fastighet 7011000 7011000

Stillda sakerheter for skuld tll kreditinstitut 7011 608 7011 000

Ansvarsforbindelser ! 142 1346, 3



allabrf.se s

HSE Brf Brinna i Boden
798 500-0475

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp 1 kr om inget annat anges

Fran och med rikenskapsaret 2014 upprittas drsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgingen har
gjorts 1 enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 335.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokfdrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt 1
viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsdttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda
atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs
linjart pa 15 -100 &r och sker 1 snitt med 1,9% pé anskaffningsvardet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarmas anskaffningsvirden per ér.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgAngar och skulder varderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga viirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

@vrigﬂ tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffhingsvardet om inte annat anges.

Iniiiktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits cller kommer att erhallas, med avdrag [6r rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas
som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nir det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt pd bostdder ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1 243 kr/lgh for 2015, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostader. Lokaler beskattas med 1% pé

taxeringsvardet.

Skatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
fOrvaltningsdomstolen &r en bostadsritisiGrenings ranteintékter skattefria till den del de ér héintérliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt 1 forekommande fall inkomster som inte dr hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Foreningen har
inget underskottsavdrag att utnyttja.

Yittre underhallsfond

Yttre underhalisfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhillsmedel sker enligt styrelsebeshut fr.om. 2015 och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget .Detta é&r en foréndring jamfort med tidigare 4r da stimman fattade beslut om reservering
och disposition. Andringen &r baserad pa ny tolkning av stadgarna. 2
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Noter
Not 1 Nettoomsittning
2015 2014
Avgifter 1 416 288 1416 288
Hyresintakter 563 869 552 834
Intédkter el 78 387 55 469
Intdkter kabel-tv 21780 21 780
2 080 324 2 046 421
Aveaar
Avsittning for fond for inre underhall -68 100 -68 100
Rabatter/Avdrag ~ -9000 - .
2003 224 1978 321
Not 2 Ovriga rirelseintiikter
2015-12-31 2014-12-31
Forsakringsersittningar, bonus,pantforskrivning, éverlatelser 28 187 24498
28 187 24 498
Not 3 Drift
2015 2014
Fastighetsskétsel 131 868 88 062
Reparationer 58 497 126 442
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 120 672 129 253
Uppvarmning 392 850 384 473
Vatten 75 076 74 282
Renhallning 50113 43 960
Forvaltningskostnader 134 261 129419
Forsakring 44 499 41 116
Fastighetsskatt avgift 41 163 41 163
Kommunikation och media
Kabel-TV 25013 24723
1074 012 1082 893
Not 4 Underhall
2015 2014
Utfért underhall installationer - eluttag hobbyrum 20 625 36 963
20 625 36 963
Not 5 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Garageplatser extern, férbrukningsmitr] 530 3110
Teleton och porto mm 4 687 1 200
Riskkostnader 2033 935
Bolagsverket, drsredovisningar, fika, mm 900 1 151
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 14 728 - 12950
22 878 19 34!’553
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Not 6 Personalkostnader

2015 2014
Féreningen har en deltidsanstélld kvinnlig lokalvardare
Vicevirdar har varit Robin Boqvist och Christer Oberg
Arvoden, loner andra ersattningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 43 600 54 600
Vicevird 15 500 11 000
Bilersdttningar 600 600
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 500 500
Sociala kostnader f6riroendevaida 13 211 14 453
Utbildning 1250 -
74 661 81153
Kostnader for fastighetsskoisel
Loner for fastighetsskotsel 58 467 61 334
Sociala kostnader 11 258 19 305
Pensionskostnader 2774 2322
Forsikring/medlemskap Fastigo 6 563 6 651
Ovriga personalkostnader 508 -
154 231 170 765
Not 7 Avskrivningar
2015 2014
Byggnader 263 346 263 346
Inventarier 6773 6775
270 119 270 121
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2015 2014
Rinteintdkter transaktionskonto 878 5194
Ovriga rinteintikter 1 509 3977
Summa 2 387 9171
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Rantekostnader for fastighetsanknutna lin 155 558 183 480
Ovriga finansiella kostnader 000 975
Summa 156 458 184 455
Not 10 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnader 13 702 696 13 702 696
-Mark 210 000 - 210000
Summa ackumulerade anskaffningsvirde 13912 696 13912 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -6 572 872 -6 309 526
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvirdet -263 346 -263 346
Summa ackumulerade avskrivningar -6 836 218 -6 572 872
Redovisat viirde vid arets slut 7076 478 7 339 824
Taxeringsvérde byggnader: 8 139 000 8 139 000
Taxeringsvirde mark: 2 201 000 2201 00[]5,
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Not 11 Inventarier

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid &rets bérjan 33 870 07 014
Arets anskaffningar - postboxar - 27 767
Arets utrangering - gamla inventarier - -90 911
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 33870 33 870
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -10 438 -94 574
Arets utrangering . 90 911
Arets avskrivningar enligt plan pd anskaffningsvirdet -6 773 -6 775
Summa ackumulerade avskrivningar -17 211 -10 438
Planenligt restvirde vid irets slut - 16 659 23 432
Not 12 Pagaende nyanliggningar
2015-12-31 2014-12-31
Vid arets bérjan . -
Ombyggnad tviittstuga 50 000 -
Redovisat viirde vid drets slut 50 000 -
Not 13 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 1.2 2441
192 2 441
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
ComHem kabel-tv 6 806 6 635
IL Recycling - 460
Forstikring, bostadsrittstilligg 30 640 29 181
37 446 36 296
Not 15 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Kassa 1500 1500
1500 1500
Not 16 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid drets bérjan 145 759 99 640 1 114 605 1083 211 247 447
Resultatdisposition
enligt stdimmobes|ut
2015-06-16 210038 37409 -247 447
Férindring i yttre fond
2015-12-31 67 375 -67 375
Arets resultat 335475
Vid drets slut 145 759 99 640 1392018 1 053 245 335 475,

Eg
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rénte konv. datum Réinta 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 2016-09-26 3,17% 1 500 000 1 500 000
Swedbank 2017-09-26 3.25% 949 450 1 097 800
Swedbank 2018-03-23 1,49% 584 188 617 521
Swedbank 2019-09-25 1,73% 1 475 000 2 500 000
Nista drs amortering berdknas uppga till -263 680 -162 012
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 244 958 5553 309
Genomsnittsranta vid drets utgdng 2,41% 2,93%
Amorteringar inom 2 - 5 dr berdknas uppga till 1 054 720 648 048
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 3 190 238 4 905 261
4 244 958 5553 309
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31
Kortfristig del avlangfristig skuld ( nédsta drs berdknade amorteringar) 263 680 162 012
263 680 162 012
Not 19 Fond for inre underhall
2015-12-31 2014-12-31
Yid arets borjan 301 066 365 466
Arets avsattning 68 100 68 100
Uttag under aret - -42 6064 -42 500
Vid érets utging 416 502 391 066
Not 20 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Personalens kiillskatt 26 584 1514
Upplupna arbetsgivaravgifter 16 362 1 586
Skuld mervardesskatt 5467 14 408
Skuld till medlem 507 -
Manadsavgift att aterbetala 3488 .
Paminnelseavgifter HSB 960
53 368 17 508
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Lon 66 700
Semesterloneskuld - 33590
Ldneskatt 381 452
Rintor 2 050 26 001
Forutbetalda avgifter/hyror 197 271 206 066
Borevision 7 980 7596
El 12 007 13 386
Fjarrvérme 44 584 46017
Renhdllning 390 043
Snoréjning 6338 3 169
271 000 403 920,
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Vér revisionsberittelse betraffande denna frsredovisning har avgivits 2016—0'2-5‘
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Emil Larsen Linda Hollberg
Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
KPMG AB, av BoRevision

forordnat revisionsbolag
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman | BRF Branna, org. nr 788600-04756

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr BRF Brénna for
ar 2015.

Swreisans ansvar fdr arsradovisningen

Det dr styralsen som har ansvaret {or att uppritta en drsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt rsradovisningslagen och
for den intarna kontroll som styrelsan baddmer ér nddvidndig for
att uppratta en drsredovisning som inte innehallar visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlighetar aller p4 fal.

Ravisoms ansvar

Virt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var ravision, Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade ravisorn innabér detta att han ellar hon ut-
f6rt revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kridver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné nmlig sékerhet att Arsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olike &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka Atg@rder som ska utfdras, bland annat genom
att beddma riskerna f6r vasentliga felaktigheter | &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oagentlighster eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relavanta f&r hur fGreningan uppréittar arsredo-
visningan for att ge en rittvisands bild i syfte att utforma gransk-
nings&tgarder som r &ndamalsenliga med hinsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektivitetan
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséd en ut-
virdering av ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten | styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksorm en utvrdering av den dvergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
dndamalsanliga som grund fdr véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av BRF Brannas finansiella stilining per den 31
december 2015 och av dess finansielia resultat 7ér aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker d&rtor att fdreningsstimman faststiller resultatrak-
ningan och balansrikningan fér fGraningean.

Qe
L/Li\r::thl?hurgt@'\

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lhdver vlir revision av arsredovisningen har vi dven utfért ar re-
vision av forslaget till dispositioner betrdffands freningens vinst
eller forlust samt styrelsens fbrvaltning f&r BRF Brinna far &r
2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsan som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fGreningens vinst sller férlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for fdrvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisoms ansvar
Véart ansvar &r att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner bstrdffande f&reningens vinst eller farlust och om

férvaltningen p4 grundval av var revision. Vi har utfort revisionsn
enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller f&riust har vi granskat
om fdrslaget dr fGrenligt med Bostadsréttslagen,

Som underfag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i fSraningan f&r att kunna baddma om
négon styralseledamot 8r ersattningsskyldig mot f&raningen.

Vi har 8ven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat &r tillrickliga och
Andamalsenliga som grund fir vara uttalandan.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt far-
slaget | forvaltningsberattelsan och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Boden den |5 Ut 201¢

KPMG AB

culk  homen

Emil Larsan
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
KPMG AB, av BoRevision

farordnat revisonsbolag
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaliningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och noter.

Firvaltningsberittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten,

Resultatrakningen )

Visar féreningens samtliga intéikter och kostnader under rikenskapsdret. Overstiger intdkterna kostnaderna biir mellanskillnaden vinst. Vid
omvént farhdllande uppstar forlust. Styrelsen ska till fomingsstimman foreskd hur drets resultat samt Gvngt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar féreningens samtliga tillgAngar och skulder per bokslutsdatum. Fareningens tillgangar bestir av anlaggningstillgdngar(tex fastigheter,
inventarier) samt omsittningstillgangar (kontanter, kortfnstiga fordnngar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslin samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leverantirsskulder, nnu ¢ fakturerade skulder rim).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forslust,

TERMER [ ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppviirmning, forsikringspremie, sophidmtning, stidning etc. samt fastighetsskdtsel inklusive underhdll av mindre omfattning somn inte ingdr i
foreningens underhélisplan,

Underhallskostnader
Utgifter for plancrade underhillsitgirder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad 1

resultatrikningen.

Virdehdjande underhéll
Utgifter for dtgivder enligt underhillsplan eller motsyarande som redovisas som investering i balansrakningen och kostnadsfors Gver

tillgangens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avsknvningar maste ske pd grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden dver flera 4r,

Anlaggningstillgingar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for ldngvarigt bruk inom forcningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar
Ska 1 allmdnhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ar 1 huvudsak de lan som [Greningen ska betala pa Jangre sikt dn ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som [dreningen ska betala inom ett dr.

Likviditet
Med likviditet menas fSreningens betalningsberedskap, alltsd férmédgan att betala sina skulder 1 rétt tid. God cller ddlig likviditet beddms
utifrin férhillandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Omn likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att

lividiteten ar god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lingfristiga formaga att betala dven de lingfristiga skuldema. Soliditet beriknas som fSreningens totala egna
kapital i procent av balansomslutningen.

Fiireningens underhallsfond
Till denna fond gors arligen avsittningar for att sikerstilla freningens framtida planerade underhdll. Detta underhdll finns dokumenterat 1

foreningens underhilisplan eller motsvarande. Avsittning till och Aterforing frin underhdllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Atertoring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhalisdtgarder
genomfors.

Stiillda séikerheter
Avser den sikerhet som l[@mnats {or erhillna lan. Detta sker genom att ett pantbrev {(inteckning) uttages 1 fastigheten pa belopp som 1 regel

motsvarar erhiilina lan.

REVISIONSBERATTELSE
D¥ér ultalar sig revisorema om arsredovisningen, frvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad #r en bostadsrittsférening?
En bostadsrittstérening ir en ekonomisk forening vars indamal ir att upplita bostider eller lokaler med bostadsritt 1 fGreningens fastighet at

sina medlemmar (bostadsrittshavare). De regler som finns att fSlja nér det giller en bostadsrattsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutdver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar, Tillsammans med dvriga inedlemmar utser man en styrelse
som bestammer jver ekonomi och forvalining.

NEr du kdper en bostadsrétt blir du indirekt deldgare i bostadsrattsféreningens tillgdngar och skulder. Det ér ett dgande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara fGr den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljd.
Detta regleras 1 bostadsritisféreningens stadgar.
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Vad ir en dkia respektive oiikta bostadsrattsforening?

En dkta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestdr i att 4t sina medlemmar
tillhandahélla bostader (i forckomande fall lokaler) i byggnader som dgs av foreningen. En oiikta bostadsrittsforening (sk oiikta bostadsforetag)
ir ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler in vad som géller for ett odkta

bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag iir att det endast beskattas fOr resultat som inte hér till fastigheten. Ovriga
inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmama i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresfonnén av att bo 1 fastigheten.

En odikta bostadsforetag diiremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmama i ett odkta bostadsftretag beskattas for
hyresformédn av att be i fastigheten, For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostads{Gretag respektive
odkta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsrittsforeningar och deras
medlemmar®,

Vad ir en bostadsrit?
Den som bor med bostadsrétt &r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsriittshavama har nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller 6verlitas pd samma sitt som andra tillgdngar.

Miiste man vara mediem [ foreningen?
[nnan man flyttar in i ligenheten méiste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir

antagen som medlem i fGreningen kan man fa [rigan provad i hyresndmnden.

Agare
Bostadsrittshavare talar ofta om atl de dger sin ligenhet. Det dr formellt fel. Féreningen dger huset och har upplitit ligenheten med
bostadsriiit. Bostadsriittshavaren dger en andel i téreningen och har nyttjanderatt till lagenheten utan tidbegriinsning. Bostadsriticn kan

dverldtas eller séljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

1 en bostadsrittstorening rdder demokrati, En gng varje ir hiils en foreningsstimma déir de boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem
har en réist och ritt att lEmna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadseitt gemensamt, har de dock tillsamumans en rdst.
Stimman ar féreningens hoégsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balanstikningar, disposition av vinst cller forlust
samt ansvarsfrihet for styrelsen.,

Det &r ett tillfille dar man blickar tllbaka pa dret som gt och tillsamunans bestimmer hur det kommande dret ska indtas. Dar diskutcras och

granskas styrelsens frvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska arheta med.
En ny styrelse viiljs. Varje medlem kan 1dmna firslag, motioner eller stiilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for skitseln
av foreningen fram till nista foremngsstimma. Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan ldmna foeslag, frdgor eller synpunkter till

styrelsen,

I din lagenhet avgdr du om och det ska giras smérre fordndringar som t.ex. ommalming eller tapetsering. Ska du ddremot gbra storre
foriindringar som L.ex. bygga om badnunmet eller ndra rumsindelningen méste du rddfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du

pdr nigra dtgiirder.

Hur fungerar ckonomin?

En bostadsrittsforening ska sjdlv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstiende ska tjdna pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforemng, desto battre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsritts[Grening ir att tillvarata alla medlemmarmas intresse - framforallt de ekonomiska - pd bésta sétt. En val fungerande forening kan
dérfor sjilv bidra till att 6ka kvaliteten | boendet och pressa boendekosinadema.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Riintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for viinne och vatien samt underhall, avsknvningar, férsdkningar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ar vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sigas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt higa belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt
att vara styrelseledamot men ocksd givande. Lagen siiger ingel om arvodering, men 1 stadgaina finns ofast en bestimmelse om arvode ska
fattas av ordinanie féreningsstimma.

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsriittshavare bekostar sjilv sin hemfdrsikring som bér kompletteras men ett 5.k bostadsrittstillige. [ vissa forerungar tinns
gemensamina bostadsrittstilldggsforsakringar och bostadsrittstilldgget ingér da i Arsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utSkade
underhéllsanssaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsridtislagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar | minadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststiiller avgiften. Arsavgifien fordelas ut pa bostadsriitterna i forhdllande till bostadsritiens insats eller
andelstal beroende pd vad som stdr 1 stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen iir en ekonomisk fBrening, dir man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har darfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skits pd s bra sétt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pd den styrelse som
foreningens medlemmar véljer. En forenings intdkter bestdr till storsta delen av de arsavgifter som mediemmama betalar till fGreningen. Om en
eller flera medlemmar inte betalar sin avpift si drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt forsummar att
skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli vrilkt. Bostadsrittsforeningen kan ofta fa
betalt for forfallana rsavgifter min genom pantritt som féreningen har i bostadsriitten i enlighet med bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas i dverlatelseavialet; vem som dr képare och siljare, vilken
ligenhet som avses och priset. Vid dverlatelse har freningen rétt att ta ut en Sverldtelseavgift under fdrutsdttningama att det star 1 stadgama.
Vem som ska betala dverlitelseavgiften framgar av foreningens stadgar.



