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Arsredovisning for rikenskapséaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om foreningen

Foreningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderéitt och utan tidsbegriansning.

Vidare har foreningen att starka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt
att framja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Foreningen har haft tre medlemsmoten under 2015, vid tva av méten hade foreningen
omrostning om att foreningen skulle anslutas till ComHem Triple play. Medlemmarna
rostade ja till detta och fran och med]1 juli 2016 ansluts foreningen till denna tjénst.
Avgiften dras via hyresavin.

Fjarrvarmeanldggningen har rustats upp med installation av ny teknik for 150 000 kr under
2015. Upprustningen fortsitter under varen 2016.

Foreningen har tecknat ett tredrigt avtal med HSB gillande teknisk forvaltning /energiavtal.

Da foreningen blivit dlagda av Moélndals stad att byta sophanteringssystem har styrelsen
paborjat arbetet med att en fullsorteringsstation skall installeras i omradet under varen 2016.

Ommalning insidan pa tvittstugan samt inkop av ny torktumlare har gjorts under aret.

Foreningens byggnad/er

Foreningen édger och forvaltar fastigheterna Kungsfiskaren 11, (Flintegatan 1-3), Nattskérran 22,
(Flintegatan 5-13). Byggnaderna ar fullviardesforsikrade hos forsakringsbolaget Linsforsdkringar.

Byggnadsar 1960

Foreningens byggnader bestar av 40 lagenheter som upplats med bostadsrétt. Till byggnaderna hor
ocksa 24 parkeringsplatser varav 6 st hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3580 kvm.

[_dgenhetsfordelning:
40 st 4 rum och kok
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och 1anspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna.

Styrelsen berdknar att ovan underhallsdtgarder 1 sin helhet ska tackas av fonderade medel.

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

HSB Modlndal skoter foreningens fastighetsforvaltning giallande gronytor samt sné och halka.
HSB Molndal skoter foreningens tekniska forvaltning med energiavtal.

BRF Brinnas anvinder HSB Molndals underhallsplan.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2004-07-13.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2015-05-12. I stimman deltog 26 st rostberéttigade
medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 54 medlemmar, varav

Bostadsrattshavare 40

Samaigare 13

HSB Moéindal 1

Under aret har 2 lagenheter Gverlatits.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa f.n. 1 108 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. 443 kr.

Gemensamma utrymmen
[ foreningen finns en gemensam tvittstuga dar var och en bokar sina tider pa aktuella listor for aret.

Organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen Brannas ar ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har

foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r 1 behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi. )

F

b
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Nvhets/-informationsbrev

Vart informationsblad Brannasnytt delas ut till alla medlemmar vid behov, dir meddelas vésentliga
handelser och dven annan information som foreningens staddagar. Likasad har en boendepdrm
upprattas med visentlig information till medlemmarna som ror foreningen och lagenheterna.
Parmen uppdateras vid behov och skall ocksa folja ldagenheten vid en forsdljning.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 1dgst 3 och hégst 11 ledamdter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2015-05-12 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Christel Ohlsson Ledamot Ordforande

Tom Kvamnstrom Ledamot Vice ordforande

Stefan Forsberg Ledamot Sekreterare tom 151231
dérefter vakant

Andreas Bohnke Ledamot

Mikael Wass Ledamot

Mona Berglund Ledamot HSB Modlndal from 150622

- I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledamoterna, Christel Olsson och Tom
Kvarnstrom.

- Firmatecknare har varit Andreas Bohnke, Stefan Forsberg, Christel Olsson och Tom Kvarnstrom,
tva 1 forening

- Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollforda sammantriden inklusive drsstdmman

- Arvode samt ovrig ersittning till styrelsen har under aret uppgétt till 87150 kr (exkl. sociala
avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsidkring tecknad hos forsédkringsbolaget Lansforsdkringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens e-post eller pa telefon.

Revisorer
Revisorer har varit Ulla Sorqvist och Ann-Marie Annerberg som revisorssuppleant vald av
foreningen samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter 1 HSBs fullméktige
Foreningens representant 1 HSB-foreningens fullméktige har varit Mikael Wass med Andreas
Bohnke som suppleant valda av styrelsen vid konstituerande sammantrade pa uppdrag av stamman.

Valberedning
Valberedning har varit Elisabeth Hult och Berith Toll, valda av stimman g
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Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 0,75% av taxeringsviardet och blir totalt 289 500 kr. Taxeringsvirdet
framgdr av not.

Budget fOr nasta ar
For 2016 har vi hojt var avgift med 2 %. Budgeten visar pa ett resultat pa -203 934 kronor, i detta
resultat ingar reservering till yttre fonden med 456 000 kr.

FLERARSOVERSIKT

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning kr 2168533 2119740 2048314 2012335 1981008
Resultat efter finansiella poster kr 168007 -176014 -476433 -246320 -18134
Kassalikviditet % 138 74 56 215 432
Soliditet % 21,3 20,0 58,9 65,4 62,0
Fond for yttre underhall kr 456 000 189293 651 182
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 603.,4 591.7 574.4 563,1 5547
Lan per kvm bostadsyta kr 1917,6 1917,6 1917.6 382.0 382.7
Genomsnittlig skuldrinta % 3,0 3.0 1.7 3,2 33
Fastighetens beldningsgrad % 17,8 17,8 17,8 : R 4,1
Taxeringsvarde tkr 38 600 38 560 38 560 38 560 33 440

Nyckeltalsdefinitioner framgér avnot 1 /)
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stér féljande:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall
Extra avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
att 1 ny rikning dverfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

168 007
1 053 160

1221 167

367 000

89 000
-01 294
826 461

1221 167

6(16)

Foreningens ekonomiska stallning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt

NOtEr. /(



d "al?IE.E %gstadsrﬁttsﬁireniug Brannas 1 Mélndal

752000-0519

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Réanteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

h b 2

2015

2 168 533

2 168 533

-61 294

-1 356 055
-117 874
-256 910

=1. T8 135

376 400

182
-208 575

-208 393

168 007

7(16)

2014

2119 740

2119 740

-439 405
-1 298 214
-108 503
=241 225

168 007

-2 087 347

32 393

306
-208 713

-208 407

-176 014

-176 014




2, Allabpdse
a"ahf Ostadsrattsforening Brannas 1 Molndal

752000-0519

Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgiangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
[nventarier

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgiangar

Summa tillgdngar

Not

LN

oo

2015-12-31

8617 327
22 240

8 639 567

8 639 567

668 076
09 238

737 314

737 314

9376 881

8(16)

2014-12-31

8 767 427
0

8 767 427

8 767 427

199 134
67 447

2606 581

266 581

9 034 008
43
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
[nsatskapital

Y ttre fond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och ddarmed jamforliga sdkerheter som stdllts

for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2015-12-31

300 000
456 000

756 000

1 053 160
168 007

1977 167

6 865 000

6 865 000

140 056
118 706

21 588
254 364

534714

9376 881

6 865 000

6 865 000

Inga

0(16)

2014-12-31

300 000
0

300 000

1 685173
-176 014

1 809 159

6 865 000
6 865 000

93 475
128 433
22 390
115 551

359 849

9 034 008

6 865 000

6 865 000

Inga_,h
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrattsforeningen Briannas arsredovisning har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2)

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om och tillbyggnad 25-40 ar
Inventarier 5ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gédllande
beskattning av ranteintdkter. Detta innebér att en bostadsriittsforening inte ska beskattas for
ranteintakter hdnforliga till foreningens fastighet. Foreningens ranteintikter bedoms vara hianforliga
till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall. N

L
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Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvarde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek 1 forhallande till foreningens dvriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsattning

2015 2014
Arsavgifter 2160 120 2 118 240
Avsittning inre fond -4 584 -11 002
Hyresintéikter; garage och P-platser 12 997 12 501
Summa 2168 533 2119 739
Not 3 Drift

2015 2014
Forsdkring 89 053 68 526
Reparationer 110 550 15416
Fastighetsskatt 289 500 284 480
Taxebunda utgifter och uppvarmning
- El 19 315 19 540
- Uppvarmning 382 028 445 561
- Vatten 114 354 107 183
- Sophamtning 106 484 111 994
Kabeltv 32 966 36 736
Ovriga avg inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning 60 169 61 608
Administraviv forvaltning 71 112 68 772
Medlemsavgift HSB 17 480 16 660
Ovrigt 54 756 51413
Revisionsarvode 8 288 10 325

1 356 055 1298 214

3
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden
Sociala avgifter
Pensionskostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld under
rikenskapsaret.

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviarden
Inkop/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

[ ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2015
89 350
28 074

450

117 874

2015-12-31

10 886 506
101 250

10 987 756
-2 119 079
-251 350

-2 370 429

8 617 327

187 000

19 600 000
19 000 000

38 600 000

12(16)

014
85 100
23 209

194

——— e

108 503

2014-12-31

10 886 506
0

10 886 506

-1 877 854
-241 225

-2 119 079

8767 427

187 000

19 560 000
19 000 000

38 560 000

¥
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Not 6 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p Tvitt och torktumlare

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvirde enligt plan
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto
Ovrigt

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
ComHem
Anticimex

Summa

2015-12-31

10915
27 800

38 115

-10 915
-5 560

-16 475

22 240

2015
668 068
8

0

668 076

2015-12-31

45 509
5 087
18 642

69 238

13(16)

2014-12-31

10 915
0

10 915

-10915
0

-10 915

2014

196 122
12
3 000

199 134

2014-12-31

43 793
0203
14 361

67 447
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Not 9 Eget kapital

Eget kapital 2013-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av féreningsstamman
Balansering av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspriktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstamman
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2015-12-31

Not 10

[angivare
Swedbank
Swedbank

Totalt

Insats-

kapital
300 000

300 000

Skulder till kreditinstitut

300 000

Rinta %

2,930
3,080

Fond for yttre
underhall

350 000

-350 000

0

456 000

456 000

Rénta bunden

tom
2016-09-26
2018-03-27

Balanserad
vinst

2 161 607
-350 000
350 000

-476 433

1685174

-456 000

-176 014

1 053 160

Amorterat
under aret

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas 0 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 6 865000 kr senare @n fem &r efter balansdagen.

14(16)

Arets

resultat
-4776 433

476 433
-176 014

-176 014

176 014
168 007

168 007

Lanebelopp
2015-12-31

1 865 000
5000 000

6 865 000
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond
Skatt och sociala avgifter

Summa

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantor

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen investering

Upplupna kostnader vatten

Summa

2015

89 958
50 098

140 056

2015-12-31

21 113
83 660
8 300
7782
2 445
101 250
29 814

254 364

15(16)

2
=
e

f

93 475

93 475

2014-12-31

21 182
86 269
8 100
0

o OO

115551

A
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Mélndal 2016 - 0%-23
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Brannés | Méindal, org.nr. 752000-0519

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brannas i
Molndal for ar 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rativisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den intera kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
Interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining per den

31 december 2015 och av dess finansielia resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vitilistyrker darfor att freningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner befraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Brannas i
Malndal for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget fil
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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