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Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Om 1inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdint om foreningen

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Vidare har féreningen att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt
att frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Féreningen har sitt site 1 Molndal.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Styrelsen har haft 9 styrelsemoten under aret, Utover styrelsemotena har ledamoterna ocksa:

e Deltagit pa tre informationsmoten géllande den pagaende jéarnvédgssatsningen.

e Haft ett budget mote infor budgetkonferensen diir féreningens budget lidggs for
ndstkommande ar.

e Deltagit pa HSB Molndals budgetkonferens, en heldag
e Styrelsen har ocksa haft 4 vad vi kallar byggmoten angdende pagaende projekt i foreningen.

e Utover ovan planerade moten ldgger styrelsen mycket tid dagtid for kommunikation med
hantverkare, forsikringsbolag, Mélndals Kommun, HSB MOLNDAL, jurister etc. Detta
sker foretridesvis via telefon, e-post men dven pa plats ddr man tar ledigt fran ord arbete da
alla ovan ndmnda har stdngt kvillar och helger.

e Styrelsen har ocksa som uppgift att finnas tillginglig for medlemmarna, féretradesvis efter
arbetstid vardagar. Vi hoppas medlemmarna tycker att den information medlemmarna fatt
av oss vid direktkontakt och vid samkvam och planerade moéten samt via Brannasnytt och
Miljostationsnytt som delas ut i brevladorna ér till nytta och tillrdcklig.

Information om vad som planerats och utforts i foreningen och dess fastigheter under
2016:

e Foreningen har haft en gemensam stiiddag dir vi grillade och anordnade trevlig aktivitet for
barnen i omradet samt en mindre loppis.

e Foreningen har fran och med juli 2016 ett fordelaktigt gruppavtal géllande bredband och
telefoni och som tilldgg nu fatt digital-TV.

e Alla ldgenheter, (39 av 40) har setts over av konsultféretag for att utviardera viarme och
ventilation i fastigheten, efter svar pa denna utredning beslutade styrelsen att installera
friskluftsventiler i alla hus samt byte av termostater pa alla radiatorer. Nir detta ir gjort

planeras en injustering 1 samtliga liigenheter under 2017. -
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e Flintegatan 9-13 har fatt avfuktare installerade pa vindarna for att fa bittre flode pa
fjarrvirmen. Flintegatan 1-7 kommer att fa avluftare installerade under 2017.

e Flintegatan 9-13 har fatt friskluftventiler installerade i alla sovrum samt vardagsrum, for att
fa bittre ventilation inomhus samt bittre spridning av viirmen. Flintegatan 1-7 kommer att
fa friskluftsventiler under 2017.

e Flintegatan 9-13 har dven fétt avstingningsanordning installerat, for att kunna stdnga av
vattentillférseln till radiatorerna i varje ldgenhet. Flintegatan 1-7 har tidigare fatt detta
installerat.

e Flintegatan 9-13 har fatt nya termostater pa alla radiatorer. Flintegatan 1-7 har tidigare fatt
detta installerat.

e Panncentralen har renoverats ytterligare for att sdkerstélla virme 1 alla hus och att husen
drivs energieffektivt. Alla vidtagna investeringar och dtgédrder som foreningen gjort har
kalkylerats med en aterbetalningstid pa ca 5 ar i minskad foérbrukning och avgifter.

e Foreningen har frin och med december en miljostation pé plats! Detta efter ett utdraget
byeglovsirende med Mdolndals stad. Det dr ocksa Mdélndals stad som 2015 beslutat att
bostadsrittsforeningar i Molndal har miljostation. Som leverantor fér miljostation valdes
SanSac:s tiitslutande 16sning av behillare. Styrelsen beslutade att foreningen startar med en
miljdstation som placeras pa fyra tidigare parkeringsplatser pa Hokgatan. Bade plats och
antal stationer utvirderas direfter. Styrelsens beslut dr baserat pa kostnader och tillganglig
mark. I samband med detta har medlemmarna blivit informerade brevledes och styrelsen har
haft fyra méten varav tre for att informera och ta beslut samt en for utdelning av
sorteringskirl som foreningen inhandlat till de boende som sa 6nskade. Alla hushall har
kvitterat ut tva nycklar till miljostationen.

e (st fuktskadedrenden av varierande grad har hanterats av styrelsen.

e Underhallsplanen har kompletteras tillsammans med HSB Molndal och konsult f6r
uppdatering sa att den bittre stimmer dverens med fastigheterna idag.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Kungsfiskaren 11, (Flintegatan 1-3), Nattskdrran 22,
(Flintegatan 5-13). Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade hos forsdkringsbolaget Léinsforsédkringar.

Byggnadsar 1960

Foreningens byggnader bestar av 40 ligenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaderna hor
ocksa 20 parkeringsplatser fran och med december manad 2016, (tidigare 24 st) varav 6 st hyrs ut ”
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till foreningens medlemmar. En minskning av 4 parkeringsplatser har gjorts da en miljéstation nu
ar placerad pa parkeringsytan

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3580 kvm.
Ligenhetsfordelning:

40 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen,
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges 1
stadgarna.

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgiirder i sin helhet ska tédckas av fonderade medel.

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

HSB Madlndal skoter foreningens fastighetsforvaltning gillande gronytor samt sno och halka.
HSB Malndal skoter foreningens tekniska forvaltning med energiavtal.

BRF Brinnas anvinder HSB Molndals underhallsplan.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgiften fér 2016 har varit 619 kr/kvm.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 0,75% av taxeringsvirdet och blir totalt 289 500 kr. Taxeringsvirdet
framgar av not.

Budget for nésta ar
For 2017 dr avgiften hojd med 2,16% (100 kr per Igh/manad). Budgeten visar pa ett resultat pa -130
163 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden med 500 000 kr. -
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2004-07-13.

Foreningsstimma

Ordinarie foéreningsstimma holls den 2016-05-10. I stamman deltog 24 st rostberittigade
medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 54 (54) medlemmar, varav

Bostadsrdttshavare 40

Samaédgare 13 (13)

HSB Mgdalndal ]

Under aret har 3 ligenheter dverlatits, 2 tillkommande och 2 avflyttade medlemmar.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en 6verlatelseavgift pa f.n. (2017) 1 120 kr.
Pantséttningsavgift debiteras képaren med f.n. (2017) 448 k.

Gemensamma utrymmen
[ foreningen finns en gemensam tvittstuga dir var och en bokar sina tider pa aktuella listor for aret.

Foreningen har fran och med december manad en miljostation vilket var ett krav fran Molndals stad
skulle finnas tillgidnglig i foreningen i ar.

Oreanisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Brinnas dr ansluten till HSB Mdélndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar dr 1 behov av {or en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev
Foreningens informationsblad Brinnasnytt och Miljéstationsnytt delas ut till alla medlemmar vid

behov, ddr meddelas vésentliga hindelser och dven annan information som mediemmarna behéver
ta del av som stdddagar, information om vad som hénder 1 omradet och Molndal stad som kan vara
bra att veta.

En boendepidrm upprittas med visentlig information till medlemmarna som rér féreningen och
ligenheterna och information om bostadsritter i1 sin helhet. Pirmen uppdateras vid behov och skall

ocksa folja ldgenheten vid en forsiljning. -
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ligst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2016-05-10 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Chrnistel Olsson Ledamot Ordforande
Tom Kvarnstrom Ledamot Vice ordforande
Andreas Bohnke Ledamot Sekreterare
Mikael Wass Ledamot

Elisabeth Hult Ledamot

Mona Berglund Ledamot HSB Molndal

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna, Mikael Wass, Andreas Bohnke och
Elisabeth Hult.

Firmatecknare har varit Andreas Bohnke, Mikael Wass, Christel Olsson och Tom Kvarnstrom, tva i
férening.

Styrelsen har under ret hallit 10 st protokollférda sammantridden inklusive arsstamman.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 88950 kr (exkl. sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsiéikringsbolaget Lansforsikringar.
Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens e-post eller via telefon.

Revisorer

Revisorer har varit Sandra Aronsson och Ann-Marie Annerberg som revisorssuppleant vald av
foreningen samt en revisor frén BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Christel Olsson med Mikael
Wass som suppleant valda av styrelsen vid konstituerande sammantriide pa uppdrag av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Susanne Billman och Berith Toll, valda av stamman o
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FLERARSOVERSIKT

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning kr 2264052 2168533 2119740 2048314 2012335
Resultat efter finansiella poster kr -455736 168007 -176014 -476433 -246 320
Kassalikviditet % 70 138 74 56 215
Soliditet %o 16,7 211 20,0 58.9 65.4
Fond for yttre underhall kr 850706 456 000 189 293
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 619.4 603.4 591,7 5744 563,1
Lan per kvm bostadsyta ke 19176 19176 19176 1917.6 382.0
Genomsnittlig skuldriinta Y 2.9 3,0 3,0 1,7 ol
Fastighetens belaningsgrad % 17,8 17,8 17,8 17,8 39
Taxeringsvirde tkr 38 600 38 600 38 560 38 560 38 560

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FORANDRING EGET KAPITAL

IB 1977 167, arets forindring 455 736, UB 1 521 431, ytterligare upplyningar vad betréffar

foeningens eget kapital finns i not 9. .
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande:

Arets resultat -455 736
Balanserat resultat 826 461
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 370 725

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall 397 000
Extra avsittning till fond for yttre underhall 59 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -20 192
att 1 ny rdkning overfors -65 (083

370 725

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stédllning 1 6vrigt framgéar av foljande resultat- och balansrikning samt

noter. ax



allabrf.se

HSB Bostadsriittsforening Brinnas i Molndal
752000-0519

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

fd

il
(o)}

2016

2 264 052

2 264 052

-20 192

-2 118 067
-119 908
-264 303

-2 522 470
-258 418
370

-197 688

-197 318

-455 736

-455 736

9(18)

2015

2 168 533

2 168 533

-61 294
-1 356 055
-117 874
-256 910

=1, 792 133

376 400

182
-208 575
-208 393

168 007

168 007

R
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark D 8 582 603 8 617 327
Inventarier 6 16 680 22 240
8 599 283 8 639 567
Summa anliggningstillgangar 8 599 283 8 639 567
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 7 484 961 668 076
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 22973 69 238
507 934 137 314
Summa omsittningstillgangar 507 934 737 314
Summa tillgangar 9107 217 9 376 881

R
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2016-12-31

300 000
850 706

1 150 706

826 461
-455 736

1521431

10, 11 6 865 000

6 865 000

12 140 886
344 328

23 052

13 212 54

720786

9107217

11(18)

2015-12-31

300 000
456 000

756 000

1 053 160
168 007

1977 167

6 865 000

6 865 000

140 056
118 706

21 588
254 364

534 714

9 376 881
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsféreningen Briinnas drsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och BENAR 2016:10 Arsredovisning 1 mindre foretag (K2)

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig nivd, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om och tillbyggnad 25-40 ar
Inventarier 5 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar viirderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsriitten) forhandsbeskedet géllande
beskattning av rinteintdkter. Detta innebir att en bostadsrittsforening inte ska beskattas f6r
ranteintikter hinforliga till foreningens fastighet. Foreningens rinteintikter bedoms vara hdnforliga
till fastigheten och ska dérfor ite beskattas.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall. ax
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Nvyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvirde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhdllande till féreningens dvriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstamman.

Not 2 Nettoomsittning

2016 2015
Arsavgifter 2217 600 2 160 120
Avsittning inre fond 0 -4 584
I:lyresintéiktﬁr; garage och P-platser 15 252 12 997
Ovriga intikter 31200 0
Summa 2264 052 2 168 533
Not 3 Drift

2016 015
Forsidkring 64 151 89 033
Reparationer 724 404 110 550
Fastighetsskatt 289 500 289 500
Taxebunda utgifter och uppvirmning
- El 17 349 193515
- Uppvidrmning 360 981 382 028
- Vatten 121 216 114 354
- Sophimtning 112 245 106 484
Kabeltv 56 048 32 966
Ovriga avg inkl skotsel och avtal teknisk férvaltning 215 098 60 169
Administraviv forvaltning 65 515 71112
Medlemsavgift HSB 17 480 17 480
Ovrigt 65 467 54 756
Revisionsarvode 8613 8 288

2 118 067 1 356 055

" RK
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden
Sociala avgifter
Pensionskostnader

Féreningen har inte haft nagon anstdlld under
riikenskapsaret.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2016

91 150
28 308
450

119 908

2016-12-31

10 987 756
224 019

11 211 775

-2 370 429
-258 743

-2 629 172

8 582 603

187 000

19 600 000
19 000 000

38 600 000

14(18)

2015

89 350
28 074
450

117 874

o m—

2015-12-31

10 886 506
101 250

10 987 756

-2 119 079
-251 350

-2 370 429

8 617 327

187 000

19 600 000
19 000 000

38 600 000

R
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Not 6 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop Tvitt och torktumlare

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda forsdkringspremier
ComHem
Anticimex

Summa

2016-12-31

38 715
0

38 715

-16 475

2016

—

483 110
1 851

484 961

2016-12-31

0
22 973
0

22973
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2015-12-31

10 915
27 800

38 715

-10915
-5 560

-16 475

22 240

2015

668 068
8

668 076

2015-12-31

45 509
5 087

18 642

69 238

138
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Not 9 Eget kapital

Insats- Fond for yttre

kapital underhall
Eget kapital 2014-12-31 300 000 -
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 456 000
[ansprdktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman -
Balansering av foregaende ars
resultat
Arets resultat
Eget kapital 2015-12-31 300 000 456 000
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 456 000
lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av féreningsstimman -61 294
Balansering av foregdende ars
resultat
Arets resultat
Eget kapital 2016-12-31 300 000 850 706
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riénta bunden

Langivare Rinta % tom
Swedbank 0,680 2017-09-25
Swedbank 3,080 2018-03-27
Totalt

Balanserad
Vinst
1 685174

-456 000

-176 014

1053 160

-456 000

61294

168 007

826 461

Amorterat
under aret

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas 0 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 6 865000 kr senare 4n fem ér efter balansdagen. -

16(18)

Arets

resultat
-176 014

176 014
168 007

168 007

-168 007
-455 736

-455 736

Lanebelopp
2016-12-31
1 865 000
5 000 000

6 865 000
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Not 11 Stillda sikerheter

2016 2015
Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut 6 865 000 6 865 000
6 865 000 6 865 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2016 2015
Inre fond 84 901 89 058
Skatt och sociala avgifter 55984 50 098
Summa 140 885 140 056
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rdntor 13 770 21 113
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 190 150 83 660
Upplupna revisionsarvoden 8 600 8 300
Upplupna arvoden 0 7782
Upplupna sociala avgifter 0 2 445
Upplupen investering 0 101 250
Upplupna kostnader vatten 0 29 814

Summa 212 520 254 364
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Var revisionsberittelse har limnats 20!F -04 -O%.
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Brannas, org.nr. 752000-0519

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brannas
for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB RiksfGrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar fillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift illdmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa et satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brannas for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
toreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras péa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner belfraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Moindal den +/y 2017

Arthur Kozak
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



