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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for HSB:s brf City i Skelleftea, 794700-1140 fir hirmed avge arsredovisning fér 2016-07-01 -
2017-06-30.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och didrmed frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Pantern 7 och 8. Pa fastigheten har under 1950-51 uppforts tva hus
med adress Nygatan 58 A-C, 62 A-B, Skeppargatan 10 A-B, Viktoriagatan 7 och innehéller 37 ligenheter med
bostadsriitt, 21 lokaler med bostadsriétt och dtta lokaler med hyresritt. Dessutom har pé fastigheterna uppforts 17
garage och 51 bilplatser.

Bostadsriittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lénsforsdkringar Visterbotten. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsriittstilligg for foreningens ligenheter.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande Antal Ytam?2
2 rum och kdk 4 235
3 rum och kék 12 888
4 rum och kdk 19 1923
6 rum och kék 2 246
Bostéder 37 3292
Lokaler hyresritter 8 391
Lokaler bostadsritter 21 2531,5
Garageplatser 17

Bilplatser med motorviirmare. 51

Underhall

De senaste dren har freningen gjort foljande underhallsétgérder.

Gjorda underhdll och investeringar

1983 Fjarrviirme installeras 2009 Fastighetsboxar

1984 Nya soprum 2010 Ljudstyrd belysning i trapphus
1991 Ombyggnad kdk och badrum 2012 Ommalning trapphus

1993 Nya garage 2012 Virmeslingor i hdngrinnor
1998 Byte yttertak 2014 Overnattningsrum

2002 Balkongrenovering 2015 Nya termostater

2002 Elinstallationer 2016 Malning av killare och nya armaturer
2003 Nya skyltfonster 2016 Milning av balkonger

2003 Bastu

2006 Stambyte och ventilation

2009 Dérrbyte

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under dret har foreningen malat om kiéllargdngar, nya armaturer samt malning av balkonger.

Styrelsen har genomf6rt den stadgeenliga besiktningen 2017-05-22. Vid besiktningen konstaterades mindre
atgéirder som behévdes atgéirdas.
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Ekonomi

Senast arsavgifterna hdjdes var den 2013-07-01 med 3%. Styrelsen har faststallt budgeten for ar 2017-2018 och
beslutat om oftrindrade 4rsavgifter fr o m 2017-07-01. Arsavgifierna uppgéar i genomsnitt till 524 kr/m?

bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:
Staffan Lindgren ordforande
Kent Eriksson vice ordforande
Inge Bostrom sekreterare
Greger Lundmark ledamot

Jean Lundqgvist

Ake Holmkvist

Anders Eskilsson

Rune Lundstrém utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Inge Bostrém, Greger Lundmark och Anders
Eskilsson.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Staffan Lindgren, Kent Eriksson, Anders Eskilsson och Jean Lundqvist, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lars Burman med Anders Lundmark som suppleant, valda av foreningen samt HSBs
Riksforbund utsedda revisionsbolag, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Anna Lundmark.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Kent Eriksson samt Staffan Lindgren som

suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-11-23. Vid stimman deltog 8 medlemmar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredbandsbolaget
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Sambhall

Fl Lulea energi
Fjarrvirme Skellefted Kraft
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Medlemsinformation

Under aret har 3 lagenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 61 medlemmar varav HSB Norr utgor en,
Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen dr att mer #in en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerdarsdversikt

2016/2017 20152016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomséttning i tkr 3607 3647 3641 3656 3940
Resultat efter fin.poster i tkr 454 231 73 165 -295
Arsavgifter bostiider, kr/m2 524 524 524 524 524
Driftskostnad, kr/m2 349 356 354 331 323
Léaneskuld, kr/m2 2527 2 553 2 579 2 606 2 541
Genomsnittlig rinta lan i % 2,2 2.3 3,3 4,0 4,1
Yttre underhdllsfond, kr/m2 87 78 125 93 151
Likviditet i %* 246 178 146 119 62
Soliditet i %** 11 8 7 7 6

* Likviditet = Omsittningstillgadngar/Kortfristiga skulder
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2016-2017 har vissa poster i resultatrikningen klassificerats pa annat sétt &n 2015-2016. 2015-2016 ars
nyckeltal har riknats om men 2014-2015 och tidigare &rs nyckeltal har inte dndrats vilket medftr att full
jamforbarhet mellan dren inte &r m&jlig. Posterna som omrubricerats &r av mindre karaktar.

Foreningens banklén uppgér péd bokslutsdagen till 15 867 068 kr. Under aret har foreningen amorterat 161 705
kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 98 a

Foriindring i eget kapital
Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhalisfond resultat Arets resultat
Vid drets bdrjan 127 855 485 077 673 065 231311
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2016-11-23 231 311 -231 311
Ianspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -82 327 82 327
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 2017-06-30 139 000 -139 000
Arets resultat 453 961
Vid arets slut 127 855 541 750 847 703 453 961
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 847 703
Arets resultat 453 962
Totalt att disponera 1301 665
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1301 665

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansriikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2016-07-01- 2015-07-01-
2017-06-30 2016-06-30
Nettoomsittning 2 3 606 868 3 646 905
Ovriga rorelseintikter 3 7 827 6 393
3614695 3653 298
Fastighetskostnader
Drift 4 -2 171 091 -2 209 573
Underhall 5 -82 327 -300 941
Ovriga externa kostnader 6 -49 731 -28 694
Personalkostnader 7 -67 321 -68 566
Avskrivningar 8 -451 034 -442 065
Ovriga rérelsekostnader - -4 432
-2 821 505 -3 054 271
Rorelseresultat 793 190 599 027
Finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter 9 5440 2524
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -344 669 -370 240
-339 229 -367 716
Resultat efter finansiella poster 453 961 231 311
Arets resultat 453 961 231 311
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 16 097 629 16 546 402
Inventarier 12 4523 6 784
16 102 152 16 553 186
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 16 102 652 16 553 686
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 240 63
Aktuell skattefordran 39 027 40 829
Avrikning HSB Norr ek for 2215533 1354474
Ovriga fordringar 13 660 818
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 122 752 132 702
2378 212 1528 886
Summa omsittningstillgangar 2378212 1 528 886
SUMMA TILLGANGAR 18 480 864 18 082 572
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Balansrikning

Belopp i ko Not 2017-06-30 2016-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 127 855 127 855
Yttre underhallsfond 541 750 485 077
669 605 612932
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 847 703 673 065
Arets resultat 453 961 231 311
1301 664 904 376
Summa eget kapital 1971 269 1517 308
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 15 544 324 15 705 696
15 544 324 15 705 696
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 161 372 161 372
Leveranttrsskulder 219903 142 430
Fond for inre underhall 16 76 133 83 828
Ovriga skulder 17 66 136 38 881
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter I8 441 727 433 057
965 271 859 568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 480 864 18 082 572
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pad visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sarskilda forutséttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda dtgérder pa viisentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar.
Komponenterna avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,7% pé anskaffningsviérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pi maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgangarnas anskaffningsvirden per ér.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det lidgsta av anskaffningsviirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intékitredovisning
Intéikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att férutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att

foreningen kommer att fi de ekonomiska firdelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 315 kr/lgh fér 2017, dock hgst 0,3% av taxeringsviirdet {or bostéider. Lokaler

beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Skatt
En bostadsriittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta

forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rdnteintikter skattefria till den del de #r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintéikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hdnforliga

till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Foreningens underskottsavdrag uppgér till 37 864 kr.

Yitre underhallsfond
Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens

fastigheter samt disponering av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.om. 2016 och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget .Detta dr en fordndring jaimfort med tidigare ar da stimman fattade besiut om

reservering och disposition. Andringen #r baserad pa ny tolkning av stadgarna.

a
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter
Hyresintékter
Intikter el
Intéikter bredband

Intiikter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter

Avgar
Avgiftsbortfall
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Atervunna avgifter

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhallning
Forvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Underhill

Utfért underhdll gemensamhetsutrymmen
Utfort underhdll huskropp utvindigt
Utfort underhall garage och parkering

Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmtrl

Telefon och porto mm
Kundforluster

Konsultarvoden

Bolagsverket, arsredovisninagr
Medlemskap HSB

2016/2017 2015/2016
3223 136 3217 809
127 156 131 480
191 000 235 828
55 500 55 500

10 460 6 676
3607 252 3647293
-384 -384

- -4

3 606 868 3 646 905
2017-06-30 2016-06-30
7 827 6393

7 827 6393
2016/2017 2015/2016
185 247 164 634
102 478 191 995
328 284 373 825
792 007 746 623
184 840 153 747
120 929 109 517
196 774 193 337
43 767 61 360
134 245 132 506
57711 57714

24 809 24 315

2 171 091 2209 573
2016/2017 2015/2016
i 111 599

82 327 180 385

- 8 957

82 327 300 941
2016/2017 2015/2016
598 -

369 -

357 4972

24 372 1729
3214 1750

20 821 20 243

49 731 28 694

AHC

AL

=8



allabrf.se

HSB:s brf City i Skelleftes 9(14)
794700-1140

Not 7 Personalkostnader

Vicevird har varit Jean Lundvist

Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter

Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut
Vicevird

Bilersittningar

Revisionsarvode enligt stimmobeslut
Sociala kostnader fortroendevalda
Ovriga kostnadsersittningar

Not 8 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader for fastighetsanknutna lan

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan

-Arets anskaffningar, nya termostater

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort vdrde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfért virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnader:
Taxeringsvirde mark:

2016/2017 2015/2016
31 567 32 634

20 000 20 000

: 222

500 500

11 853 12 604

3 401 2606

67 321 68 566
2016/2017 2015/2016
448 773 439 803
2261 2262

451 034 442 065
2016/2017 2015/2016
5 440 2524

5 440 2 524
2016/2017 2015/2016
344 669 370 240
344 669 370 240
2017-06-30 2016-06-30
25 549 236 25249670
- 308 365

- -8 799

25 549 236 25 549 236
-9 359 834 -8 924 398
- 4367

-448 773 -439 803
-9 808 607 -9 359 834
15 740 629 16 189 402
357 000 357 000

16 097 629 16 546 402
24 000 000 24 000 000
8 559 000 8 559 000

e
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Not 12 Inventarier

Vid arets bérjan
Arets utrangering

Summa ackumulerade anskaffningsvirden

Vid érets borjan
Arets utrangering

Arets avskrivningar enligt plan pd anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 13 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikring, bredband, kabeltv, medlemskap i HSB, eldeb, homesolution

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Nista drs amortering beriiknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amorteringar inom 2 - 5 &r beréknas uppg till
Om fem ér beriknas nuvarande skulder uppga till

Rdinte konv. datum

2018-03-30
2017-06-30
2017-06-01
2018-07-30
2019-04-30
2020-04-30

Not 16 Fond for inre underhall

Vid érets borjan
Uttag under aret

Vid drets utging

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kiillskatt

Upplupna arbetsgivaravgifier

Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Rdnta
1,18
1.4
0,97
3.44
2,89
1,53

10(14)

2017-06-30 2016-06-30
11307 29 990

- -18 683

11 307 11307
4523 -20 944

18 683

-2261 -2 262

-6 784 4523
4523 6 784
2017-06-30 2016-06-30
. 349

660 469

660 818
2017-06-30 2016-06-30
122 752 132 702
122 752 132 702
2017-06-30 2016-06-30
1055 035 1065 719

1 806 933 1 825 609
436 486 441 034

1 566 958 1 583 238
5421276 5477 164
5419 008 5474 304
-161 372 -161 372
15 544 324 15 705 696
645 488 645 488

14 898 836 15 060 208
15 544 324 15 705 696
2017-06-30 2016-06-30
83 828 83 828

-7 695 i

76 133 83 828
2017-06-30 2016-06-30
12 140 2 550

9 130 1 390

39 178 28 413

5 688 6 528

66 136 38 881
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2017-06-30 2016-06-30
Rantor 49 922 52263
Forutbetalda avgifter/hyror 279 538 225 878
Borevision 7 842 8§ 313
Fjarrvirme, el, markvirme, arvoden 104 425 146 603
441 727 433 057
Not 19 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2017-06-30 2016-06-30
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som stillts for egna skulder
Stiillda séikerheter
Uttagna panter i fastighet 21 667 400 21 667 400
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 21 667 400 21 667 400
Eventualférpliktelser Inga Inga

L
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i City i Skelleftea org.nr. 7947001140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf City |
Skelleftea for rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intena
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora

nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for aft utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningara i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
forfattningar samt stadgar anvander revisorn utsedd av H3B Riksférbund professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till

Uttalanden . - A . . e .
) - o . . dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

revision av styrelsens forvaltning for HSB Brt City i Skellefteafor granskningsatgarder som utiérs baseras pa revisorn utsedd av

rakenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av forslaget til HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i

dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust. risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p3

sadana atgarder, omraden och forhalianden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild

betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

Grund fér uttalanden forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
_ o _ o Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.  granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar sl
Skellefted den .. “Jf «; 2017

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner /

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar | —

férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, S 7} ( | _

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna A, Gy F P hta 7Ele ’ / Y72 215
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ‘C"'lm"' Lo TECCALL ALY ﬁ%ﬁéﬁ,{;?

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen Lars Burman

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait Av foreningen vald revisor BoRevision AB
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse o

att foreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen, Av HSB Riksforbund
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angel4genheter i utsedd revisor
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska

omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberiittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrikningen _
Visar foreningens samtliga intéikter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intikterna kostnadema blir mellanskillnaden vinst. Vid

omvint forhdllande uppstir forlust. Styrelsen ska till forningsstimman foresla hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspriktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar fareningens samtliga tillgingar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgéngar bestir av anliggningstillgéngar(tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestér av fastighetsldn samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror, leveranttrsskulder, dnnu e) fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifier, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forslust.

TERMER 1 ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader
Uppvirmning, forsikringspremie, sophidmining, stidning etc. samt fastighetsskoétsel inklusive underhal] av mindre omfatining som inte ingér

i foreningens underhéllsplan.

Underhillskostnader
Utgifier for planerade underhéllsatgérder enligt underhdllsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i

resultatrdkningen.

Viirdehdjande underhill
Utgifter for Atgérder enligt underhélisplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansridkningen och kostnadsfors Gver

tillgangens livsléngd (se avskrivningar),

Avskrivoingar
Avskrivningar miste ske pd grund av dlder och nyttjande. Genom ait bokfora en anskaffhing som tillging (aktivera) och skriva av den under

en beréiknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden over flera ar.

Anliiggningstillgingar
Ar de tillgdngar som &r anskaffade for langvarigt bruk mom féreningen, tex fastigheterna.

Omsitmingstillgingar
Ska 1 allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar 1 huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa ldngre sikt an ett &r.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsi fdrmégan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet bedoms
utifrén forhdllandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att lividiteten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de l&ngfristiga skulderna. Soliditet berknas som foreningens totala egna

kapital 1 procent av balansomslutningen.

Fireningens underhslisfond
Till denna fond gtrs arligen avsattningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhdll. Detta underhall finns dokumenterat i

foreningens underhdllsplan eller motsvarande. Avsittning till och dterforing fran underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frdn underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade underhélisatgérder

genom fiirs.

Stillda sfikerheter
Avser den sikerhet som limnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckming) uttages 1 fastigheten pé belopp som 1 regel

motsvarar erhéilina lan.

REVISIONSBERATTELSE
Diir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av Gverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter.

Vad iir en bostadsriittsforening?
En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fdrening vars &ndamal &r att upplita bostider eller lokaler med bostadsratt i féreningens fastighet &t

sina medlemmar (bostadsréttshavare). De regler som finns att folja nér det géller en bostadsrattsfrening finns bl.a i freningens stadgar.
Dérutover finns regler i bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska fisreningar. Tillsammans med évriga medlemmar utser man en styrelse

som bestiimmer tver ekonomi och frvaltning.

Nér du kdper en bostadsritt blir du indirekt delagare 1 bostadsrittsforeningens tillgangar och skulder. Det &r ett dgande som ger bade
rittigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ldgenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.

Detta regleras i bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad &r en ikta respektive oakta bostadsrattsforening?
En ikta bostadsriittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestér i att &t sina medlemmar



allabrf.se

tillhandahélla bostider (1 forekomande fall lokaler) 1 byggnader som &dgs av foreningen. En oékta bostadsréatisforening (sk ofkta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte ér privathostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler #n vad som galler

for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrnivning av skattereglerna 1 ett privatbostadsfiretag &r att det endast beskattas fir resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformdn av att bo i fastigheten.

En oikta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett odkta bostadsforetag beskattas for
hyresforman av att bo 1 fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsforetag respektive
oikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar héinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for bostadsréittsforeningar och deras

medlemmar”.

Vad dr en bostadsriitt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrittsfrening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt till sin bostad pd obegrinsad tid.

Bostadsritten kan siljas och den kan #drvas eller dverlitas pi samma sétt som andra tillgingar.

Miste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i freningen. Det dr styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte blir

antagen som medlem 1 foreningen kan man fa frigan provad 1 hyresndmnden.

Agare
Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin lagenhet. Det dr formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsrétt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderatt till ligenheten utan tidbegrénsning. Bostadsritten kan

dverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsfirening?

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En géng varje ar hills en foreningsstimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem
har en rost och ritt att |limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.
Stamman &r foreningens hogsta organ. Har ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrakningar, disposition av vinst eller forlust

samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det #r ett tillfille ddr man blickar tillbaka pé dret som gétt och tillsammans bestammer hur det kommande &ret ska motas. Dér diskuteras och

granskas styrelsens ftrvaltning av fareningens tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika frigor styrelsen ska arbeta
med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla frigor till staimman. Den valda styrelsen ansvarar sedan for

skotseln av foreningen fram till nista freningsstdmma. Styrelsen har regelbundna sammantréaden och du kan 1amna forslag, frigor eller
synpunkter till styrelsen.

I din l4genhet avgtr du om och det ska goras smérre fordndringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du diremot gtira stormre
fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller @ndra rumsindelningen méste du rddfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan

du goir ndgra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du till
sjilvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skbter er bostadsriittsforening, desto béttre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrattsforening 4r att tillvarata alla medlemmamas intresse - framforallt de ekonomiska - pa basta sétt. En val fungerande forening kan

dérfor sjalv bidra till att 8ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriitisférening?
Rantekosmader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for véirme och vatten samt underhéll, avskrivningar, firsakringar,

forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad #ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?
Det finns inga arvodesnivaer som kan stigas vara normala. Alltifrin inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det dr ansvarsfullt
att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sdger inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestimmelse om arvode ska

fattas av ordinarie foreningsstdmma.

Behidvs hemfirsdkring fir bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemftrsiikring som bor kompletteras men ett 5.k bostadsraitstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsikringar och bostadsritistilligget ingdr da i arsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i mdnadsavgift?
Det iir i normalfallet styrelsen som faststéller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pd bostadsratterna i fsrhallande till bostadsréittens insats eller

andelstal beroende pé vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om négon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrittsforeningen ar en ekonomisk forening, dér man tar ansvar for foreningens kostnader genom att betala Arsavgift. Alla medlemmar
har déarfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skdéts pa sa bra sétt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningens medlemmar véljer. En forenings intékter bestdr till stérsta delen av de &rsavgifier som medlemmarna betalar till féreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt
frsummar att skota sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli vrakt.
Bostadsriittsféreningen kan ofta fa betalt for forfallana drsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med

bostadsrittslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsrift?
(Overlatelse av bostadsritt méaste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas 1 6verlatelseavtalet; vem som &r kopare och séljare, vilken

ligenhet som avses och priset. Vid overlatelse har foreningen réitt att ta ut en dverltelseavgift under forutsitiningarna att det star i stadgama.
Vem som ska betala éverlatelseavgiften framgér av foreningens stadgar.



