ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Danvik i Oxelésund
Org nr 716401-9270
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31

féreningens 38:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsriittsforeningen r ett privatbostadsforetag. Foéreningen dger byggnaderna pa
fastigheten Korpen 1 i Oxeldsunds kommun. Husen fardigstilldes ar 1978. Foreningens
huvudsakliga dndamal ir att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent
boende at foreningens medlemmar. Foreningen har sitt séte 1 Oxeldsund.

Foéreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-06-30.

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Lansforsikringar. I forsékringen ingér
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersétter hem{6rsékringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-04-19. P4 stdmman deltog 35 medlemmar varav

25 var rostberittigade inga fullmakter.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Ake Hamberg ordforande valt t.o.m. 2018
Kay Lantz vice ordfGrande valt t.o.m. 2018
Ulla Bérjars sekreterare valt t.o.m. 2018
Jenny Fornstedt ledamot i tur att avga
Joline Thor ledamot avgatt under aret
Birgitta Larsson ledamot, ersatt Joline i tur att avga
Kristina Nilsson utsedd av HSB Sédermanlands lén

Peter Linde suppleant 1 tur att avga

Hans-Goran Lundgren  utsedd av HSB S6dermanlands lén

Firmatecknare har varit Ulla Bérjars, Ake Hamberg, Anders Holmstrom och Kay Lantz,
tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollforda sammantriden.
Revisor
Revisorer har under aret varit Claes Borrman med Rolf Svensson som suppleant, valda av

foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB,
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HSB Brf Danvik i Oxeldosund
Org nr 716401-9270

Fullméktigeledamot
Foéreningen har utsett Ake Hamberg som fullméktigeledamot till HSB S6dermanlands

foreningsstimma samt Kaj Lantz som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Anna Holm och Margareta Johansson med Anna Holm som

sammankallande.

Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheten Korpen 1 i Oxelésunds kommun med adress

Siobackestigen 1-50. Husen firdigstilldes ar 1978 och innehaller 50 bostéider om 5 395
m?. Dessutom finns 50 garage med férrad och 50 bilparkeringsplatser, 3 soprum, 5 rum
som forradsutrymme, 1 st "Friggebod”, maskinbod, samt en kabeltv-anldggning som
forser 80 hushall med radio- och TV-kommunikation.

For hantering av kompostavfall har en "kompostram™ anlagts.

Légenhetsfordelning:

12 st 3 rum och kok

30 st 4 rum och kdk
8 st 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Byte av fonster och altandorrar 2009

Staket till fotbollsplan 2011
Luftvdrmepumpar, 10 st 2012/2014/2015
Radiatorer, 15 st 2012/2014/2015
Byte tak pa foérrad 2012
Stolparmaturer pa gang- & cykelvig, 19 st 2012
Reparation garagelédngor 2014

Byte trallgolv balkonger, 15 st 2014

Rensning franluftskanaler 2015
Forvaltning |

Féreningen har avtal med nedanstaende {Gretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland  Ekonomisk forvaltning

Oxel6 Energi Elavtal, el och niit, vatten och renhallning
Com Hem Kabel TV

Liansforsékringar Fastighetsforsékringar

Vicevird for foreningen har varit styrelsens medlemmar.
Fastighetsskétseln har ombesdrjts av foreningens medlemmar.,



HSB Brf Danvik i Oxelésund

——— Org nr 716401-9270
HSA - dir m3jlighetarma bor

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen. Harvid har konstaterats

att inga visentliga brister forekommer.

Underhall

Storre underhallsatgédrder som har utforts under éret:
Byte 4 st virmepumpar 98.061 kr
Byte golvbrunnar & avlopp 4,034 kr
Byte 8 st element 32.209 kr
Tilldggsisolering vind 555.000 kr
Totalt 689.304 kr

Utéver arbeten enligt underhéllsplan har foreningen dven haft service pa ett antal
virmepumpar samt besiktigat malning av hus utvéndigt.

Foreningens 10 &riga underhdllsplan upprittades ursprungligen 2014-03-19. Planen

ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller 1anspraktagande av
fondmedel.

Forandring av yttre underhallsfonden under aret:

Fond for yttre underhall enligt balansrikning 2015-12-31 941 493
Forindring enligt stimmobeslut for 2015 ars bokslut 172 204
[anspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets

kostnad -689 304
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan 300 000
Extra avséttning till fond for yttre underhéll 100 000
Fond for yttre underhall enligt balansrikning 2016-12-31 824 393

Stérre planerade underhéllsatgéirder enligt foreningens underhallsplan ér byte av ventiler
pd inkommande vatten, detta berdr alla 50 hushallen.

Ovrig féreningsinformation
Stdddagar anordnas varje host och var.

Kabel-TV och bredband:
e Vi erbjuder vara medlemmar “comhem” kabel-TV. Avgiften ingar i féreningens
arsavgift. Digitalbox behvs inte.

e Comhem erbjuder bredband, IP-telefoni och ett brett utbud av TV-kanaler som
dock kriver digital-TV anslutning. Detta far medlemmarna sjélva betala

fortlopande ar fran ar tills vi installerat bredband.

(Gemensamma anléggningar och sysslor:
e En stor och vilbesokt lekpark for vara minsta finns mitt i omradet.
e Grésplanen for bollspel dr ocksa populér.
e Var- och hoststiddagarna ir trevliga tillfidllen for samvaro och gemenskap.

Familjerna deltar i olika géromal och efterat samlas alla {6r grillpart);f )
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HSB Brf Danvik i Oxelésund
Org nr 716401-9270

HSE - diir mjlighetema bor

Ekonomi och mil;o:
e Foreningen har under ar 2005 satsat pa luftvirmepumpar, en i varje ldgenhet, for
att pa ett miljovinligt sdtt méta de upp- och nedgéende elpriserna.
Miljéaktiva medlemmar virnar om miljon néra havet.
e Fonsterbyte i alla ldgenheter under 2009

Ovrigt
e Foreningen ger ut ett infoblad, Stolpen, som kommer ut ungefiir en géng 1
manaden efter varje styrelsemdte.
¢ Vihar en egen hemsida. Adress www.brfdanvik.se. Vi ser det som viktigt att
synas for bl a presumtiva medlemmar men #ven for redan befintliga medlemmar.

e For att minska de gemensamma kostnaderna mélar medlemmarna bl a sjélva
entrén och balkongen varje ar. Det kan dven rora sig om enklare snickeriarbeten
mm. Vi sjdlva goér arbetet medan foreningen oftast star for materialet.

Studie- och fritidsverksamhet
e Utbildning av styrelsemedlemmar har genom{orts.
e Var och host har vi gemensamma stdddagar.

Medlemsinformation
Under aret har 3 bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsarets utgdng var medlemsantalet

72 varav 50 rostberéttigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av féreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stalining
Flerarsdversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Arsavgifter bostider 2375256 2375256 2328792 2249976 2249976
Arets resultat -19544 427997 350511  -240938  -156 749
Balansomslutning 15335690 15608099 15543710 16396053 16 840 336
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 440 440 432 417 417
Driftkostnad, kr/kvm * 109 109 157 197 125
Rénta, kr/kvm * 51 60 82 92 95
Lan, kr/kvm * 2 070 2 143 2214 2413 2472
Fond for yttre underhall 824 393 041 493 656 605 581 144 599 198
Likviditet % 130% 118% 78%
Soliditet % 21% 21% 18% 15% 16%

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat
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H58 - dir mbjligheterna bor

Avgifter och hyror

Budgeten for kommande verksamhetsér visar inte pa nidgot hdjningsbehov.

HSB Brf Danvik i Oxelésund
Org nr 716401-9270

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2015 med 2 % och den genomsnittsliga

arsavgiftsnivan for bostider har under 2016 varit 440 kr/m*

Garage och parkeringsplats ingar i avgiften.

Forandringar i eget kapital

Medlems  Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
drets inglng 1 807 600 0 941 493 86 273 427 997 3263 363
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman 427 997 -427 997 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 800 000  -800 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall 917 100 917 100 0
Arets resultat -19 544 -19 544
Belopp vid 0
irets utgang 1 807 600 0 824 393 631 370 -19 544 3243 818
Féreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 631 370
Arets resultat -19 544
Summa till stimmans férfogande 611 825
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors 611 825

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat- och stéllning finns 1

efterfoljande resultat- och balansridkning med tilthérande tilliggsupplysningar.
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HSB Brf Danvik i Oxel6sund
Orgnr 716401-9270

HSB - diir mijlighetesna bor

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning 1 2228 561 2228 058
Ovriga rorelseintikter 0 4 596
Summa rorelseintakter 2 228 561 2 232 654
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -590 639 -588 332
Ovriga externa kostnader 3 -92 950 -94 483
Underhall enligt plan 4 -689 304 -227 7796
Personalkostnader 5 -169 958 -138 501
Avskrivning av byggnad 6 -434 829 -434 827
Avskrivning av maskiner och inventarier 7 -1273 -2 124
Summa rérelsekostnader -1 978 953 -1 486 062
Rorelseresultat 249 608 746 592
Finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 5156 4756
Rintekostnader och liknande resultatposter -274 308 -323 352
Summa finansiella poster -269 152 -318 596
Resultat efter finansiella poster -19 544 427 997
Arets resultat -19 544 427 997
—
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_' @ HSB Brf Danvik i Oxelésund
' Orgnr 716401-9270

H58B - diér mbjligheterna bor

BALANSRAKNING

Belopp 1 kr Not 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 13 779 351 14214 180
Maskiner och inventarier | 3817 5090
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 783 168 14 219 270
Finansiella anldggningstillganqgar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 13 783 668 14 219 770
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14014 28 321
Aktuell skattefordran 2 864 2 864
Avrikningskonto HSB S6dermanland 434 855 1319 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 100 289 37283
Summa kortfristiga fordringar 552 022 1 388 329
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 1000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 0
Summa omséttningstillgangar 1 552 022 1 388 329
SUMMA TILLGANGAR 15 335 690 15 608 099



HSB - dir mbflighetema bor

BALANSRAKNING

HSB Brf Danvik i Oxelésund
Orgnr 716401-9270

Belopp 1 kr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

14
15

2016-12-31

1 807 600
824 393
2631993

631 370
-19 544
611 825

3 243 818

10 894 091
10 894 091

276 207
122 704
569 194
229 675
1197 780

15 335 690

2015-12-31

Eget kapital och skulder

1 807 600
941 493
2 749 093

86 273
427 997
514 270

3 263 363

11 170 301
11 170 301

389 061
31415
515770
238 189
1174 435

15 608 099
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@ HSB Brf Danvik i Oxeldosund
Orgnr 716401-9270

HS58 - dir mjlighetema bor

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rid BFNAR 2012:1 (K3). Principerna 4r oforidndrade i jamforelse med foregaende ar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor

har fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen fér komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende
nyttjiandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa viisentliga komponenter
har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 62 &r
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 2,13%.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirde
per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder
har virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som &r hénforliga
till foreningens fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 11 663 281 kr.

NOTER

Nettoomsattning

Arsavgifter 2375256 2375256
Ovriga intikter 2 306 6 400
Avsittning till inre fond -149 001 -149 001
Summa nettoomsattning 2 228 561 2232 652'#’
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@ HSB Brf Danvik i Oxeldsund
| Orgnr 716401-9270

HS58 - dir majlighetama bor

2 Driftskostnader 2016 2015
Reparation, férbrukningsmaterial mm 4 033 853
Lopande underhall 89 804 77 016
El-avgifter 40 851 45 685
Vatten och avlopp 3638 3513
Sophdmtning 123 720 115 839
Forsidkringar 70 509 61 186
Kabel-tv /Bredband 48 836 47 749
Fastighetsskotsel 21 711 45 506
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 186 347 186 347
Ovriga kostnader 1 190 4 638
Summa driftskostnader 590 639 588 332

3 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Kreditupplysning 540 270
Gavor, representation och bidrag 1020 2 660
Kontorsmaterial och porto 1 603 1 965
Mobiltelefonkostnader 1 800 1 800
Internetabonnemang 3 026 3005
Revisionsarvoden externt 8 537 8 306
Administrativ forvaltning enligt avtal 60616 59 416
Rabatt pa inkép HSB Stdermanland -9 384 -6 926
Ovriga forvaltningskostnader 907 811
Medlemsavgift HSB 16 500 16 500
Arsstimma 5 706 4 525
Fritidsverksamhet 2079 2 151
Summa oévriga externa kostnader 92 950 94 483

4 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan 689 304 227 796
Summa underhall enligt plan 689 304 227 796
O Personalkostnader 2016 2015
Léner for anstéllda 40 200 21 000
Arvode styrelse 60 690 38 878
Arvode vicevird 19 800 19 800
Arvode foreningsvald revisor 1 500 1 500
Ovriga arvoden 7 800 19 950
Sociala avgifter 34 797 27514
Ovriga personalkostnader 5171 9 859
Summa personalkostnader 169 958 138 5(:;_
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HSB - dir majlighetemna bor

6 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ér

Viirdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Ingaende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - smahus

Taxeringsvirde mark - smahus
Fastighetens taxeringsvirde uppgar till:

Fastighetsbeteckning

/ Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar

Arets sdlda / utrangerade
Utgaende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Arets silda / utrangerade

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat virde

11
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2016-12-31

2077
1978

20 405 664
1116 187
21 521 851

-7307 671
-434 829
-7 742 500

13 779 351

18 063 000

6 750 000
24 813 000

Korpen 1

2016-12-31

-62 272
-1273

-63 545

3 817

2015-12-31

20 405 664
1116 187
21 521 851

-6 872 844
-434 827
-7 307 671

14 214 180

18 063 000

6 750 000
24 813 000

2015-12-31

72 921
6 363
-11 922
67 362

-72 070
-2 124
11922

-62 272

5090
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HSB - dir mjlighetema bor

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav ' 2016-12-31 2015-12-31
Andel 1 HSB 500 500
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 500 500

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rinteintdkter gem inlaning 500 0
Forutbetalda kostnader 90 405 30357
Upplupna intdkter 0384 6 926
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 100 289 37 283

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Kortfristig placering via HSB S6dermanland 1 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 0
rorandring | eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
drets inging 1 807 600 0 941 493 86273 427 997 3263363
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 427 997 -427 997 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 800 000 -800 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall 917 100 917 100 0
Arets resultat -19 544 -19 544
Belopp vid 0
arets utgang 1 807 600 0 824 393 631 370 -19 544 3243 81 Er"’“
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HSB Brf Danvik i Oxelosund
Orgnr 716401-9270

H5B - diir m3jligheterna bor

13

12 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Laneinstitut Rénta Bindndat Amortering
SBAB 1,71 2019-01-17 13 864 3576 439 3590303
SBAB 1,68 2021-09-21 105 200 4917 859 5023 059
SBAB 1,07 2017-09-18 250 000 136 000 386 000
SBAB 2,59 2018-06-27 20 000 2 540 000 2 560 000
389064 11170298 11 559 362
Nista ars amortering beridknas uppga till 276 207 389 061
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10894 091 11 170 301
Finns SWAP-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrinta vid arets utgang 1,76
Amortering inom 2-5 &r beridknas uppga till 574 257
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till 10319 834
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stélits for egna skulder
Fastighetsinteckningar 14 295 500 14 295 500
Summa stallda sdkerheter 14295500 14 295 500
13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Nista ars beriiknade amortering 276 207 389 061
Summa kortfristig del av langfristig skuld kreditinstitut 276 207 389 061
14 Qvriga skulder 2016-12-31  2015-12-31
Ovr kortfristiga skulder 0 2 580
Personalens killskatt 11 151 8 358
Avrikning soc avg 10 174 6 823
Summa oévriga kortfristiga skulder 21 325 17 761
Specifikation av forandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 498 009 486 976
Uttag under aret -99 141 -137 969
Avsittning 149 001 149 001
Utgaende virde 547 869 498 009
Summa ovriga skulder 569 194 515770
o



HSB Brf Danvik i Oxelésund
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HSB - dir mijligheterna bor

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31 ' 2015-12-31
Upplupna 16ner och arvoden 1 500 10 800
Upplupna lagstadgade avgifter 471 3393
Forutbetalda hyror och avgifter 197 988 197 988
Ovr upplupna kostnader och forutbetalda intikter 29 716 26 008
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 229 675 238 189

Vo ey

......... B
Ake Harhberg Ulla Bérjars
o e ":,%:é?_ e ‘-l'a;{:' ------ :'.t.‘Q' m_'gk*f:{:- E\_&
By L J'é’nny Fornstedt

. : ' J ,. /7

Birgitta Larsson Kristina Nilsson

i o E . . . - ™
Var revisionsberittelse har limnats den E‘:‘“’" o™

Claes Borrman Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Danvik i Oxelésund, org.nr. 716401-9270

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

Rapport om arsredovisningen .
revisionen. Dessutom:

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Danvik i
Oxelésund for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund far uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig fér att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stélining.

S
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Ultalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Danvik i Oxeldsund
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund far uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisprns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
farhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Oxelosund den

Y1 as 2017

Ola Trane Claies Barrman
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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