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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening (ju-
ridisk person) som dgs av foreningens medlemmar (bo-
stadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststaller ars-
avgifterna for bostiderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. N1 bostadsratts-
havare viljer alltsa de representanter som ni1 onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket mdnga bendmner som “hyra”. De dars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsriittshavare har ansvar for en del av
underhdllet 1 foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhillet. En
tumregel dr att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrattstillagg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende 1 bostadsritt pa var hem-
sida www.hsbhbg.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av {or-
eningens forvaltning, Omfattningen pa tjdnsterna bestims 1 det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar 1 nordvistra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region
forvaltar HSB ca 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med knappt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition ir att stétta och hjilpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem 1 HSB har tillgang till var allméinna radgivning. Du nar HSBs juristjour som &r
oppen vardagar mellan 12—-14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida www.hsbhbg.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Eddan 1 Helsingborg, 716406-7410 far hirmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Fran och med ar 2014 upprittas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori). S¢ dven
redovisningsprinciper.

Bostadsrittsforeningen ar ctt privatbostadsforetag som bildades ar 1977. Foreningen ager fastigheten
Eddan 4 1 vilken man upplater 1agenheter och lokaler. Fastigheten ligger pa Attekullagatan 6-22 1
Helsingborg .

Foreningen har 222 bostadsrittsldgenheter med en totalyta om 14 944 kvm samt 4 smalokaler om
totalt 70 kvm. Foreningen har dven 123 garage och 123 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt foljande:
1 rum & kok: Ost
2rum & kok: 113 st
3rum & kok: 87 st
4rum & kok: 13 st

Byggnaderna ar fullvardesforsdkrade 1 Folksam. Foreningen har tecknat bostadsrittstillagg.
Foreningen har dven brandskyddsavtal och trygghetspaket med Anticimex.

Vésentliga handelser under och efter riakenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes den 8 juni 2015 av styrelsen. Vid besiktningen
konstaterades att stenlaggning ar behov av hogtryckstvittning, manga stolpar star snett och behover
justeras, ventilgaller saknas pa fasad samt 8 st belysningsstolpar pa parkeringen behdver hojas for
bittre ljusspridning.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats. Under arct har f6ljande underhallsatgirder genomiorts:
- Renovering av tvittstuga 2 och 5

- Byte av armaturcr stolpbelysning till ledbelysningsarmaturer

- Byte av centralfldktar till bostadsventilationen

Nirmast planerar styrelsen foljande:

- Tillaggsisolering av vindar

- Betonglagningar pa balkonger och fasader
- Mélning/tvittning av fasader

- Asfaltering av parkeringsytor

Stambyte (inklusive badrumsrenovering) kommer troligtvis att géras inom 14-15 ar.
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Enligt foreningens underhallsplan berdknas de ndrmaste tio arens utgifter for underhall/investeringar
till foljande (avrundat till tusental):

2016-2017: 4 878 tkr

2018-2019: 2 890 tkr

2020-2021: 5 346 tkr (framst balkonger)

2022-2023: 19 281 tkr (fradmst fonster)

2024-2025: 3 518 tkr

Ekonomi

Arets resultat blev ca 1 270 000 kr, jamfort med ca 1 172 000 kr forra aret.

- Intdkterna blev ca 240 000 kr hogre, vilket framst beror pa avgiftshfjning. Se not 1.

- Drifiskostnaderna blev ca 378 000 kr hogre, vilket framst beror pa dkade kostnader f6r
fastighetsservice. Se not 2.

- Avskrivningarna ligger pa samma niva som forecgaende ar. Se tillaggsupplysningar och not 7.
- Rantckostnaderna blev ca 153 000 kr 1agre, vilket beror pa lagre ranta och minskad laneskuld.

Resultat cfter disposition av underhall blev 1 122 631 kr, jamfort med 1 087 912 kr forra arct. Detta
resultat tar hiansyn till plancrade underhallskostnader de ndrmsta tjugo aren.

Foreningens likvida medel dr placerade pa ctt avrdkningskonto hos HSB Nordviéstra Skdne. Vid rets
slut var behéllningen 3 370 810 kr.

Den 1 januari 2016 hjs avgifterna med 2 %.

Foreningsfragor
Ordinaric foreningsstamma holls den 7 maj 2015. Extra foreningsstamma holls den 10 juni 2015 da
foreningen antog nya stadgar.

Styrelse
Vid arets slut hade styrelsen 16ljande sammansattning:

Ledamoter: Bengt Gosta Bengtsson, ordforande
Greger Hedenfelt, vice ordforande
Annika Agren, sckreterare
Leif Petersson
Bengt Andersson
Rangvi Cimmerbeck
Eskil Johansson

[ tur att avgl ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledaméterna Annika Agren,
Bengt Andersson och Greger Hedenfelt.

Revisorer
Revisorer har varit Lisbeth Westerblad med Vera Persson som suppleant, valda vid
foreningsstdimman, samt revisor frin BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSB Nordvistra Skanes fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Skdnes fullméktige har varit Bengt Gosta Bengtsson
och Greger Hedenfelt med Annika Agren och Eskil Johansson som suppleant.
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Valberedning

Valberedningen har varit Pia Johansson och Lars-Ove Fredriksson.

Information och aktiviteter

Informationsmote, informationsblad och hemsida.

3(13)

Granntjinsten har arrangerat artkok, kaffeservering, bussresor samt loppmarknad.

Foreningens mal

Genom lyhordhet for de boendes intressen och trivselfragor ska foreningen arbeta aktivt med fragor

kring trivsel, trygghet, grannsdmja, 1angsiktig miljohdnsyn och god ekonomi.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning (tkr) 0 338 9 163 8 914 8 734
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1270 1172 023 -448
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1122 1088 505 359
Soliditet 43 % 37% 34% 30 %
Arsavgift (kr/kvm) 591 579 565 554
Drift (kr/kvm) 340 315 345 -
Lan (kr/kvm) 048 1079 1142 1192
Overlatelsevarde (kr/kvm) 12 862 11 675 11 309 11 109

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med ¢gna medel.

Med undantag av arsavgiften berdknas kr per kvm utifran totalytan pa 15 014 kvm.

Fran och med ar 2014 utgdrs driftskostnaderna dven av lopande underhall (ex. reparationer) och
fastighetsavgift. Personalkostnader och arvoden redovisas pa en scparat rad 1 resultatrakningen. Da

omklassificeringar har skett av vissa poster redovisas cndast tre ar.

Under aret har 16 bostadsratter overlatits (enligt inflyttningsdatum).

Disposition av foreningens resultat

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning

Se¢ eftertfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

55674 871,00
1270 161,86

6 845 032,86
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* Motsvarar arcts kostnad for plancrat underhall.
*%* Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intdkter 1
Nettoomsattning 9 338 192 9 163 293
Ovriga rorelseintikter 138 649 73 692
Summa rorelsens intakter 9476 841 9 236 985
Rorelsens kostnader
Drift 2 -5 100 959 -4 723 065
Planerat underhall -1 352 469 -1 515 623
Ovriga externa kostnader 3 -452 280 -400 493
Personalkostnader och arvoden 4 -157 646 -133 327
Avskrivningar -719 580 -717 095
Summa rorelsens kostnader -7 782 934 -7 489 603
Rorelseresultat 1693 907 1747 382
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 9 959 11 664
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -433 704 -586 757
Summa finansiella poster -423 745 -575 093
Resultat efter finansiella poster 1270 162 1172 289
Arets resultat 1270 162 1172 289
Tillaggsupplysning till resultatrakning
Enligt styrelsens beslut gors foljande omforing per bokslutsdagen:
Arets resultat 1270 162 1172 289
Fran fond for yttre underhall* 1 352 469 1515623
Till fond for yttre underhall™* -1 500 000 -1 600 000
Resultat efter disposition av underhall 1122 631 1087 912
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 24 428 688 25 144 523
Inventarier, verktyg och installationer 8 7490 11 235
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 436 178 25 155 758
Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 24 436 678 25 156 258
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 23 839 -
Aktuell skattefordran 30 263 36 035
Ovriga fordringar 10 719 6 886
Avrakning HSB Nordvastra Skane 3370 810 3 353 699
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 189 155 325 071
Summa kortfristiga fordringar 3614 786 3721 691
Summa omsattningstillgangar 3 614 786 3 721 691
SUMMA TILLGANGAR 28 051 464 28 877 949
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 1192 000 1192 000
Fond for yttre underhall 4 019 577 3 872 046
Summa bundet eget kapital 5211 577 5 064 046
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5 574 871 4 550 112
Arets resultat 1270 162 1172 289
Summa fritt eget kapital 6 845 033 5722 401
Summa eget kapital 12 056 610 10 786 447
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 13 230 480 14 229 272
Summa langfristiga skulder 13 230 480 14 229 272
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 998 792 1 968 791
Leverantorsskulder 621 457 680 934
Ovriga skulder 14 36 893 35 807
Fond for inre underhall 15 212 821 301 370
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 894 411 875 328
Summa kortfristiga skulder 2764 374 3 862 230
Summa skulder 15994 854 18 091 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 051 464 28 877 949
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2015-12-31 2014-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 26 779 000 26 779 000
Summa 26 779 000 26 779 000
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fétt cller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar
Matericlla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade livslangd.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 1,79 %
Fordringar

Fordringar har cficr individuell vardering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening som skatteméssigt dr att betrakta som ctt privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.,
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Noter
Not 1 Rorelsens intakter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsiéttning
Arsavgifter bostader 8 821 416 8 648 532
Hyror 516 776 514 761
9 338 192 9163 293
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 138 649 73 692
138 649 73692
Summa 9 476 841 9 236 985

Den 1 januari 2015 hojdes avgifterna med 2 %, vilket 6kade avgiftsintdkterna med cirka 173 000 kr.

Ovriga intiikter utgors frimst av forsikringsersittning.

Not 2 Drift

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
El 265 025 322 915
Uppvarmning 1257 684 1226 748
Vatten 381 581 431 050
Renhallning 169 454 151 909
Lopande underhall 912 162 1 055 828
Fastighetsservice 1159 600 679 725
Fastighetsforsakring 222 355 150 648
Kommunikation 124 249 165 491
Vicevardstjanst 331 892 267 068
Lokalkostnader - 498
Fastighetsavgift 276 957 271 185
Summa 5100 959 4723 065

Elkostnaden blev néstan 58 000 kr lagre, vilket beror pa lagre forbrukning,

Uppviarmningskostnaden blev cirka 31 000 kr hogre, vilket beror pa att denna vintern varit lite kallare

an forcgacndec.

Kostnaden for 16pande underhall avser framst reparationer och kan darmed variera stort mellan aren.

Sc specitikation pa nasta sida.

Kostnaden for fastighetsscervice blev néastan 480 000 kr hogre, vilket framst beror pa hogre kostnad 16r

yttre skotsel samt indexhojningar.

Foreningens fastighet 4r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ctt fast
maxbelopp per bostadsldgenhet eller, om det ger en 1agre avgift, 0,3 % av taxerat varde for byggnader
och mark som hor till bostdderna. For foreningen berdknas fastighetsavgiften utifrdn maxbeloppet.

Fastighetsskatten for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.



allabrf.se

HSB Brf Eddan i Helsingborg 9(13)
716406-7410

Lopande underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Lopande underhall 451 120 569 995
Lopande underhall hissar 122 903 130 793
Lopande underhall tvattstugor 19 067 26 175
Lopande underhall vatten/aviopp 90 056 59 799
Lopande underhall varme/ventilation 77 038 08 547
Lopande underhall utemiljé 107 394 104 250
Lépande underhall belysning 44 584 66 269
Summa 912 162 1 055 828
Not 3 Ovriga externa kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Kontorsmaterial 154 -
Forvaltningskostnader 263 277 243 715
Lagsokningskostnader 196 -
Telefon - 1989
Arvode extern revisor 16 500 16 063
Medlemsavgifter 172 163 138 726
Summa 452 280 400 493
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Lon 24 366 7 020
Styrelsearvoden 92 200 86 500
Ersattning utdver styrelsearbete 1440 -
Foreningsvald revisor 12 500 12 008
Ovriga arvoden 5 500 9 000
Sociala kostnader 21 640 18 799
Summa 157 646 133 327

Enligt stimmobeslut ar arvodet 2,2 prisbasbelopp, vilket inkluderar arvode till féreningsvald revisor

(0,27 prisbasbelopp) och 3 000 kr till valberedningen.

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31

Ranteintakter 9 959 11 664

Summa 9 959 11 664
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31

Rantekostnader lan 433 704 586 757

Summa 433 704 286 757
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Not 7 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 40 047 100 40 047 100
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 40 047 100 40 047 100
Ingaende ackumulerade avskrivningar -16 141 577 -15 425 742
Arets avskrivningar -715 835 -715 835
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 857 412 -16 141 577
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1239 000 1239 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1239 000 1239 000
Utgaende redovisat varde 24 428 688 25 144 523
varav byggnader 23 189 688 23 905 523
varav mark 1239 000 1239 000

Foreningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). Den totala avskrivningen for byggnader samt om- och tillbyggnader ér

715 835 kr.

[ tidigarc om- och tillbyggnader ingick:
- Milj6hus 2012

- Hissar 2006, 2007, 2008 och 2009

- Treglasfonster 1991 och 1993

- Garage 1990

- Kabel TV 1987

- Platfront lagenhetsforrad 1986

Taxeringsvarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 81000000 29000000 110000 000
Hyreshus lokaler 101 000 - 101 000
Summa 81101000 29000000 110101 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 26 181 26 181
Arets anskaffningar -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 26 181 26 181
Ingaende ackumulerade avskrivningar -14 946 -13 686
Arets avskrivningar -3 745 -6 230
Korr av dator - 4970
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 691 -14 946
Utgaende redovisat varde 7 490 11 235

[nventarier avser spis, kyl och frys.
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Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2015-12-31 2014-12-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 719 375
Jourersattning vicevardstjanst - 6 511
Summa 719 6 886
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-12-31 2014-12-31
Forsakring 148 172 146 876
Ranta avrakning HSB NV Skane 7 538 11 5651
Com hem 20 091 41 564
Vala mark o trddgard - 36 461
Anticimex - 75479
eGain 13 354 13 140
Summa 189 155 325 071
Not 12 Eget kapital
Upplatelse  Fond ytire Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1192 000 - 3872046 4550112 1172289
Disposition enligt stammobeslut 1172289 -1172 289
Till fond for yttre underhall 1500 000 -1 500 000
Fran fond for yttre underhall -1352469 1352470
Arets resultat 1270 162
Vid arets slut 1192 000 - 4019577 5574871 1270162
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta Bindning rénta Bindning lan 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 2,61 % 2018-03-30 2018-03-30 2 300 000 2 700 000
Stadshypotek 1,33 % 2019-03-01  2019-03-01 3 344 707 4 594 706
Swedbank Hypotek 3,40 % 2017-03-24  2017-03-24 3 190 000 3 250 000
Stadshypotek 2,83 % 2016-06-30 2016-06-30 1294 960 1 394 960
Stadshypotek 3,06 % 2017-06-30 2017-06-30 2 054 940 2 154 940
Stadshypotek 4,04 % 2016-06-01  2016-06-01 2 044 665 2 103 457
Summa 14 229 272 16 198 063
varav kortfristig del 998 792 1 968 791
varav langfristig del 13 230480 14 229 272
Berdknad amortering for nasta ar dr att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om 1
bokslutet.
Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2015-12-31 2014-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 33 879 000 33 879 000
Varav obelanade -7 100 000 -7 100 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 26 779 000 26 779 000
Not 14 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Moms 4 764 4 797
Personalens kallskatt och sociala avgifter 27 329 24 682
Overskott vicevardstjanst - 6 328
Forvaltade medel 4 800 -
Summa 36 893 35 807
Not 15 Fond for inre underhall

2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 301 370 358 940
Uttag under aret -88 549 -57 570
Vid arets slut 212 821 301 370
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2015-12-31 2014-12-31
Arvode BoRevision AB 16 500 16 063
Rantekostnader lan 37 769 51 646
Forutbetalda avgifter och hyror 840 142 807 619
Summa 894 411 875 328
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Underskrifter

Helsingborg, 2016- O\ - || .
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Een t Gosta Bengtsson - Greger Hedenfelt Annika Agren

Juborsa s Y (el Q/J{ -

Leif Petersson Bengt Andersson Rangv! Cimmerback

ar revisionsberattelse har lamnats 2016- Of _O .

Lisbeth Westerblad Per-Erik Gillberg

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Revisionsberittelse
Till foreningsstamman 1 HSB Brf Eddan 1 Helsingborg, org.nr 716406-7410.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eddan i Helsingborg for ar 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér revision. Granskningen har
utforts enligt god revisionssed. For revisorn fran BoRevision AB innebiér detta att denne har uttort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som ar éindamalsenliga med hénsyn till omstéandigheterna, men inte 1
syfte att gira ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utviirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Eddan i
Helsingborg for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

(el
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Revisorns ansvar

Vart ansvar r att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

J’M%c&,&grﬁ Le- 2016

"

Lisbeth Westerblad BoRevision AB
Av foreningen vald revisor Utsedd av HSB Riksforbund
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ANTECKNINGAR
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsriittsforeningens  arsredovisning bestar av tre
delar:

Fiorvaltningsberittelse ar styrelsens oOversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberiittelsen redovisar dven visent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning ir en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat,

Balansrakning ir en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden 1 byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgangarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Héir finns
foreningens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklin samt kortfristiga
skulder som t.ex. inkomna men pa bokslutsdagen ¢ be-
talda fakturor.

Noter idr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livslingd tillgangen har.
Viirdet pa tillgangen minskar dirmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat ir summan av tidigare ars vinster

och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppviarmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet {or bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsviirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intiktsrintor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ér t.ex. rinteckostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall 1 enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ir pengar som utomstaende dr skyldiga for-
eningen.

Kontoplan ér det system som foreningen anvander for
att sarskilja olika typer av tillgangar, skulder, intikter och
kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ir kontanta pengar, banktillgodohavan-

den och insatta pa ett avrikningskonto 1 HSB Nordvistra
Skine.

Likviditet ir foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom

att man dividerar omséattningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir =1 (som den bér vara 1 normalfal-

let) sa har man en positiv likviditet.
Lingfristiga skulder betalas {orst efter ett eller flera ar.

Lipande underhall ir underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse,

Nettoomsittning ir foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar ir t.ex. kontanter, bankmedel
och kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning,

Riikenskapsar ir den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret benamns
det brutet rilkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadsformagan,

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och

ska erliggas manadsvis av bostadsriittshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter 1 foreningen
under en viss period.
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HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



