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HSB Bostadsrittsiforening Ekoxen 1 Norrkoping
Organisationsnummer: 71 6425-8316

Styrelsen avger hirmed arsredovisning fr foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma for rikenskapséret 2012 holls den 19 mars 2013.

Agarférhdllanden, medlemmar
Foreningen har vid arets slut 67 medlemmar, varav 18 samiger ldgenhet. Hirutover &r enligt stadgarna HSB-
foreningen medlem. -

|
|

) Tre ligenheter har verlatits under Aret.
Styrelsen under verksamhetsaret
Charlotte Nilsson ordférande
} Marie Sundkvist vice ordftrande
Inger Torlamb sekreterare
Wiktoria Pahlm ledamot
Ricard Carlenius ledamot utsedd av HSB
Hans Linde ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie fSreningsstimma ir Inger Torlamb samt Wiktoria Pahlm.

Sammantriden under #ret
Styrelsen har hailit 10 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare ‘
Firmatecknare har varit Charlotte Nilsson, Inger Torlamb, Marie Sundkvist och Ricard Carlenius, tva i forening.

- Revisorer
cy Féreningsvald revisor har varit Christina Olofsson med Anna Wilhemsson som suppleant samt av
’ " HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Fullmiiktigeombud i HSB Ostra
e Féreningens ombud i fullmiktige har varit Charlotte Nilsson med Inger Torlamb som suppleant.

Valberedning
Valberedare har varit Ann-Katrin Ahman, sammankallande, och Bengt Karlsson.

Viceviird
HSB Ostra tillhandahaller en viceviird till féreningen sedan juli 2012.
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HSB Bostadsrittsforening Ekoxen i Norrkoping
Organisationsnummer: 716425-8316

Foreningens egendom
Foéreningens egendom omfattar fastigheten kv Trossen 1, som uppfSrdes under éren 1991-92,

Bostadsriéttsligenheter 49 st 4235 m?
Total bruksarea 4235 m?
Specifikation av ligenheter

2rok - 18st

2" 10 st

3 Ta 5 St

4» 16 st

Medelldgenhetsyta 86 m?.

Foreningen har 53 st platser i radgarage samt gemensamhetslokaler.

——

Fastigheten &r fullviirdeforsakrad i Lansforsikringar Ostgéta. Foreningen har dven en bostadsrittstilliggs-
forsdkring tecknad for de boende 1 féreningen.

' Stadgeenlig underhillsbesikining av fastigheterna kommer att utfdras 15 april 2014

Ekonomi

Nettoomsitining 4 005 4007 3999 3 951 3 901
Rorelseresultat 1769 1917 1 893 1524 1 740
Resuitat efter finansiella poster 486 544 561 159 211
Balansomslutning 46 470 46 377 46 158 45 990 45 994

Viisentliga hiindelser under aret
Under aret har styrelsen antagit en brandskyddsplan och erbjudit medlemmarna brandvarnare.

= Arets investeringar, underhall och reparationer
_)3 Ny torktumlare har installerats och storre mainingsarbeten pa takspring har genomforts. Ny }tterbelysnmg pa
garaget har installerat.

Arsavglfter
— Den 1 april 2010 hojdes senast drsavgifterna med 2 %, genomsnittlig a:rsavg:ﬂ 4r 900 kr/m” inkl hushallsel och
bostadsrittstilliggsforsdkring.

Studie- och fritidsverksamhet
Historiegruppen har haft moten under tisdagar bade var och hist.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman | HSB Brf Ekoxen i Norrkdping, org.nr. 716425-8316

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekoxen i
Norrkdping fér ar 2013,

Styrelsens ansvar fdr arsredovisningen

Det & styrelsen som har ansvaret for aft uppréita en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enliot arsredovisnings-
lagen och fdr den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
néidvandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehaller
vasenttiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r aft uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utféris enligt god revisionssed. For

~ revisorn fran BoRevision AB innebar detta aft denne har utfort

revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa siandarder kraver att revisorn faljer
yrkesefiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller-vasentliga fel-
akligheter.

En revision innefattar att genom olika digarder inhamta
revisionsbevis om belopp ach annan information i 4rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utidras,
bland annat genom att bedoma riskerna fiir vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisarn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur freningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsentiga med hansyn fil
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvéants och av rimligheten i siyrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den over-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighst
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ratfvisande bild av foreningens finansiglla stalining per den

31 december 2013 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt Jagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forstaget 1ill dispositioner betraffande fGreningens vinst
eller forlust samt styretsens forvaltaing for HSB Bri Ekoxen |
NorrkSping for ar 2013,

Styreilsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som

‘har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsraitslagen.

Revisoms ansvar

Vart ansvar 4r aft med rimlig s3kerhet uttala oss om fdrslaget il
dispositioner av freningens vinst eller forlust och om farvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért ravisionen enligt god
revisiongsed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner belraffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér véri ullalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
ravision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut, aigarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersétiningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat |
sirid med Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat &r (iirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
{/ttalanden

Vi tilistyrker aft foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvafiningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Norrképing den Igf '3 2014

Orwﬂw SR VA
Christina Olofsson T e
CATEING LU s
Ay foreningen vald " BoRevision AB
revisor Av HSB Riksfdrbund

forordnad revisor
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HSB Brf Ekoxen
BlldgEt 2014 Budget Bokslut Budget
2014  2013-12-31 2013
Arsavgifter 3 813 000 3813204 3 813 000
Hyror 188 400 191 533 169 300
Ovriga intikter 0 536 0
Intéikter 4 (01 400 4 005273 3 982 300
Reparationer 16pande underhall -200 000 -129 573 -200 000
El -471 000 -464 712 -450 000
Uppvérmning =260 000 -237 239 -200 000
Vatten -130 000 -127 988 -129 000
Sophdmtning -97 000 -03 947 -97 000
Ovrig renhallning, sndréjning -35 000 41 397 -100 000
Fastighetsforsékring -33 000 =31 021 -30 000
Fastighetsskotsel -160 000 -158 919 -136 000
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt =17 700 -70 800 <77 700
Forvaltningskostnader -161 000 -166 303 -161 000
Revisionskostnader -8 000 -7 925 -8 000
Medlemsavgift -20 600 20 600 -20 600
Ovrig kostnad -19 000 -19 063 -23 000
Styrelsearvode och dvriga arvoden -35 000 -25 700 -30 000
Foreningsvald revisor -2 500 0 -2 500
Sociala avgifter -15 000 -7918 -10 000
Driftskostnader -1 724 800 -1 603 305 -1 674 800
Utfort underhéll enligt underhéllsplan -514 000 -333 590 -507 000
Avskrivningar -293 000 -299 788 -300 000
Rorelseresuitat 1 469 600 1768 591 1 500 500
Rénteintdkter 63 000 61 036 56 000
Réntekosmader -1275 000 -1 257 097 -1 300 000
Foreningsavgild -86 100 -86 050 -86 000
Resultat efter finansiella poster 171 500 486 480 170 500
Resultat 171 5060 486 480 170 500
~ Forindring underhallsfond motsvarande &rets kostnad 514 000 333 590 507 000
Avsittning till fond for ytire underhall -518 000 -272 000 -272 000
Resuliat efter fondreglering 167 500 548 070 405 500

Sid1/1
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HSB Bostadsrittsforening Ekoxen i Norrkoping
Organisationsnummer: 716425-8316

Forvintad framtida utveckling

Budget for ar 2014
Féreningens budget for 2014 visar att foreningen har tickning for sitt kommande fonderingsbehov for framtida
underhallsatgérder.

Styrelsen har tillsvidare beslutat att inte hija arsavgifterna under 2014.

Fran och med riikkenskapsér som pabérjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebir att freningen
framtida &r kommer att uppritta arsredovisning enligt ett si kallat K-regelverk. Forindringar kommer sannolikt att
ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och underhll. Detta kan medfora att framtida resultat och

: ) jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014 |

Framtida underhill och investeringar
; B I enlighet med foreningens stadgar har styrelsen upprittat en 20-drig underhallsplan, som ska utgdra underlag
- ) for avsittning till det langsiktiga underhallet av fSreningens fastigheter.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stdllning till:
Balanserat resultat 2 249 626,61 kr
Arets resultat 486 480,15 kr

Styrelsen foreslar féljande disposition av &rets resultat:

o Uttag ur fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad -333 589,75 kr
“ ) Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhallsplan 272 000,00 kr
| Overfbring till balanserat resultat 548 069.90 kr
486 480,15 kr

Efter ovanstdende dispositionsfSrslag uppgar fond for yttre underhall till 2 371 613,25 kr och
balanserat resultat uppgar till 2 797 696,51 kr.

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Ekoxen 1 Norrkdping

orgnr 716425-8316

RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rirelsens intikter
Nettoomsittning

Rirelsens kostnader
Drift

Underhall
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

(N

2013-01-01
2013-12-31

4 005 273

-1 603 305
-333 550
-299 788

-2 236 682

1768 391

61 036
-1 343 147
-1 282 111

486 480

486 480

2012-01-01
2012-12-31

4 006 507
-1 664 247
-132 157
-292 762
-2 089 166
1917 341
70774

-1 444 102
-1 373 328
544 013

- 344013
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HSB BostadsrittsfSrening Ekoxen 1 Norrképing
orgnr 716425-8316

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark
Om-/tillbyggnad

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Ostra

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifis-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Bunden inlaning HSB Ostra

Kassa och bank

Kassa
Swedbank

Summa omsittningstillgaingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2013-12-31

5 40 323 483
2213300

6 0
42 536 783

500
500

42 537 283

745

7 1010
8 75 189
76 944

3255000
3255000

4739
595 620
600 360

3932304

46 469 587

2012-12-31

40 623 271
2213300
0

42 836 571

500
500

42 837 071

600
40 821
41 421

2 805 000
2 805 000

1 843
691 973
693 816

3 540 237

46 377 308
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HSB Bostadsritisforening Ekoxen i Norrkdping

orgnr 716425-8316

BALANSRAKNING

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder tiil kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

- Ovriga skulder
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Poster inom linjen

Stiillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

Not

9

10

10

11
12

13
14

2013-12-31

4236 010
2433 204
6 669 214

2249 627
486 480
2736 107

9 405 320

36 165 504
36 165 504

305 470
222 306
0

1 465
369 522
898 763

46 469 587

60 604 000
774 550

2012-12-31

4236 010
2293 361
6 529 371

1 845 456
544 013
2 389 470

8 918 840

36 473 089
36 473 089

304 031
238 157
6 391
2 838
433 962
985379

46 377 308

60 604 000
860 600
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i HSB Bostadsrittsforening Ekoxen 1 Norrkdping
orgnr 716425-8316

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmént
Arsredovisningen fir upprittad enligt Arsredovisningslagen (ARL) och Bokforingsnémndens
(BFN) allm#nna rad.

Byggnader

Byggnader #r upptagna till anskaffningsvarde . Foreningen antog under 2009 en ny avskrivnings-
plan med en hojning per ar med 1,02 %. Planen strédcker sig till ar 2074 d4 byggnaden &r fulit
avskriven.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhéll
.} Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition vad

avser fondjustering pa basis av féreningens underhallsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgingar har virderats till anskaffningsvérde och skulder till nominellt belopp om €j annat
anges 1 not nedan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas for rénteintékter och andra intékter som inte dr hinftrbara till fastigheten.
Efter avrikning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 22%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid 2013 érs taxering till 9 083 tkr.

Arets rinteintikter och andra intikter &r hinforbara till fastigheten och beskattas inte.

NOTER
Not 1 Nettoomsittning 2013 2012
7 Arsavgifter 3 813 204 3813 204
Hyror 200 680 203 074
Ovriga intiikter 536 2195
Brutto 4014 420 4018473
Hyresbortfall -9 147 -11 966
Summa 4 005 273 4 006 507




allabrf.se

HSB Bostadsrittsforening Ekoxen 1 Norrkdping

orgnr 716425-8316
Not 2 Drift

Reparationer och l6pande underhall -
El |

Uppvéarmning

Vatten

Sophimtning

Ovrig renhallning, sndrenhéllning
Forsdkringar

Kabel-tv

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Forvaltningskostnader
Revisionskostnader
Medlemsavgifter
Ovriga kostnader
Driftskostnader

Styrelsearvode och &vriga arvoden
Vicevirdsarvode

Féreningsvald revisor

Sociala avgifter

Fortroendevalda och personalkostnader

Summa

Fﬁreningen har i &r, liksom foregiende &r, inga anstéllda.

Not 3 Underhall

Genomfort underhétl enligt underhallsplan
Summa

Not 4 Rintekostnader och liknande poster

Foreningsavgild HSB Ostra
Rintekostnader 18ngfristiga skulder

“Summa

2013

129 573
464 712
237 239
127 988
03 947
41 397
31021
0
158 919
70 800
166 503
7925
20 600
19 063
1569 687

23 200
0

2 500
7918

- 33618

1 603 305

2013
333 590
333 590

2013

86 050

1257 097
1343 147

2012

153 192
464 121
277 652
124 902
93 946
12 495
29 502
34 156
132 451
77 695
139 988
7938
20 600
40 042
1 608 680

36 700
5 800
2 500

10 566

55 566

1 664 247

2012
132 157
132 157

2012

86 050

1 358 052
1444 102



HSB Bostadsrittsférening Ekoxen 1 Norrkdping
orgnr 716425-8316
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Not 5 Byggnader 2013
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 63 306 389
Utgiiende anskaffningsvirde 63 306 389
Ingdende / utgiende nedskrivning -16 835 200
Ingaende avskrivningar -5 847918
Arets avskrivningar -299 788
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 147 706
Utgaende planenligt restviirde 40 323 483
Taxeringsviirde (tkr) 2013
Vardedr 1992 Bostider Lokaler Totalt
Byggnad 22 400 621 23021
Mark 5000 530 5530

27 400 I 151 28 551
Taxeringsvirde 2012 25980
Not 6 Om-/tillbyggnad 2013
Ovriga om-/tillbyggnader 274 979
Ingdende avskrivningar om-/tilibyggnader -274 979
Utgdende planenligt restviirde 0
Not 7 Ovriga fordringar 2013
Skattefordran 1010
Summa 1010
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikier 2013
Forutbetald fastighetsforvaltning 1 557
Forutbetald fastighetsforsdkring 69 804
Upplupna rénteintékter 3828
Summa 75189

2012

63 306 389
63 306 389

-16 835 200
-5 555 156
-292 762

-5 847 918

40 623 271

2012
274 979

-274 979
0

2012

"

2012

1730
33 971
5120
40 821
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HSB Bostadsréttstorening Ekoxen 1 Norrkdping
orgnr 716425-8316

Fond yttre

Not 9 Eget kapital Inbetalda Balanserat Arets
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid arets borjan 4236 010 2293 361 1 845 456 544 013
Disposition enl. stimmobeslut 139 843 404 170 -544 013
Arets resultat 486 480
Belopp vid arets shut 4236010 2 433 204 2 249 627 486 480
Amortering Amortering Amortering

Not 10 Skulder till kreditinstitut Skuld 13-12-31  Inom1 ar Inom 2-54r Senare #n 5 4r
Skuld 36 470 974 305470 1221 880 34943 624
Langivare Andel Riinteindr. Rintesats Lineskuld
Stadshypotek AB 31% 2014-01-30 3,56 11361 041
Stadshypotek AB 34%  2014-03-30 3,63 12 421 576
Stadshypotek AB 16% 2015-01-30 3,55 5799 357
Stadshypotek AB 15% 2014-01-15 2,23 5289 000
Swedbank AB 4% 2014-01-28 2,36 1 600 000
- 100% 36 470 974
Avgér kortiristig del -305 470
36 165 504

Not 11 Ovriga skulder 2013 2012
Avrékningskonto momsskuld 1 465 2 838
Summa 1 465 2 838
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013 2012
Upplupna 16ner/arvoden G 400 17 700
Upplupna lagstadgade avgifter 2933 5 560
Upplupen fastighetsférvaltning 7900 7 600
Upplupen el 0 5000
Forutbetalda hyror/arsavgifter 212 766 264 721
Upplupna réntekostnader 136 503 128 865
Ovriga upplupna kostnader 0 4516
Summa 369 522 433 962

10



