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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och sate

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostads-
rittsforening Eos 1 Helsingborg. Styrelsen har sitt
site 1 Helsingborg.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsriittsforeningen har till &@ndamal att i bo-
stadsrittsforeningens hus upplita bostadslédgen-
heter fér permanent boende och lokaler at med-
lemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och
dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intres-
sen. Vidare har bostadsréttsforeningen till dnda-
mal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stiirka gemen-
skapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglig-
het med anknytning till boendet. Bostadsrittsfor-
eningen ska 1 all verksamhet virna om miljén ge-
nom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt 1 bostadsrittsféreningen,
som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriitts-
havare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem 1 en
HSB-forening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska
vara medlem 1 bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedri-
vas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sdrskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida bostads-
rittsforeningen 1 férvaltningen av dess angeldgen-
heter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om overlitelse av bostadsritt genom
kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sidljaren och koparen. Kdpehandlingen ska inne-
halla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen av-
ser samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och
giva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven
dr overldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsriittsféreningen kan beviljas den
som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upp-
latelse i bostadsriittsféreningens hus, eller

2. overtar bostadsritt 1 bostadsrittsforeningens
hus.

Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsriitts-
havarens make far maken nekas medlemskap i bo-
stadsriittsforeningen endast om maken inte éir med-
lem i HSB. Vad som nu sagts fiar motsvarande til-
ldampning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gver-
gatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrédttshavaren.

Den som en bostadsritt 6vergatt till far inte ne-
kas intrdde 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dr
uppfyllda och bostadsréttsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvdrvaren inte avser aft bositta sig per-
manent 1 bostadsldgenheten har bostadsrittsfor-
eningen i enlighet med bostadsréttsféreningens én-
damal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande

grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsriittsfor-

eningen.
Juridisk person som forvidrvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som fOrvdrvat bostadsriitt till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som idr medlem 1 bostadsritts-
foreningen maste ha samtycke av bostadsrittsfor-
eningens styrelse for att genom overlatelse forvirva
bostadsriitt t1ll en bostadsldgenhet som inte &dr avsedd
for fritidséindamdl. Samtycke behdvs inte vid exeku-
tiv forséljning eller tvangsforsiljning om den juri-
diska personen hade pantriitt i bostaden eller vid for-
viirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvirvat andel 1 bostadsritt till bostads-
ldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sammanboende nérstaende
pEersoner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvidrvaren inte antagits till medlem, far bostads-
rittsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen har
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fGrvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsfor-
sdljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rik-
ning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare,
far denne utdva bostadsriitten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bo-
stadsriittsforeningen.

Ett ddsbo efter en avliden bostadsriittshavare
far utova bostadsriitten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsrittsféoreningen. Tre ar efter
dodsfallet far bostadsriittsforeningen uppmana
dodsboet att inom sex manader frin uppmaningen
visa att bostadsriitten har ingatt 1 bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte far nekas med-
lemskap 1 bostadsréttsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppma-
ningen inte féljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
for dodsboets ridkning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt 1 bostadsriit-
ten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter for-
viirvet uppmanas att inom sex manader visa att na-
gon, som inte fir nekas medlemskap i1 bostadsriitts-
foreningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrel-
sen.
Styrelsen ér skyldig att avgora fragan om med-
lemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ans6kan om medlemskap tagits emot
av bostadsrittsforeningen.

For att prova fraigan om medlemskap kan bo-
stadsrittsforeningen komma att begira kreditupp-
lysning avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse #@r ogiltig om den som bostadsriit-
ten dvergitt till nekas medlemskap 1 bostadsritts-
foreningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler
vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bnstadsrﬁnslﬁgﬁenhet-
erna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsav-
giften ska ticka bostadsréttsféreningens lGpande

verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att re-
servering for underhdll av bostadsriittsféreningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre un-
derhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrel-

sen. Beslut om #indring av andelstal som medf6r @nd-
ring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om
minst tvatredjedelar av de ristande pd forenings-
stimman gatt med pa beslutet.
Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstdimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgif-
ten betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen be-
slutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid ut-
gar drojsmalsrinta enligt ridntelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

[ arsavgiften ingdende ersdttning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophdmitning eller kon-
sumtionsvatten kan berdknas efter fGrbrukning. For
informationsdverféring kan ersidttning bestimmas
till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsatt-
ningsavgift samt avgift for andrahandsupp-
latelse

Upplitelseavgift, Overlitelseavgift och pantsiitt-
ningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut overldtelseavgift
av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift
av bostadsrittshavaren med hégst en procent av pris-
basbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsédkrings-
balken och faststills for overlatelseavgift vid an-
sokan om medlemskap och fér pantsdttningsavgift
vid underrittelse om pantsidttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter be-
slut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut av-
gift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om
en lidgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
méanader som ligenheten 4r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sér-
skilda avgifter for atgérder som bostadsriittsfor-
eningen ska vidta med anledning av lag eller for-
fattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens ridkenskapsar omfattar
tiden 1/9 — 31/8.

Senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma ska styrelsen till revisorerna ldmna ars-
redovisning. Denna bestdr av forvaltningsberiit-
telse, resultatrikning, balansriikning och tilliggs-

upplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens
hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex
manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen
finner skil till det. Extra foreningsstimma ska
ocksd hillas om det skriftligen begirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberitti-
gade.

Begiiran ska ange vilket érende som ska behand-
las.

Foreningsstimman far besluta att den som inte
ar medlem ska ha riitt att ndrvara eller pa annat siitt
folja forhandlingarna vid féreningsstdimman. Eft
sadant beslut dr giltigt endast om det bitridds av
samtliga rostberdttigade som &dr ndrvarande vid
foreningsstdamman. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktionédrer har alltid rétt att nédrvara vid
foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa
ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméila
drendet till styrelsen fére oktober manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féremingsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla upp-
gift om de drenden som ska férekomma pa fore-
ningsstdmman.,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore for-
eningsstdimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats
inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag 1 vissa fall séndas till varje
medlem vars postadress #dr kiind for bostadsriitts-
foreningen.

Bostadsriittsforeningen far da skriftlig kallelse
krivs enligt lag anviinda elektroniska hjélpmedel.
Niérmare reglering av forutsittningarna for an-
viindning av elektroniska hjilpmedel anges 1lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstiamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

1. foreningsstimmans Gppnande
val av stimmoordforande

3. anmélan av stimmoordférandens val

av protokollfGrare

godkinnande av rostldngd

friga om nédrvaroritt vid forenings-

stimman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jamte

stimmoordftranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behorig ord-

ning

10. genomgang av styrelsens arsredovis-
ning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststiillande av resultatrik-
ning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfor-
eningens vinst eller forlust enligt den
faststiillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersédttningar for sty-
relsens ledamdéter, revisorer, valbered-
ning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelseledaméter och supplean-
ter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdéter 1 valbered-
ningen

22, val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordftrande

23. val av fullmiktige och ersittare samt
dvriga representanter 1 HSB

24. av styrelsen till fdreningsstdmman hin-
skjutna fragor och av medlemmar an-
milda drenden som angivits 1 kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

ok

s

o oo

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver
punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behand-
las.
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§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem
flera bostadsritter 1 bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som éir medlem-
mens stdllféretriidare enligt lag eller genom om-
bud.

Ombud ska ldmna in sknftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara 1 original och giller hGgst ett
ar fran utfirdandet.

Medlem far foretradas av valfritt ombud. Om-
bud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora ett
valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den me-
ning som har fatt mer #n hilften av de avgivna ros-
terna eller vid lika rostetal den mening som
stimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet ge-
nom lottning om inte annat beslutas av forenings-
stimman innan valet fGrrittas.

For vissa beslut kridvs sdrskild majoritet enligt
bestimmelser 1 lag.

Om ristsedel inte avldmnas eller ristsedel av-
ldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank se-
del) vid sluten omréstning anses inte réstning ha
skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att
det fors protokoll.

I friga om protokollets innehdll giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i
protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet
anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stdmmoord-
foranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska
det justerade protokollet hallas tillgéingligt hos bo-
stadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrel-
seledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en supple-
ant for denne av styrelsen for HSB.

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hiilften,
eller vid udda tal nérmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekrete-
rare. Styrelsen utser ocksa organisatér for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bo-
stadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler 4n hilften av hela
antalet styrelseledamdéter dr ndrvarande. Som sty-
relsens beslut giller den mening de flesta réstande
forenar sig om. Vid lika rostetal giiller den mening
som styrelsens ordférande bitrider. Nédr minsta an-
tal ledamdéter dr ndrvarande kridvs enhéllighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det féras pro-
tokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta
del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens pro-
tokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och
hégst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, 6vriga viljs
av foreningsstimman, Mandattiden #r fram till
nista ordinarie foreningsstiimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revi-
sionen ir avslutad och revisionsberittelsen ldimnad
senast tre veckor fore stimman. Styrelsen ska
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ldmna skriftlig férklaring till ordinarie férenings-
stimma Over gjorda anmérkningar 1 revisionsbe-
rittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittel-
sen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérk-
ningar i revisionsberittelsen ska hallas tillgéingliga
for medlemmarna minst tva veckor fore den fore-
ningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valbered-
ning.

Mandattiden dr fram till nidsta ordinarie fGre-
ningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst
tva ledamoter. En ledamot utses av foreningsstim-
man till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer
till de fortroendeuppdrag som fGreningsstimman
ska tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman
ldmna forslag pa arvode och foresla principer for
andra ekonomiska ersédttningar for styrelsens leda-
mdter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre un-
derhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad under-
hallsplan reservera respektive ta i ansprak medel
for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond f6r inre un-
derhall av bostadsriittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims
av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre under-
hall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden be-
stims utifran forhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal fér bostadsritts-
ldgenheter i bostadsriittsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan fér genom-
forande av underhall av bostadsritts-
foreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att siikerstilla att
tillrdickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se tll att bostadsrittsféreningens egen-
dom besiktigas 1 ldmplig omfattning
och i1 enlighet med bostadsrittsfor-
eningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallspla-
nen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bo-
stadsrittsforeningens verksamhet ska, efter under-
hallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f utdrag ur ligen-
hetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Ut-
draget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, belédgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger ftill
grund for upplatelsen,

3. Dbostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pant-

sdttning av bostadsritten, samt
6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
ldgenheten i gott skick. Det innebir att bostads-
rdttshavaren ansvarar for att sdvil underhdlla som
reparera ldgenheten och att bekosta atgirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna férsdkring som
omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och re-
parationsansvar som foljer av lag och dessa stad-
gar. Om bostadsrittsfGreningen tecknat en mot-
svarande forsdkring till forman for bostadsriitts-
havaren svarar bostadsrittshavaren 1 férekom-
mande fall for sjdlvrisk och kostnaden for alders-
avdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar
som bostadsrittsforeningen ldmnar betréffande in-
stallationer avseende avlopp, viarme, gas, el, vat-
ten, ventilation och anordning for informations-
overforing. For vissa atgérder i liigenheten kriivs
styrelsens tillstind enligt § 37. De atgérder bo-
stadsriittshavaren vidtar 1 léigenheten ska alltid ut-
foras fackmissigt.
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Till Iagenheten hor bland annat:

1.

s

10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.

ytskikt pd rummens viggar, golv och tak
jdmte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmissigt siitt. Bostadsrittshavaren an-
svarar ocksd for fuktisolerande skikt 1
badrum och vatrum,

icke birande innerviiggar,

inredning i1 ligenheten och Gvriga utrym-
men tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostads-
rittshavaren svarar ocksa for vattenled-
ningar, avstdngningsventiler och 1 fore-
kommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,
ligenhetens innerdorrar med tillhGrande
lister, foder, karm, tdtningslister,
ytterdérr samt beslag, handtag, gingjérn,
titningslister, brevinkast, 1as och nycklar
mm; bostadsrittsforeningen svarar dock
for malning av ytterdorrens yttersida. Vid
byte av lidgenhetens ytterdorr skall den
nya ddrren motsvara de normer som vid
utbytet giller for brandklassning och
ljuddémpning,

glas 1 fonster och dérrar samt sprojs pa
fonster och 1 forekommande fall iso-
lerglaskassett,

till fénster och fonsterddrr horande be-
slag, handtag, gangjirn, titningslister
samt malning; bostadsrittsféreningen
svarar dock for mélning av utifran synliga
delar av fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och virmeled-
ningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och an-
ordningar for informationséverféring till
de delar de dr synliga 1 lagenheten och be-
tjdnar endast den aktuella ldgenheten,
armaturer for vatten (blandare, dusch-
munstycke med mera) inklusive pack-
ning, avstidngningsventiler och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning,
klimringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas,

eldstidder och braskaminer,

koksfldkt, kolfilterflikt, spiskapa, venti-
lationsdon och ventilationsflikt om de
inte dr en del av husets ventilationssy-
stem. Installation av anordning som pa-
verkar husets ventilation kréver styrel-
sens tillstand,

sidkringsskap, samtliga elledningar i 1d-
genheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

brandvarnare,

elburen golvvirme och handdukstork

som bostadsrittshavare forsett ligenheten
med.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage el-
ler annat ldgenhetskomplement har bostadsritts-
havaren samma underhdlls- och reparationsansvar
for dessa utrymmen som for ldgenheten enligt
ovan, Detta giller &ven mark som ér upplaten med
bostadsriitt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan
eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upp-
laten med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren
for renhdllning och sndskottning. For bal-
kong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning
av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Milning utférs enligt bostadsriittsféreningens in-
struktioner. Om léigenheten &r utrustad med takter-
rass ska bostadsrittshavaren ddrutdver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att
folja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostads-
rattsforeningen anméla fel och brister i sadan 14-
genhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfor-
eningen svarar for enligt denna stadgebestim-
melse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och
bostadsrittsforeningens fasta egendom, med un-
dantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31,
dr vil underhillet och halls 1 gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for under-
hall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektri-
citet och wvatten, om bostadsrittsfor-
eningen har forsett ligenheten med led-
ningarna och dessa tjénar fler &n en léigen-
het (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och an-
ordmingar f6r informationséverféring
som bostadsrittsféreningen férsett ligen-
heten med och som finns 1 golv, tak, 14-
genhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar 1 ldgen-
heten som bostadsriittsforeningen forsett
liigenheten med,

4. rOkgingar (ej rokgangar i1 kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive venti-
lationsdon samt &dven for  spis-
kdpa/koksflakt som utgdr del av husets
ventilation,

5. malning av ytterdorrens utsida, samt 1
forekommande fall f6r brevlada, postbox
och staket.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt

ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vat-
tenledningsskada (skada pa grund av utstrém-
mande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren end-
ast 1 begriinsad omfattning 1 enlighet med bostads-
rittslagen.

Detta giller #ven 1 tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsratisforeningens overtagande

av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som bostads-
riattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant
beslut ska fattas av féreningsstimma och far end-
ast avse atgdrd som foretas 1 samband med omfat-
tande underhall eller ombyggnad av bostadsriitts-
foreningens hus och som beror bostadsrittshava-
rens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma
innebir att en ligenhet som upplitits med bostads-
ritt kommer att foriindras eller 1 sin helhet behdva
tas 1 ansprak av bostadsriittsforeningen med anled-
ning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsritts-
havaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsriitts-
havaren inte ger sitt samtycke till férdndringen,
blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar
av de rostande har gétt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar
for ldgenhetens skick s att annans sidkerhet dven-
tyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjil-
per bristen i ldgenhetens skick sd snart som méj-
ligt, far bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens till-
stand 1 ligenheten utfora atgiird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for av-
lopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgen-
heten.

Styrelsen féir bara viigra att medge tillstand till
en atgird som avses 1 forsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oléigenhet for bostadsritts-
féreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratien

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsriitts-
havaren se till att de som bor 1 omgivningen inte

utsitts for storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras bo-
stadsmiljo att de inte skiiligen bor tilas. Bostads-
rittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn
dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrittshavarens hushill, de som be-
soker bostadsriittshavaren som gist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa
uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete 1 13-
genheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bo-
stadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stGrningar 1 boendet ska bo-
stadsréttsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsd-
gelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.
Det giiller inte om bostadsriittshavaren sdgs upp
med anledning av att storningarna dr sdrskilt all-
varliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning
att misstiinka att ett foremal dr behiiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt
att f4 komma in i ldigenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsriitts-
foreningen svarar for eller for att avhjilpa brist ndr
bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar for 1i-
genhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostads-
ratten eller nir bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1dta ligenheten vi-
sas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stGrre
oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in 1
ldgenheten och utféra nédvindiga atgidrder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrédttshavaren inte ldmnar filltride nér
bostadsriittsféreningen har ritt till det kan bostads-
rittsforeningen ansdka om sirskild hand-riickning
vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1
andra hand till annan for sjélvstidndigt brukande end-
ast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrel-
sens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska 1dm-
nas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen
och bostadsriittsforeningen inte har niagon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldm-
nas av styrelsen far bostadsriittshavaren dnda upplita
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sin ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden ldmnar
sitt tillstand.

Niér en juridisk person innehar en bostadslidgen-
het kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsféreningen har befogad an-
ledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

» om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv for-
sdljning eller tvingsforsiljning enligt bostads-
riittslagen av en juridisk person som hade pantriitt
i bostadsritten och som inte antagits till medlem
1 bostadsrittsféreningen, eller

* om lidgenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomsta-
ende personer 1 ldgenheten, om det kan medftra
men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan
medlem i bostadsriittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten
for ndgot annat dndamadl #n det avsedda.

Bostadsriittsforeningen far dock endast aberopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse fér bo-
stadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostads-
rittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriit-
ten tidigast efter tvd ar fran upplételsen och diri-
genom bli fri frin sina forpliktelser som bostads-
rittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsriitten till bo-
stadsrittsforeningen vid det manadsskifte som in-
triiffar néirmast efter tre manader fran avsiégelsen
eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 av-
sdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten fill en ldgenhet som innehas med
bostadsriitt och som tilltriitts &r forverkad och bo-
stadsréttsforeningen har ritt att séiga upp bostads-
rittshavaren till avflytining enligt f6ljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drjer med att betala in-
sats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin
det att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen
anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala ars-
avgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nér
det géller en bostadsldgenhet, mer én en vecka ef-
ter forfallodagen eller, niir det giiller en lokal, mer
in tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nédviindigt sam-
tycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra
hand,

4. Annat Andamal
om lidgenheten anviinds for annat indamal &n det
avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som lédgen-
heten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrédttshavaren genom att inte utan oské-
ligt drijsmadl underritta styrelsen om att det finns
ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran sprids i hu-
set,

7. Vanvird, storningar och liknande

om léigenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten ir
upplaten till 1 andra hand utsitter boende i omgiv-
ningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer bostadsrittsfor-
eningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till
ldgenheten nir bostadsrittsfGreningen har rétt till
tilltride och bostadsréittshavaren inte kan visa en
giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet
som gar utover det han ska gora enligt bostads-
rattslagen och det madste anses vara av synnerlig
vikt for bostadsrittsféreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del an-
viinds for néringsverksambhet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte
oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anviinds for tillfdlliga sexuella férbin-
delser mot ersiitining,
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En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten &r inte forverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa bety-
delse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sar-
skilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsédgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 for-
verkad men sker riittelse innan bostadsrittsfor-
eningen har sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning, far bostadsrittshavaren inte dérefter skil-
jas fran lidgenheten pd den grunden. Detta giiller
inte om nyttjanderdtten dr forverkad pé grund av
sdrskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriitts-
féreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag da
bostadsriittsforeningen fick reda pa forhallande
SO avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostads-
rittsforeningen med anledning av detta sagt upp bo-
stadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund
av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bo-
stadsldgenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppség-
ningen och anledningen till denna har 1dm-
nats till socialndmnden 1 den kommun dér
ldgenheten dr beldgen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal
— betalas inom tvad veckor frdn det att bo-
stadsréttshavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att fi tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostads-
rittshavare inte heller skiljas fran léigenheten om bo-
stadsriittshavaren har varit férhindrad att betala av-
giften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstén-

dighet och avgiften har betalats sa snart det var moj-
ligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bo-
stadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i
sd hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor
fa behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsédgning enligt punkt 3 fir dock, om det &r
friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostads-
riittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstind till
upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran 1i-
genheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppma-
ningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader
fran den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet giller
vad som siigs 1 punkt 7 d&ven om ndgon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillséigelse om riittelse
ska alltid ske om bostadsriitten dr uppléten i andra
hand.

Innan uppsédgning far ske av bostadsldgenhet en-
ligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsdgning ske
utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsidgningen ska dock skickas till socialndmn-
den.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ldgen-
heten enligt punkt 10 endast om bostadsréittsfor-
eningen har sagt upp bostadsréttshavaren till av-
flyttning inom tvd manader frian det att bostads-
rattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det
brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till upp-
sdgning intill dess att tva manader har gatt fran det
att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller
det riittsliga forfarandet har avslutats pa nagot an-
nat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev un-
der mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfor-
eningen gjort vad som krivs av den;

1. tillsdgelse om storningar 1 boendet
2. tillsdgelse att avhjidlpa brist
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3. uppmaning att betala insats eller upplitel-

seavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obe-

talda avgifter till bostadsrittsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon
med flera angdende nekat medlemskap.

Sh

Andra meddelanden till medlemmarna sker ge-
nom anslag pé limplig plats inom foreningens fas-
tighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna el-
ler annan da krav enligt lag finns pa skriftlig in-
formation anviinda elektroniska hjidlpmedel. Nir-
mare reglering av forutséttningarna for anviind-
ning av elektroniska hjidlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet och

tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fore-
ningsstimmans godkinnande avhinda bostads-
rittsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tomirétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga férindringar av bo-
stadsrittsforeningens hus eller mark sasom vésent-
liga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om in-
teckning eller annan inskrivning 1 bostadsrittsfor-
eningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kriivs godkiin-
nande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverldta bostadsritts-féreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om d@ndring av bostadsrittsférening-
ens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkién-
nande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska tridda 1
likvidation eller fusioneras med annan juri-
disk person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsférening-
ens stadgar som inte Gverensstimmer med
av HSB Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsféreningen
begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande forenings-
stimmor och pa den senare foreningsstimman bi-
triitts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsférening-
ens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av §
47.

§ 49 Upploésning

Om bostadsrittsféreningen upplses ska be-
hallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhal-
lande till bostadsrittsldgenheternas insatser.
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