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Att boien
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

[ HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjdnar pengar pa ditt boende. ﬁrsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ganger 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du idger dock bostadsrittsféreningen tillsammans med dvriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjilva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anviindas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har 1 uppdrag att skéta
foreningens férvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamd&ter; kunskap &r en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du dr med
och idger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Styrelsen for HSB BRF Flygledaren i Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Fastigheten
Foreningen innehar fastigheten Flygledaren 4 med tomtratt i Skarpnack, Stockholms kommun, med

besdksadresserna Pilottorget 6, 8, 10, 12, 14, Pilotgatan 16, Luftskeppsgatan 5, 7, 9, 11, 13, 15, 19, 21.
Foreningens mark innehas med tomtratt och att tomtrattsavtalet |6per ut 2025.

Byggnaderna uppfordes under aren 1986-1988.

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheternas totala bruttoarea uppgar till 8 644 kvm, fordelat enligt foljande

Bostader 7 131 kvm

Varav:

1 rok 11st
2 rok 19st
3 rok 28st
4 rok 26st
5 rok 2st

Lokaler 1513 kvm

14st uthyrda lokaler
Taxeringsvardet ar 92 778 000 kr varav byggnadsvardet ar 61 400 000 kr.

Medlemsinformation

Ldgenheter

Bostadsytan ar fordelad pa 86 lagenheter av vilka 81 ar bostadsratter och 5 upplats som
hyresldgenheter. Férening har under aret omvandlat en lagenhet som var upplaten till hyresgast till
bostadsratt. Av féreningens 86 ldagenheter har under aret 11 dverlatits. Vid arets utgang hade
foreningen 117 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadratter |
foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Stockholm innehar dven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet

innehavare.

Antal medlemmar

Antal medlemmar vid ingangen av aret 119
Antal medlemmar vid utgangen av aret 117
Lokaler

Lokalytan fordelas pa 14 lokaler som upplats med hyresratt. Alla lokaler ar uthyrda. B, o
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma avholls 2018-04-18. Pa stimman deltog 20 medlemmar.

Styrelse
Efter arsstimman 2018.

Indira Babic ordférande kvarstar 1 ar till 2019
Jonas Mattsson ledamot/sekreterare vald pa 2 ar till 2020

Pablo Utter ledamot kvarstar 1 ar till 2019
Mikael Holm ledamot vald pa 2 ar till 2020

Agneta Kocko fyllnadsval vald pa 1 ar till 2019

Mikael Hultgren suppleant vald pa 2 ar tilll 2020
Inge Gustafsson Hsb - ledamot

Revisor

Revisor har varit Lars Andersson samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning: Carita Hednas, Jan Kocko

Moten
Styrelsen har under 2018 haft 16 protokollforda méten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Indira Babic, Mikael Holm, Pablo Utter, Jonas Matsson och Agneta Kocko. All

underteckning av dokument sker av tva firmatecknare i foreningen.

Férsdkring
Foreningen ar fullvardesforsakrad hos Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvarfforsakring men inte
bostadsrattstillagg.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes i borjan pa oktober 2018.

Underhallsplanens syfte ar att sakerstdlla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen. o Z
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Forvaltning

Storhomen Forvaltning har hanterat den ekonomiska forvaltningen foér ar 2018.
Samfillighet/Gemensamhetsanlédggning for vérme och vatten

Foreningen har avtal med grannforeningen BRF Luftskeppet som innebar att kostnaderna for varme och
vatten fordelas mellan oss efter givna fordelningsprinciper. Brf Flygledarens andel i sammfalligheten ar

39,6%.

Utbyte av hissar

Arbete med utbyte av hissar slutfordes under forsta kvartalet 2018.
Lan

Under 2018 omfoérhandlades ett lan till rorligt rénta.
Internetansiutning och digital TV i fastigheten

Forening har ett gruppavtal for internetanslutning med Bahnhof. Boende som vill nyttja digital TV kan
via IP-Only teckna privata avtal med flertal digital TV leverantorer.

Hyresldgenheter
Under 2018 blev en tidigare hyreslagenhet omvandlad till bostadsratt. Den renoverades av foreningen

och saldes for 2,1 milj.kr. Féreningen har 5 st hyreslagenheter kvar.
Avgifter och hyror

Under hosten 2018 beslutades, efter granskning av befintliga planer och kalkyler, att nagon
avgiftshojning for ar 2019 inte behover goras for bostadsrattsinnehavare. Hyresforhandling ar inte an
klar sa vi vet inte hur mycket hyrorna for hyresgaster kommer att héjas for ar 2019. Hojningen beslutas
av Hyresnamnden.

Andra hdndelser under rakenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningens underhallsplan omfattar underhallsatgarder ca 20 ar framat i tiden, men ar mer detaljerad
for de narmaste aren. Planen, som uppdateras under hosten, fungerar som ett stod for styrelsen i
planeringen av de stdrre underhallsinsatser som ska goras.

Med jamna intervall bor fastigheten inspekteras mera grundligt med hjalp av byggkunnig personal.
Resultatet av detta dokumenteras darefter i underhallsplanen.

Foreningen ar inte sarskilt stor, men vi har narmare 90 lagenheter och ett antal lokaler dar det bedrivs
varierande former av verksamhet. Har kommer ett axplock av de stérsta och mer vasentliga sakerna
som hant - och hander - i féreningen. 0 ?’/
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Renoveringar

Under 2018 utfordes flera arbeten i foreningen.
- Renovering av vara portar, malning och byte av gammal kakel.
- Styrelse beslutade ocksa att byta ut gamla styrdatorer som anvands for att reglera varme,
ventilation och varmvatten.
- | varje lagenhet installerades varmvattenmatare och boende betalar sjalva for
varmvattenforbrukning.

Digitala namntavlor

I samband med trapphusrenovering beslutade vi att byta ut de gamla namntavlor mot digitala. De nya
namntavlor ar mycket lattare att administrera och de ger en battre intryck av var forening.

Elarbete

Som en del av forbattringar for vara medlemmar beslutade styrelse att géra om elnatet i féreningen.
Det ar sjalva foreningen som nu star som dgare av elabbonemang och varje boende debiteras i sin tur
bara for elférbrukning. Genom dessa forandringar sanks kostnaden fér den enskillda boende med
kostnaden for elndtsavgift som varierar beroende pa storleken pa lagenheten och elférbrukningen.

Foreningen betalar det elnatsavgift for alla medelmmar.
Nyckelsystem

Det nya bricknyckelsystemet infordes under forsta halvaret 2015 i vara hus. Under de forsta manaderna
av 2018 byte vi till porttelefoner och nu kan vara boende bli uppringda fran porten och 6ppna for

besdkande.
Avtal om takskottning

For fjarde aret i rad har Fastighetskonsulterna tagit hand om snoskottning pa tak och mark. Det ar, som
vi alla forstar, av storsta vikt att vi haller taken fria fran istappar och snodrivor.

Fastighetsskotare

Fran den 1 april 2015 har fastighetsskotseln skots av Storholmen. Tillsammans med de gar styrelsen
igenom vad som behdéver atgardas for att fa ett battre fungerande underhall av fastigheterna.

Garden

Arbete med malning av tredetaljer pa garden ar avslutad. Under 2019 kommer vi att fortsatta arbete
med att snygga till var gard. OE/
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Forvantad framtida utveckling
Avtal

De olika avtalen vi har med vara entreprendrer behover standigt ses dver och under hosten paborjades
arbetet med avtalen for stadning av de gemensamma utrymmen.
Styrelse tecknade nytt avtal for stidning av de gemensamma utrymmen med Overall stad och

fonsterputs.
Ekonomiska fragor

Hosten 2018 blev inte sa kall och snorik som de tidigare aren och vi har kommit undan ganska lindrigt
vad det gdller kostnader for snérojning och varme.

Styrelsen jobbar tillsammans med foreningens ekonom med en prognos for den framtida ekonomiska
utvecklingen. | denna tas kanda underhallskostnader fran underhallsplanen med, liksom prisékningar pa
varme, vatten, tomtrattsavgald mm, for att fa en bild éver hur féreningens ekonomi utvecklas de
narmsta aren.

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansrakning. O%"
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Arsavgift*, kr/kvm
Drift**, kr/kvm
Belaning, kr/kvm

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdader och berdknas pa arsavgifterna

2018
7 786
-3 780
38,0
712
661
6716

2017
7702
-3 560
38,5
708
526

6 748

2016
7 696
-1 323
36,5
703
498

7 118

2015
7 819
197
38,9
703
471
6 707

exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader fér planerat underhall.

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Avsattning till yttre
UH-fond 2018
lanspraktagande yttre
UH-fond 2018

Balanserad i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

37 675 464
383 225

38 058 689

Upplatelse-
avgift

8 459 581
1711775

10 171 356

Fond for yttre
underhall
1061 164

1 480 000

-1 836 886

704 278

Balanserat

resultat

-5224 739

-1 480 000

1 836 886

-3 559 658

-8 427 511

Arets

resultat

-3 559 658

3 559 658
-3 780418
-3 780418

6 (13)

2014
7 680
-290
38,4
703
480

6 802

Totalt

38 411 812
2 095 000

0
-3 780 418
36 726 394
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Resultatdisposition
Styrelsens disposition

Balanserat resultat -8 784 397
Reservering till yttre fond -1 480 000
Uttag ur yttre fond 1 836 886
Arets resultat -3780418
Summan till stammans beslut -12 207 929

Stamman har att ta stallning till

Balanseras i ny rdkning -12 207 929
-12 207 929

Resultatdispositionen upprattas enligt redan antagna stadgar. | eget kapital for innevarande ar har
bokforts forandring av yttre underhallsfond enligt arsstammans beslut avseende foregaende
rakenskapsar samt styrelsens forslag for forandring av yttre underhallsfond innevarande ar, med

motpost balanserat resultat.

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar. Of"
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintidkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

7 785 592
1 609 650
9 395 242

-10879 122
-169 998

2 -270 914

-1034 791
-12 354 825
-2 959 583

544
821379
-820 835

-3 780 418

-3 780418

-3 780 418

8 (13)

2017-01-01
-2017-12-31

7702 292
517 945
8 220 237

-8 946 919
-275 947
-345 896

-1 034 795

-10 603 557

-2 383 320

900
-1177 238
-1176 338

-3 559 658
-3 559 658

-3 559 658
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

3 90 804 477

90 804 477

90 804 477

64 042
10777
383 311
458 130

3325095
5325 095
5783 225

96 587 702

9(13)

2017-12-31

91 839 268
91 839 268

91 839 268

19 033
616
281519
301 168

6628 497
6 628 497
6 929 665

98 768 933
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

48 230 045
704 278
48 934 323

-8427 512
-3 780418
-12 207 930
36 726 393

57 775 000
415 754
58 190 754

276 000
358 932
3953

181 677
845 993
1670555

96 587 702

10 (13)

2017-12-31

46 135 045
1061 164
47 196 209

-5 224 740
-3 229 658
-8 784 398
38 411 811

58 051 000
369 752
58 420 752

276 000
653 308
35514
157 826
813 722
1936 370

98 768 933

o
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,03 % av anskaffningsvardet arligen och total
livslangd har bedémts till 100 ar fran fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 20 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av

féreningens underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av
stamman.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Personalkostnader och arvoden

2018 2017

Arvode styrelse 180 000 240 518
Arvode medlemsrevisor och ovriga 26 818 24 000
Sociala avg. pa arvoden 64 096 81 378
270914 345 896

Foreningen har inga anstallda. 0

&
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Foreningen ager fastigheten Flygledaren 4.

Marken innehas med tomtratt.

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SE-Banken Bolan
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 5 Stadllda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Foretagsinteckning
Tillgangar med dganderéattsforbehall

Rantesats
%

1,15

1,40

1,56

1,20

1,42

2018-12-31

99 557 457
99 557 457

-7 718 189
-1034 791
-8 752 980

90 804 477

72 400 000
33 542 000
105 942 000

Datum for Lanebelopp
ranteandring 2018-12-31
20159-03-28 11937 000
2019-10-25 13 623 000
2021-09-24 13 800 000
2020-10-23 14 691 000
2020-08-25 4 000 000
58 051 000

276 000

2018-12-31

75 276 000
0
75 276 000

12 (13)

2017-12-31

99 557 457
99 557 457

-6 683 394
-1 034 795
-7 718 189

91 839 268

72 400 000
33 542 000
105 942 000

Lanebelopp
2017-12-31
12 213 000
13623 000
13 800 000
14 691 000
4 000 000
58 327 000

276 000

2017-12-31

75 276 000
0
75 276 000

oz
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Flygledaren i Stockholm, org.nr.
769611-7642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Flygledaren i Stockholm for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har uffort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for at
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
| den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.,

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

ﬁ__,_.



allabrf.se

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flygledaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2018 samt av farslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

gransk forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

St
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BoRevision i Sverige AB
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Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberiittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberiittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrikning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive
kostnader foreningen har haft under éret. Intékter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsriittsforening giller det nu inte att fa
sa stort verskott som mdjligt, utan istillet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de téicker de
kostnader (inklusive avsiittning till fonder) som man
vintar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansriikningen visar féreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgdngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pd
skuldsidan #r skulder till kreditinstitut och ovriga, t
ex leverantorsskulder.

Anléiggningstillgangar ir tillgangar som &r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen #r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrikningen varje dr. Det virde som star som
tillgang i balansrikningen #r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan nimnas HSB
avriakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ir skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet dr bostadsriittsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor,
brénsle). Likviditeten erhills genom att jimfora
bostadsrittsforeningens omsittningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, #r likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sidana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhillet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sédkerstills erforderliga medel
for att trygga underhdllet av féreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avsiittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behdllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
ligenhet framgéar av den avispecifikation som f6ljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sdkerhet for erhallna lan.
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