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- Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen dr ett privatbostadsforetag med site i Falun vars huvudsakliga andamal &r att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningen &ger och
forvaltar fastigheten Frimby 1:11. P4 fastigheten har under dren 1978-79 uppforts 32 hus med adress
Torkils vig 3-46, 48 och innehaller 184 lagenheter med bostadsratter samt 87 bilplatser (varay 5
husvagnsplatser), 136 garage och 120 extra {6rrad. Dessutom finnsl3 géstparkeringar, 2 p-platser for
funktionshindrade och 2 bilvardsplatser,

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
2 rum och kok 64 4 899
3 rum och kok 92 8 591
4 rum och kok 26 2 589
5 rum och kék 2 277
Bostader 184 16 356

Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade. Forsakringsbolag dr sedan 2014-04-01 Dalarnas
Forsakringsbolag, 1 forsdkringen ingdr momentet styrelseansvar och fr.o.m. 2008-12-01 finns en
kollektiv bostadsrittsforsakring for alla medlemmar, Fran 2016 finns en kollektiv
olycksfallsforsakring for alla foreningens medlemmar (giltig utanfor den egna bostaden och inom
foreningens omrade)

Fastighetsskdtseln har ombesorjts av HSB Dalama.

Lokalvard har ombesoérjts av vaktmaéstare och Homemaid AB,
Vicevardar har varit Christer Kling,

Bevakningsuppdrag av ytor vid garage och p-platser skots av Securitas.

Den stadgeenliga besiktningen har utforts den 11 maj 2017.
Underhallsplanen uppdateras lépande varje ar.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna har varit ofdrindrade under 2017. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2018 och
bestutat om oftrindrad avgiftsniva, Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 568 kr/m?, I avgifien ingér
vatten och uppviarmning och kollektivt bostadsrittstillage samt en olycksfallsforsidkring via Dalamas
Forsaknngsbolag,

Digital Tv, bredband 100/100 och grundavgift for fast telefoni fran Telia har tidigare tillkommit med
120 kr/manad for alla medlemmar. Styrelsen har dock beslutat att fran och med 2016-01-01 tills vidare
ta bort denna avgift pa grund av foreningens stabila ekonomi dér bland annat det laga rantelaget
paverkar kostnadsbilden positivi.

Medlemsantal
Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 252 (244). HSB Dalarna ar medlem i fGreningen.
Under 4ret har 17 (18} ldgenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hdélls 1 Fraimbyskolan den 9 maj, Vid stimman deltog 56 (55) medlemmar, o
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Styrelse

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Maud Nordstrom Ordforande, Au & SBA

Stefan Gehrke Vice Ordforande och Au

Par Backmans Ledamot

Lena Mogren Ledamot, inrikining pa utemiljo
Joakim Lundberg Ledamot, it-fragor & SBA

Katja Wingqvist Ledamot, studieansvarig
Torbjorn Arleroth Ledamot utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden f6r Maud Nordstrém, Stefan Gehrke
samt Joakim Lundberg. Styrelsen har under aret hallit 19 (14) sammantrdden och arbetsutskottet har

hatft 12 (24) méten samt méte med Riksbyggen 2 st.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Maud Nordstrém, Stefan Gehrke, Lena Mogren samt Katja Wingqvist, tva i

fGrening,

Revisorer

Revisorer har varit Kjell Réngdrd med Olle Eriksson och Anders Snabb som suppleanter, valda av

foreningen, samt BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Meta Nordlof, Lars Nord och Gudrun Johansson med Lars Nord som
sammankallande.

Studieansvarig
Studieorganisator har varit Katja Wingqvist

Medlemsaktiviteter

Varstidardag 14 maj.

Konsert med Popnix 17 juni.

Hoststddardag 16 september.

Gymnastik och promenad 1 grupp samt gjuta i betong 2 ger.

Medlemsinformation

Medlemmarna har fatt information genom 8 (8)st Fraimby Nytt och via féreningens hemsida,
https://www.hsb.se/dalarna/brf/Framby_gard/. E-postadress till styrelsen &r

styrelsen.frambygard(@telia.com

Styrelseutbildning
Styrelsens arbete, Per Bickmans och juridik, Joakim Lundberg.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiiktige
Foreningens representant 1 HSB Dalarnas fullméktige har varit Maud Nordstréom.
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arets underhall

e Nytt tak pa garage/forradslangan bakom 9:an.
e 11 nya p-platser men el varav 2 st for storre fordon
¢ Asfaltering av hela parkerings omradet som innefattar ladd stationer for 4 elbilar, 11 p-platser

med motorvirmare samt 9 gastparkeringar.

* Ny yta skapad for grusficka samt plats {or container (tridgardsfall). En p-plats nirmast denna

nya vta var tvungen att tas bort.
Byte av cirkulationspump i UC Garaget.

Rensning av hidngrannor via Takab AB.

* & & & o @ = = = »

Planerat underhall 2018

e Spolning av alla foreningens avloppstammar,

Markarbeten bakom 13-17.

EL

Oversyn av varmesystemet.

Trid, borttagning och nyplantering,
Oversyn av vaxtligheten inom omradet.

Historik, underhall (atgird och artal)

Statuskontroll av samtliga ldgenheter via HSB Dalarna.
Inkop av nya behéllare f6r grus som ska finnas tillgingliga inom omradet under vintern.
Inkép av fuktvarnare fran Dalarnas forsdkringsbolag for montering i alla ligenheters kok.

Installation av ny ljudisolerande gummimatta i gymmet.

Slutford rengéring av alla ldgenheters ventilationskanaler,

Montering av nya sdkerhetsklassade paketpostlador inkl markarbeten och asfaltering,
Serviceavial med Hedmans Maskinservice gallande (vittstugomna.

Den frivilliga fixargruppen har bidragit med tradfillning och diverse markarbeten.

Montering av fuktvarnare under samtliga ligenheters diskbinkar.
Ny yiterbelysning vid samtliga medlemmars entréer.

Nir det giller information om det underhall som utférts tidigare ar hinvisas till féreningens hemsida

www.frambygard.com,

Flerarsoversikt | 2017
Nettoomsatining, tkr 10273
Resultat efter finansiella poster, tkr 3 304
Avgiftsnivd kr/kvin 568
Yttre fond kr/kvm (inkl lokalyta) 374
Lan kr/kvm (inkl lokalvta) 1233
Soliditet % 48
Likviditet i % 126
Genomsnittlig skuldrinta 1 % 1,57

2016 2015 2014 2013

10 177 10403 10393 10 205

1 565 1934 927 2 448
568 568 568 568
350 323 272 257

[ 359 1423 1459 13519

43 40 37 335
133 334 322 209
2,22 2,27 2,88 3.2
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Firindring i eget kapital

| Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhéllsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 3270 600 142 800 6553099 7473612 1564704
2016 érs vinstdisp enligt stimmobeslut 1564704 -1 564 704
Avgir avsittning till yttre fond enl. underhéllsplan 1 799 000 -1 799 000

Omf, av utfort, planerat underhall frin vttre fond -1 446 551 1446 551

Arets resultat 3 303 987
Belopp vid arets slut 3 270 660 142 800 6905548 8685867 3303987
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande sii foljande medel

Balanserat resultat 0038 316
Arets resultat 3 303987
Reservering till ytire fond enligt faststalid underhéllsplan -1 799 000
lansprakstagande av yttre fond motsvarande arets kostnad 1 446 551
Summa till stimmans forfogande 11 989 853
Styrelsen foresiar foljande disposition

Balanseras i ny riikning 11 989 853

Ytterligare upplysningar vad betriiffar féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat-
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Resultatrikning 2017 2016
Rérelseintikter

Nettcomsitining Not 2 10272 989 10177 177
Ovrlga rorelselntakter Not 3 2 189 199 38 009
Summa rdrelseindkter 12 462 188 10215 186
Roirelsekostnader

Drift Not 4 -5 509 518 -5 522 641
Planerat underhall Not § -1 446 551 -674 602
Ovriga externa kostnader Not 6 917 430 -906 819
Personalkostnader och arvoden Not 7 -244 852 -302 588
Avskrivningar Noet 8 -933 494 951 776
Summa rérelsekosinader -9 051 845 -8 358 425
Rérelseresultat 3410 344 1 856 761
Finansiella poster

Rianteintdktor och liknande resultatposter Not 9 252273 214 647
Réntekostnader och liknande resultaiposter Not 10 ~358 630 -5006 704
Summma finansiella poster <106 357 -292 057
Resultat efter finansiella poster / fore skait 3 303 987 1564 704
Inkomstskatt Not 11 0 G
Arets resultat 3 303 987 1 564 704
Overskott efter avsdtining och omforing av vitre fond

Arets resultat 3303 987 ! 564 704
Avsdatining til ytire fond enligt underhallsplan -1 799 000 -1 799 000
Omforing av drets ulforda, planerade underhdll frdn yiire fond 1445 551 674 602
Arets dverskott 2951 538 440 306
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llalansriikning 3

Tilgangar

Anlidggningstillgangar
Materielia anldgeningseiiligdngar
Byggnader och mark

[nventaticr

Piaansiella anldggningsiillgangar
Langfristiga placeringar

Summa anldggningstillgingar
Omslittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Betaltjdnstkonio HSB Dalarna

Avgifls-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeritgar

Kassa ocht bank

Summa omsditningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15
Not i6

Not 17

Not 18

3 ;
2017-12-31 2016-12-31
29 006 348 3G 026 858
407 496 456 336
20 413 844 30 483 194
15 145 500 10 645 500
15 145 500 10 645 500
44 559 344 41 128 694
1 581 608 1 182 346
8 153 3279
33395 36 945
566 187 319334
2 189 343 1 541903
0 1 100 000
9 645 § 132
9 645 R 132
2 198 987 2 650 035
46 758 331 43 778 729

W
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Batansriikning 2017-12-31 2086-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatsor och upplatelscavgifter 3413 400 3413 400

Yitre underhillsfond 6 905 548 6 353 099
10318 948 9 966 499

Friit eger kapital/Ansamiad forlust

Balanserat resultat 8 685 8§67 7473 612

Arets resultat 3303 987 1 564704
11 989 833 9038 316

Samma eget kapital 22 308 801 19 004 815

Skulﬂer

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 22 705 285 22 783 209
22 705 285 22 783 209

Korifristiga skulder

Keortfristig del av langfristig skuld fill kreditinstitot 77 924 77 924

LeverantOrsskulder 482 654 715 844

Aktuella skatteskulder 33 420 35 383

Fond for.inre underhdl! 266 566 289 290

(vriga kortfristiga skulder Not 21 750 1 256

Upplupna kostnader och firutbetalda intikier Not 22 832 932 §71 008

| 744 245 1 990 706
Summa skulder 24 449 539 24 773 915
Summa egef kapital och skulder 46 758 331 43 778 729

U



allabrf.se

HSE Brf Frdmby Gard | Fahin
Orgnr, 7164127230

10

201L7-01-01 2016-01-0¢
Kagssaflddesanatys 2017-12-31 2016-12-31
M
Lépande verksamhet
Rorelsaresultat 32 410 344 1 836 761
Avskrivningar 933 494 9351 776
Utrangeringar 135 856 0
Erhallen rinta 252 273 214 647
Erlagd rénty -358 630 -506 704
Kassafldde fran 16pande verksamhet 4 373 337 2 516 480
{fore fordndring av rérelsekapital)
Kagsaflode fran [Brindringar i rorelsekapital
Oknlng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 248 177 44 306
Okning {+) /minskning () kertfristiza skulder -246 460 121 426
Kassaftdde frin lopande yerksamhei 3 878 699 26921211
Investeringsverksamhet
[trvesteringar i maskiner/inventarier ) 230 000
Investeringar/forsiliningar av finansiella anldgeningstillgdngar =4 500 000 -4 904 D00
Kassafliide fran investeringsverksamhet -4 500 000 -5 130 (0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /mingkning (-) av [angfristiga skuider -77 624 -1 (77 524
Kassaflide fran finansieringsverksamhet ~77 924 -1 077 924
Arets kassaflide 699 225 -3 515713
Likvida medel vid drets bbrjan 2290 477 3 806 190
Likvida medel vid areis slat 1591 252 2290 477

o
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Noter ‘
M
Not 1l

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och tned 2014 tillimpar bostadsrittsfOreningen arsredovisningslagen (1995:1554) och

Bokforingsndmndens aliminna rdd BENAR 2012:1 (K3) vid uppréttandet av sina finansiella rapporier.

Arsredovisningen dr uppritiad 1 svenska kronor och beloppen anges 1 kronor om inget annat angos,

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av ved foreningen fiit eller beriknas fa. Det innebir att foreningen

tedovisar inkomstet till nominellt belopp (fakturabelopp).

- Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
ayskrivnihgar enligt plan och eventuelle nedskrivningar, Avskrivningar sker linjdrt dver ftirvintade
nyttjandeperioder, Utgift for atgérd pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet
byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2,18 i K3-regelverket,
Utgndt 1Or alt avhyilpa fel for ait Aterstélla en byggnad till driftdugligt skick kosinadsfbrs som

reparation/underhall,
For byggnad sker en viktad ayskrivning, baserad p& komponenternas respektive viirde i en modell,

Boljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Bygaader [,8%
Inventarier 3,7%

Fordringar samt 6vriga tillgdngar och skulder
Fordringar har viirderats till det ligsta av anskaffhingsvérde och det belopp varmed de berliknas bli reglerade,

Ovriga tillgingar samt skulder och avsittningar har virderats til} anskaffningsvirde om inget annat anges,

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhal] av foreningens fastigheter beshutas ay styrelsen och baseras
pd téreningens underhallsplan, Detta innebdr att rets avsdttning och ianspriktagande
redovigas som omfdring i Eget kapital samma ar.

Fastighotsskatt/fastighetsavgift

Fér rékenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsaveift pa bostider med
0,3 % av taxeringsvirdet pd bostadsdelen deck hogst 1 315 kr per ligentet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med | % av taxeringsviirdet pa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Fdreningen beskattas enbart fr kapitalintakter till den del de inte dr hinférliga il foreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% pAa beridknat dverskott,

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 40 508 387 kr,

Kassaflidesanalys |

Kassaflddesanalysen visar firdndringar av bostadsréttsforeningens likvida medel under rikenskapséret
och har upprittats enligi indireki metod.

Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfSr in- och uibetalningar, M
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Noter

Not 2

Not 3

Not 4

Not §

Not &

Not 7

Rorelseintikier
Arsavgifter

Hyror (inkl bortfall)
Ovriga Intikter

Avglfishortfall

Ovriga rérelseintiikter f
Aterbiiring Dalarnas forsikringsholag
Forsiljning av mark

Drift
FaslighetsskGtsel, bestktningar mm
Lépande underhall
Taxebundna kostnader:
El
Uppvarmning
Vatten
Sophémining
Fastigheisavgift/skatt
Forvaliningskosmader

Ovriga driftskostnader

Planerat underhall

Utfort underhdll gemensamma utrymmen
Utfort undechall instzllationer

Utfort underhall huskropp utvindigt

Ovriga exierna kosinader
Frbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial, tele, porto

Juridiska dtpirder, inkasso och forluster

Extern revision

Ovrige exierna kostnader

Personalkostnader och arvoden

Firtroendevalda
Styrelsearvode
Mdatesarvode

Ovriga erséttningar
Uthildning fOrroendevaldy
Arvode internrevisor

Ovriga anstillda

Vicevdrdsarvode
Loner pch ersittningar

Sociala kostnader

Summa persenalkostnader

Foreningen har inga ansiillda

2017 2016

T 237 836 7242 678
879 150 §75 183
2198 318 2 101 649
10 315 313 10 219 501
42 324 -42 324
10 272 989 10177 177
58 529 38 009

2 130670 0
2 189 199 38 009
] 241 387 1127 831
467 105 568 658
300 856 303 905

1 740 686 1698 659
34 897 6RT 774
264 275 111 346
317 837 425 640
270 162 264 147
242 311 234 651
5500 518 5522 631
0 140 126

0 153 063

1 446 551 381 413
[ 446 551 674 602
757 996 746 523
24 306 34 696

2 839 631
13950 13 575

_ 118338 111 343
917 430 906 819
134 400 61924

0 59 963

22 160 49 587

4 400 5 800
5500 4 373
166 460 212 147
30 000 34 500

D 453

30 000 34053

4k 392 55488
244 852 302 588

/2
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Noter 2017 2016
Not § Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 884 634 024 014
Avskrivningar inventarier 48 841 27 757
933 494 981 776
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintdkier bank och kortfristiga placeringar 252 259 214 472
Rinteintékier skatiekonto 14 t75
282 37% 214 647
Not 10 Rintekostnader och Jiknande resultatposter
Rintekosthader 1Angfristiga skulder 358 630 506 704
358 630 506 704
Not 11 Statlig inkomsiskatt
Beskattningsbara intikter, beskriv vad 2120670 0
Outnytijat underskott frdn tidigare & -42 637 057 -42 637 057
Utiderlag for statlig inkomstskait 30 508 387 A2 637 087
Statlig inkomstskatt 22,0% _ 0 0

M
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Noter

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Utgaende ackumuletade anskalffningsvirden

Ingdende zckumolerade avsktvningae byggnader och ombyggnader

Arets avskoyningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsviirde mark
Forsilfning mark
Utgdende ackumulerade anskaffoingsvirden mark

Bokfort viirde

Taseringsyiicde
Bygpnad

Mark

Taxeringgvirde totall

Inventarier

Ingdende anskattaingsvirde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivhingar

Arets avskrivningar
Litgdende ackumulerade avskrivoingar

Bql&l’ﬂrt virde

Lingfristiga placeringar

Andel i HSB Dalarna
Kapiialplacering 1 HSB Dalarta
Bostadsritt

Ovriga kortfristiga fordringar
Skuttokonto
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intlikier
Firutbetald fastiphetsftirsikring

Eorutbetald bevakning

Foruthetald xabel-TV

Upplupna rdnteintdkier

Ovriga foruthetalda kostnader och upplupne mlaklil.:r

Kortfristiga placeringar
Korifristig placering | HSB Dalamea

Kassa och Bank
Handkassa
Bank

14

2017-12-31 16-12-31
4% 665 356 48 665 396
43 665 366 48 665 396
~19 759 947 -1B 875923
-884 654 -924 019
220684 601~ -15 799947
1161 409 1 161 400
«[25 856 {)
10255335 1 161 409
29 006 348 30 026 858
67 798 OO0 67 798 (NN
21621 000 21 621 000
89 419 000 89 419 000
1329 100 [ 099 104

0 230 000

1329700 1320100
-872 764 845 007
48 840 -21 757
93T 604 872 764
407 496 456 336
500 500

15 Q00 000 L0 SO0 600
145 OO0 145 (0
T 1A 145 500 10635 500
26 495 31713

6 900 51232
33 395 36 945

47 357 41 184
4755 4 418

60 320 60 300

452 375 )2 849
1380 10581

" T 546 187 RIEEREY
0 1100 O

0 [ 100 000

1639 840

& (6 7 283

G645

§131
M
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Noter

Not 19

Not 20

Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

15
2017-12-31 2016-12-31
Férdndring av eget kapital
Upplitelse- Yitte Balanserat Aroty
Ingatser avgifier underhéllsfond resuitat resultat
Belopp vid arets inging 3 270 600 142 800 6 553 089 7473612 1564 704
2016 drs vinstdisp enligt sidmmobeslut 1 564 704 -1 564 704
Avghr avslittning tli yitre fond enl, undorbillsplan 1 799 (D)0 ~1 7949 ()
Omf. av utfdrf, planerat underhdl] frdn ytire fond -1 446 551 1 446 551
Arets resultat 3303 987
Belopp vid arets slut 3270600 142 800 6 905 548 8 685 867 3 303 937
Langfristiza skulder till kreditinstitat
Léncinstitut Riinlesals Eonv.datum Kapitaiskuld Kapitalskuld
Stadshypotek [,30% 2021-12-01 K830 500 § 830 D00
Stadshypotek 1,78% 2019-03-01 7023 209 7101133
Stadshypotek G58%  2020-12-01 68800060 6830 000
22783209 22 86T 133
Kortfristig del av ldngfristie skuld 77 624 77924
Lingfristiga skulder exklusive korifristig del 22 705 285 22783 209
Berdknad amontering under de niirmagte S dron 359 620
Ovriga kortfristiga skulder
K#llskatt 750 1 256
750 1236
Upplupna kostnader och férutbelalda intikter
Upplupna arbetsgivaravgiftoe 783 1318
Forutbetalda hyror och avglfter 805 824 817713
Upplupna tintekostnader 25 145 26 567
Upplupel revisionsarvode 13 608 13 609
Ovriga upplupha kostnader och firuthetalda Intikter 37568 11 &4
832 932 871008
Stillda siikerheter fir skulder till kreditinstitut
Uttagna fastigheisinteckningar 45 146 900 435 146 900
Stillda fastighetsintecknin zar 45 146 0 45 146 900
Even{uallérpliktelser
Ansvarsfirbindelser Inga Inga

M
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HSB Bef Framby Gdrd i Falun
Org.nr, 716412-7230

Falun  den AZ2) 2 a0

Vir revisiunshﬂiﬁttﬂ{]scﬁ betriffande denna drsredovisning har limnats den / 7 &[ 2018

. Tommy fAGrtensson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfirbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Framby i Falun, crg.nr. 716412-7230

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Brf Framby
for &r 2017,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller
resiltatrakningen och balansrakningen for foreningen,

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligl denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende | fornallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uftalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll scm de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredavisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegeniligheter sller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att forisatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

- paverka formagan aft fortsatta verksamheten och ait anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser alt Itkvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller Inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra
nagot av detia,

Revisori utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppnéa en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegenligheter eller pa fel, och att Iamna en revisicnsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hiq grad av
sakernet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upotacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsia
pa grund av cegentligheter elier fel och anses vara vassntliga om
de enskill eller til'sammans rimligen kan forvantas paverka de
exonomiska besiut som anvéandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

* Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheler eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina utlalanden.
Risken for att inte upplacka en vasentlig felaktighet fill foijd av
oegentiigheler ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaklig
information eller &sidosattande av intem kontrall,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kentroll som har betydeise for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekliviteten i den Interna kontrollen.

e ulvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tlllhérande upplysningar.,

»  drar jag en siutsats om [&mpligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
Inhamtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenllig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fGreningens formaga alt fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamneten pa
upplysningarna i drsredevisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
sfutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mias fram
tiil datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhaliancen gora att en férening inte 1angre
kan fortsatta verksamheten.

»  Ulvarderar jag den Overgripande presentationen, strukiuren
ocn innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
fransaktionerna och handelsera pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styreisen om bland annat revigionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
masie ocksa informera om betydelsefulla iaktagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
konfrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att upona en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och om drsredcvisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resuitat och stallning,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
forfattningar samt stadgar anvquer revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt

: omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

Uttalanden , 4 o . i g i
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande

revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Framby for ar 2017 granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
samt av forslaget fill dispositioner betraffande féreningens vinst HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
eller forlust. risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p3

sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

Virhar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar /7 1/
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Falunden / /' 72018

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r N
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, /7
omfattning ach risker staller pa storleken av féreningens egna m;m,,a 7N

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen Tommy Martensson Kjell Rongard

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att Av HSB Riksférbund Av féreningen vald revisor
fortlopande bedoma foreningens ekanomiska situation och atttillse  ytsedd revisor

att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,

medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ReVvIS0rns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma am farslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller farsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar farenligt
med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
féreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN iir den
del av drsredovisningen som dterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen #r
resultatrdkning, balansriakning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhdll och forbittringar 1 respektive
ligenhet. Den arliga omfGringen paverkar
toreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enhgt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsriitters tillgodohavanden,

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimtora férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder. Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder
som foreningen skall betala inom ett ar,

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR iir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foremingens samtliga intakter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
vardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intakterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det 1 resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens lingsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna, Ju storre
del av tillgangarna som ar finansierade
med eget kapital desto battre sohditet.
Soliditetstalet har 1 denna drsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
limnat som sidkerhet for lan,

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
massigt tacka framtida underhallsbehov.




