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ARSREDOVISNING

Styrelsen far HSB Bostadsrattsforening Gaddan i Tyresd {org.nr. 769604-8383) lamnar harmed arsredovisning
for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01 till 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Fastigheter

Foreningen, registrerad 1999-09-24 och férvarvad 2001-04-02, dger och férvaltar fastigheterna Gaddan 5:1, 2,
3,4,7,8, 9, 10 ach 11 i Tyresd kommun. Bostadsfastigheterna, vilka uppférdes under aren 1961-1963 bestar av
3 st. sammanbyggda och 5 st. fristdende hus (7 till 8 vaningar) med en total markyta pa 5 341 kvm. {d.v.s.
byggnadernas yta pa mark). Den totala boendeytan uppgar till 32 546 kvm.

Inom fastigheterna finns @ven lokaler med en total yta av 253 kvm.

Inom bostadsrattsforeningen finns 419 ligenheter varav (2019-12-31) 357 &r upplatna som bostadsratter och

62 som hyresritter. Gaddan S:1 avser samféllighet (mark) dér for narvarande 64 garageplatser och 256
P-platser finns tillgingliga. Av dessa 256 ar 35 férsedda med elstolpar och 14 avsedda for gastparkering.

Den totala markarealen i samfalligheten uppgar till 45 415 kvm.

Fastigheterna har under verksamhetsaret varit fullvardesforsakrade hos Brandkontoret AB,
| forsakringsskyddet ingar saneringsforsakring mot ohyra. Féreningen har ingen gemensam
bostadsrattsforsdkring for medlemmarna.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma (avseende verksamhetsaret 2018} hélis 2019-06-03. Pa stamman deltog 58
rostberattigade medlemmar,

Styrelsen under verksamhetsaret:

Anders Olsson Ordforande

Dan Asplund Vice Ordforande (t.o.m. arsstamman 2019-06-03)
Margareta Sverkersdotter Sekreterare

Leif Wagensand Kassdr/Ekonomi

Tomas Hedman Ledamot

Ann-Sofie Hagberg Vice Ordférande (fr. 2019-06-10)

Stig Agehall Ledamot {fr. arsstamman 2019-06-03)

Maria Wahlin Ledamot (t.o.m. 2019-12-31)

Stefan Simic Ledamot, utsedd av HSB Stockholm

Styrelsesuppleanter har under perioden varit Pia Lander och Linnea Haggren (fran och med 2019-06-03)

styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda styrelseméten och ett betydande antal ekonomi-
arbetsgrupp- och prajekimoten.

Revisorer

Foreningsvald revisor har under verksamhetsaret varit Jerker Dahlin.
Revisorssuppleanter har under aret varit Stig Agehall (t.o.m. 2019-06-03) och Lotta Hertzell Jergander (fr.o.m.

2019-06-03).
Av HSB Riksforbund utsedd revisor: BoRevision AB.

Representanter i H5B:s distriktsstamma, Tyreso
Representant har under verksamhetsaret varit Ann-Sofie Hagberg.
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:

Bo Johansson

Lars Lagerstedt (ordférande/sammankallande)
Berit Corre Forsberg

Studie- och Fritidsverksamhet
Seniorklubben Fiskarna, bestdende av medlemmar fran bostadsrattsféreningarna Gaddan, Laken, Siken och
Gosen, har fortsatt sin verksamhet for alla seniorer. BRF Gaddan har under verksamhetsaret bidragit med ett

belopp motsvarande 10 000 kronor till deras verksamhet,

Milj6- och Trivselgrupp
BRF Giddan inrattade under 2012 en sérskild grupp med uppgift att skapa en attraktiv boendemiljé samt
anordna trivselhdjande aktiviteter inom foreningen. BRF Gaddan har under verksamhetsaret 2019 bidragit med

ett belopp motsvarande 10 000 kronor till deras verksamhet.

Ldgenheter och lokaler
Av Toreningens totalt 419 iagenheter har 34 stycken Gverlatits under 2019. 5 |lagenheter har upplatits under

samma tidsperiod {d.v.s. ombildats fran hyresratt till bostadsratt).
Fareningen bestar alltsa av 357 bostadsrattslagenheter och 62 hyresrattslagenheter {2019-12-31).

Enligt taxeringsbeskedet ar byggytan 5 341 kvm., varav 253 kvm. utgor dvrig lokalyta. Total boendeyta ar

32 546 kvm.
Taxeringsvirdet fér byggnader och mark & 552 516 000kronor (2019ars siffror — taxeringsvardet faststalls vart

3:¢ ar).

| foreningen finns féljande férdelning av [agenheter:
2 rum och kok — 59, 60 alt. 62kvm: 91st.

3 rum och kdk = 80 alt. 81kvm: 296st.

4 rum och kok — 938kvm: 16st.

5 rum och k6k — 109 alt. 111kvm: 16st.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under 2019 ombesérjts av HSB Stockholm. Vara fdrvaltare har

under aret varit:
Johan Saédergren — HSB Stackholm {t.o.m, 2019-04-30)
Buralk Bardak — HSB Stockholm (tillférordnad 2019-05-01-2019-08-31)

Pippi Bustamante — HSB Stockholm (fran 2019-08-12)

Underhalisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for

styrelsen/féreningsstdmmans beslut om reservering till elleri ansprakstagande av underhallsfond.
Stadgeenlig fastighetshbesiktning genomférdes 2013-11-07.

Underhallsplanens syfte dr att sakerstalla att medel finns fér det planerade underhallet som behdvs for att
halla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Stadning
Stadning av trapphus och inre renhallning har under 2019 skotts av Attenta AB.

Hissar
ManKan Hiss AB har under 2019 statt for underhall och reparationer av vara hissar,

Arvoden
Specificeras under “Arveden, léner, andra erséttningar och sociala kostnader” | efterféljande arsbokslut.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2019 20138 2017 2016 2015

Resu]tat efter

finansiella poster 3 268 2171 4 200 864 832

Drift**, kr/kvm 465 470 399 463 449

Soliditet, % 47 43 41 40 37

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pd arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter {el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler och beraknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader fér planerat underhall.

Férandring av eget kapital

- B Medlemsinsatser Uppl.avgifter  Yttre UH Balanse;‘at Arets
fond resultat resultat

Reserueringfu\rl:tre _ 337 000 -1 337 000
UH 2019

Balanseras i ny rakning 2171051

Arets resultat 3268 223
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Visentliga hindelser sedan foreningen bildades:

2001 - Omlaggning av tak.

2002-2005 — Byte av hissar.

2004-2005 — Byggnation av miljohus.

2005-2006 — Byte av fnster.

2006-2007 — Renaovering av tvattstugor.

2008-2009 — Trapphus- och kallarrenovering.

2009 - Installation av nya elcentraler med jordfelsbrytare i lagenheter,

2009 - Byte av garageportar.

2010 — Halkfria golv i miljghusen.

2011 - 2013 Stambyte med badrumsrenovering.

2014-2015 — Anldggande av nya parkeringsytor.

2014-2015 — Anldggande av nya lekplatser.

2015 — Inférande av individuell matning och debitering av varmvatten (IMD).
2015 — Utbyte av samtliga undercentraler.

2016 — Driftsattning av gemensam bastu.

2016 - Tillbyggnad pa miljdhus, Sikvagen 55-57.

2016 — Byte av radiatorventiler samt injustering av varme, Sikvagen 32-36.
2016 — Ny trappa mot parkering, Sikvagen 29,

2017 — Renovering av balkongsidor pa Sikvagen 47-55 samt 57-61.

2017 - Breddning samt linjemalning av parkeringsplatser.

2017 - Omfattande projektplanering samt beslut av total 6versyn och upprustning av vart omrade dar
dven trad, buskar, rabatter, gangvagar och dvriga markytor omfattas.

2018 - Inférande av gruppanslutning till Comhem géllande TV, Bredband och telefonitjanster.
2018 - Installation av avfuktningsaggregat i nedre kallarplan, Sikvagen 44-46.
2018-2019 — Renovering av balkongsidor pa samtliga hus {se aven nedan}.
2019 - Fasadrenovering gavelsidor 36, 42 och 48.

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret 2018

Ny och battre belysning (LED}) samt komplettering av belysningspunkter pa samtliga markytor. Total
dversyn och upprustning av vart omrade vilket omfattar samtliga trad, buskar, gangvagar och grasytor
inom BRF Gaddan. Projektering och arbete av detta fortsatter under 2020.

Underhall {blastring, reparation & emmalning) av balkongpartier pa Sikvdgen 32-36, 38-42 samt 44-48.
Utbyte av fjirrvarmeledningar genom BRF Gaddan (utfort och bekostat av Vattenfall).

Genomgang och uppdatering av fastigheternas skalskydd (lassystem}.

Aktiviteter
Styrelsen har under 2019 genom Informationsblad regelbundet informerat medlemmar och hyresgaster kring

planerade och genomférda aktiviteter och entreprenader.

Skadegdorelse
Kostnaden fér skadegérelse uppgick under 2019 till 12 775 kr, vilket &r en minskning fran 2018 (45 132 kr).

Avgifts- och hyreshojningar 2019

Bostadsratter
Under 2019 genomférdes inga avgiftshojningar.

Hyresratter
Under 2019 gjordes en hyreshajning om 2 % for vara hyreslagenheter per den 1 mars.

"Wy
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Forvintad framtida utveckling

Planerat underhall och atgarder under 2020

*  Fortsatt upprustning av vart omrade {mark, trédgard och belysning — se vidare under “Vasentliga
handelser” ovan).

« Asfaltering efter fardigstallande av vart omrade enligt ovan.

+  Upprustning {ommalning) av entrépartier i portar (9st.).

+ |Installation av laddstelpar far elbilsladdning.

« Installation av gallergrindar till skyddsrummen for att motverka fukt, dalig lukt och bidra till battre

ventilation.

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -9022 793
Arets resultat 3268 223
Reservering till underhallsfond -1137 000
| ansprakstagande av underhallsfond 667 205
Summa till stammans forfogande -6 224 365

Stimman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -6 224 365

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns | efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tillﬁggsupplysningar&,
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Resultatraknin

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Rorelsekosthader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader

Planerat underhall

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och fiknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Not 1 29 209 547 29 159 441
Not 2 -15 355 459 -15 445 397
Not 3 -452 624 -398 097
-843 448 -324 027
Not 4 -649 464 -642 010
-6 417 568 -6 389 464
-23 718 565 -23 198 995
5490 982 5 960 446
Not 5 77 672 86 454
Not 6 -2 300 431 -3 875 849
-2 222 759 -3 789 394
3 268 223 2171051
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Balansraknin

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Pdgdende nyanlaggningar

Finanstella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Org Nr: 769604-8383

Not 7
Not 8

Mot 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2019-12-31 2018-12-31
316 414 539 317 496 662
12 264 975 3 627 085
328 679 514 321 123 747
500 500
500 500
328 680 014 321 124 247
25181 25 869
7 823 049 8 992 980
489 223 505 478
1 663 308 1 582 158
10 000 761 11 106 485
9 000 000 23 000 000
98 412 98 412
19099 173 34 204 897
347 779 186 355 329 144

v



allabrf.se
@
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2019-12-31  2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 83 015 917 81 881 765
Upplatelseavgifter 79 413 871 70 188 023
Yttre underhallsfond 8 752 568 8 282773
171 182 356 160 352 561
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -9 492 588 -11 193 845
Arets resultat 3 268 223 2 171 051
-6 224 365 -9 022 793
Summa eget kapital 164 557 991 151 329 768
Skulder
Langftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 173 125 000 191 774 960
173 125 000 191 774 960
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 4 000 000 3 675 000
Leverantorsskulder 1 829 086 1935 841
Ovriga skulder Not 16 505 227 128 677
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 3 361 883 6 484 899
9 696 196 12 224 417
Summa skulder 182 821 196 203 999 377
347 779 186 355 329 144

Summa eget kapital och skulder

24
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HSB Bostadsrattsforening Gaddan i Tyreso

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3268 223 2171 051
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 6 417 569 6 389 464
Kassaflode fran lopande verksamhet 9 685 793 8 560 515
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -64 207 -137 919
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 853 221 3 057 901
Kassafldde fran Iopande verksamhet 6 768 365 11 480 498
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -13 973 336 -6 577 971
Kassaflode fran investeringsverksamhet -13 973 336 -6 977 971
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -18 324 960 -3 600 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 10 360 000 8 870 000
Kassaflidde fran finansieringsverksamhet -7 964 960 5 270 000
Arets kassaflode -15 169 931 9772527
Likvida medel vid &rets borjan 32091392 22318 866
Likvida medel vid drets slut 16 921 461 32091 392

1 kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsfrening Géddan i Tyresd

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
13n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har

fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddoms vara
mellan 15 till 120 &. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sadrskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,98 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond f5r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fGreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av slyrelsen.,
Fastighetsskatt

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av Laxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénfgras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende Gill 1 707 899 kr. W
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HSB Bostadsrattsforening Gaddan i Tyresd

Noter

Not1l1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsattning

Arsavaifter
Arsavgifter el
Arsavaifter vatten

Hyror
Ovriga intéikter
Bruttoomsatining

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresfdrjuster

Drift och underhall

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Férvaltningsarvoden

Owvriga driftkostnader

Owriga externa kostnader

Bevakningskostnader

Hyror och arrenden
Farbrukningsinventarier och varuinkép
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkastnader och arvoden

Arvode styrelse
Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrdkningskonto HSB Stockholm
Rénteintékter HSB bunden placering

Owriga rédnteintakter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

2019-01-D1 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
20 415 417 20177 199
1 474 385 1 298 359
680 446 673 064
6 504 068 6 956 986
176527 188719
29 250 843 29 294 327
-34 545 -126 020
-6 751 -8 866
29 209 547 29 159 441
3 495 754 3109143
1323978 1 981 363
2 314 301 2 349 992
3 060 368 3 201 350
1 537 635 1 499 907
9491 540 952 (M9
244 8§28 237 567
920 627 726 407
65 445 49 190
1 288 234 1 255 146
112 749 82 883
15 355 459 15 445 397
30 088 36 045
12 623 12 812
62 327 32 556
131 844 177 928
30 625 35 313
140 267 58 593
44 850 44 850
452 624 398 097
465 000 455 000
25 000 25 000
18 950 18 650
119 994 126 069
20 520 17 291
649 464 642 010
4 571 3735
71 300 81 578
1 801 1137
77 672 86 454
2 300 431 3 874 800
0 1049
2 300 431 3 875 849

e
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HSB Bostadsrattsforening Giaddan i Tyreso

Noter

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Org Nr: 769604-8383

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader
Anskaffningsvérde mark

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler

Summa taxeringsvidrde

Pigdende nyanidggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde

Krets investeringar

Omklassificering till byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Andel i HSB Stockholm
Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Ovanstiende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 manader HSB Stockhelm

2019-12-31 2018-12-31
317 485 247 314 134 361
54 156 000 54 196 00C
5 335 446 3 350 886
377016 693 371 681 247
-54 184 585 -47 795 121
-6 417 565 -6 389 464
-60 602 154 -54 184 585
316414539 317 496 662
441 000 000 284 0C0 000
4 452 000 3 369 000
105 0CC 000 8% 000 000
2 064 000 1 550 0G0
552516 000 377919 000
3627085 C
13 973 336 3627 085
-5 335 446 J
12 264 975 3627 085
500 500
500 500
500 SCG
1182 1467
488 041 504 011
489 223 505 478
1293910 1 254 200
365 398 327 958
1663 308 1582 158
9 000 000 23 0G0 000

9 000 000

23 000 000
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Noter
Not 13

Not 14

Mot 15

Not 16

Not 17

Not 18

Org Nr: 769604-8383

2019-12-31 2018-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 97 851 87 851
Swedbank 561 561
98 412 o8 412
Skulder till kreditinstitut
Rantedndr N&sta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amartering
Nordea Hypotek 39788885705 0,50%  2020-02-28 33 450 000 1 000 Q00
Norcdea Hypotek 39788931960 0,60%  2024-08-21 34 750 000 1 Q00D 000
Nordea Hypotek 39788934137 0,64%  2023-08-16 29 800 Q00 SC0 000
Nordea Hypotek 39788534145 0,53%  2020-09-28 31 625 000 500 000
SEAB 23198149 1,94%  2022-09-19 25 875 Q00 SC0 000
Stadshypotek 632795 375%  2021-03-01 21 625 000 500 000
177 125 000 4 000 000
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 173 125 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 157 125 000
Stillda siakerheter
Fastighetsinteckningar stéilda fér skulder till kreditinstitut 254 398 000 254 398 000
Skulder till kreditinstitut
Kortfristig ded av langfristig skuld 4 000 000 3 675 000
Ovriga skulder
Depositioner 45 448 45 448
Momsskuld 18 163 10 734
Kallskatt 73 530 72 045
Ovriga kortfristiga skulder 368 086 450
505 227 128 677
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 113 095 248 051
Férutbetalda hyror och avgifter 2 276 981 2 153 155
Cvriga upplupna kostnader 971 807 4 083 693
3 361 883 6 484 899

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intidkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande riakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Visentliga hdndelser efter arets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter arets slut /y
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bif Gaddan i Tyresd, org.nr. 769604-8383

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har uffért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gaddan i
Tyresd for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman fasts{aller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionan enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

\i &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det péverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
&rsredovisningen. Foreningen har |2n som klassificeras som [&ngfristiga men forfaller inom et ar frn balansdagen och scm darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppraitas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedGmer ar
nécvandig for att upprétla en arsredovisning som inte innehatler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamhaten. Den
upplyser, nar s& &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten cch att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har ulfért revisionen enligt Internalional Standards an Auditing {ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegenilighater eller
misstag, och att l3mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
st en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredavisningen.

Som del av en ravision enligt ISA anvénder jag professionelli omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
Arsredovisningen, vars sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och &ndamalsenliga for att ulgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for atl inte upptacka en vasentlig felakiighet
till f5lid av cegentligheter &r hidgre an far en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnander,
felaktig information eller asidosattande av intern kontreil.

«  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kentroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningséigérder som ar lampliga med hansyn il
omslandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

s  utvardarar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvancer
antagandet om fortsatt drift vid uppraltandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, am huruvida det finns nagon
vasentlig osakerheisfaktor som avser sadana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatia verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsoevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hardelser eller forhallanden gora aft en frening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ech
innehallet i arsredovisningen, daribtand upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande iransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisienens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kantrollen som jag identifierat.

=
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av fagen om ekonomiska féreningar. Wit mal ar att uppna en rimlig grad av
sikarhet om huruvida &rsredovisningen har upprittais i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattyisande bild av

foreningens resuliat och salining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Gaddan T Tyreso for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraifande oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverigs,
fireningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sthlﬁ'E“E ansvar o - Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelzgenheter, Detta innefattar bland annat att
petraffande fﬁfEniﬂgEﬂS vinst eller forlust. Vid fﬁfﬂ-lﬂg till Utdelning fﬂnlﬁpﬂﬁdﬂ heddma fﬁfeningens ekonomiska situation och att fillse att
fnnefatt:ar detta I;mland apnat en bedomning avom utdelningen ar foreningens crganisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angslagenheter |
omfattning och risker stéller pa sforleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal batréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for ait med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelscledamot | nagoei vasentligt avseende:

e phnagot annat st handlat | strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagan cller stadgarna.

« forelagit ndgon lgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighat mot
foreningen, eller

vart m3l betraffande revisicnen av forslaget tili dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uitalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsraltslagen.

Rimlig sakerhel 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fir att en revision som utfors enligl god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositicner av féreningens

vinst eller forust inte ar forenligi med bostadsraitslagen.

Som en del av en revisicn enligt god revisionssed | Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksforound professionelli cmddme cch har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och torslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p4 revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana afgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheien ach dér avsteg och dverlradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom cch provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utlalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningans vinst eller farust har vi granskat

om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7. /S 2020

Joakim Hall Jerkey Dahlin
BoRevision i Sverige AB Ay fareningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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H5B:s BRF Gaddan i Tyresd
Organisationsnummer: 769604-8383

\ @ Org Nr: 768604-8383

HSB Bostadsrittsforening Gaddan i Tyresd

Totala kostnader

Personalkostnader
Fantekosknacer 2%
=

Avskrivningar
25%

[azift
559%

Flamerat underhall
Guriga extes®a kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

mAr 2019 oAr 2018

4 000 DO0

3 500 000

= 000 00U

2 500 000

2 000 0G0

1 500 000

1 000 000

500 000




