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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Ginsten i Varberg
Org.nr 716408-0249

Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning for rakenskapsdret
2017-01-01--2017-12-31,
foreningens 36:e verksamhetsar.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i| bostadsrattsféreningens hus upplata

bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at mediemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har

sitt sdte i Varberg.

Bostadsréttsforeningens hus bebyggdes aret 1980-1981 pa fastigheten Tor 1 som foreningen
innehar med &ganderitt. P& fastigheten finns 18 st bostadshus med adresserna Tors Grand

1-131 i Varberg.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for foreningens

|agenheter.

Foéreningens bostader och iokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder  Bostadsratt 30 st 2 rok 21335 m?
44 st 3 rok 3709,0 m?
56 st 4 rok 6 162,0 m?
130 st 12 004,5 m?

Garage Hyresratt 130 st

MC Hyresratt 3 st
133 st

Totalt 263 st 12 004,5 m?
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Visentliga hindelser under och efter rédkenskapsaret
De senaste aren har foreningen gjort féljande stérre underhallsatgarder och investeringar i

fastigheten:
o P& 10 gavlar har det monterat underhalisfria skivor for att motverka frostsprangning

e Yttertak har renoverats pa husen 3 och 5

Underhall
Under &ret har foreningen genomfdrt féljande storre underhallsdtgérder:

e Byqggt forrdd i Kéllaren i kvartershuset

« Totalrenovering av tak pa kvartershuset

e Nyplantering och ny belysning vid trappa mellan hus 16 och 17
e Installation av digitalt bokningssystem av tvattstugan

Under &ret har féreningen pSboriat refining av avloppsstammar. Arbetet berdknas att avslutas
under 2018 och berdknad kostnad for arbetet ar 4 000 000 inkl moms.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhalisplanen. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av
styrelsen 2017-09-12. Underhallskostnaderna for de narmsta 10 aren har beraknats till

10 389 000 kr.

Budget for ar 2018
Budgeten visar pé ett positivt resultat efter att 1 300 000 kr reserverats for 2018 ars behov

av underhdllsfondering enligt styrelsens bedomning.

Framtida underhall
De narmsta 8ren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:

+ Renovering av tak
e Byte av expansionskarl
¢ Renovering av varmekulvert

I den 18ngsiktiga underhdllsplanen ligger takrenovering narmast.

Ekonomi
Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 603 kr/kvm. Sedan styrelsen har behandlat budgeten
fér &r 2018 har man beslutat att hoja &rsavgifter med 1,5 % fran och med 2018-01-01.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 612 kr/kvm.

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 46 387 932 kr. Under dret har fOreningen
amorterat 898 427 kr. Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre
utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya lan. I syfte att begransa riskerna
har féreningen bundit I&nen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal

» Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, HSB
Fastighetsforsakring, LF
Telia, internet
Securitas, Parkeringsdvervakning
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Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma hélls 2017-05-25. P4 stamman deltog 22 medlemmar. Extra
stimma holls 2017-08-22, d& enhalligt besiut togs att anta nya stadgar, HSB normal stadgar
2011 version 5. P3 extra stdimman ndrvarade 38 medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 166 (fg &r 170 st) medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo
| samma lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras
att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har 6 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Lennart Svensson edamot, ordférande

Jan Hildén edamot, vice ordforande
Camilla Fransson edamot, sekreterare
Ivan Gligorin edamot

Anna-Karin Svensson edamot

Stefan Jansson edamot

Thomas Ekberg HSB-ledamot

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Lennart
Svensson, Anna-Karin Svensson, Camilla Fransson och Jan Hildén.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lennart Svensson, Camilla Fransson, Anna-Karin Svensson och Jan
Hildén, tva i forening.

Vicevardsuppgifterna har till stérsta delen skétts inom styrelsen och med stod frén HSB-
kontoret.

Revisor har varit Ove Johanzon med Kenth Standert som suppleant, samt en av H5B
Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representanter till distriktsstdmman har varit Lennart Svensson och Ivan Gligorin
med Stefan Jansson och Jan Hildén som ersattare.

Valberedning har varit Lars Ivar Starkenberg, sammankallande, Christian Axelsson och Jan

Karlberg.
Y
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Flerdrsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettomsattn, Tkr 8 240 8 090 7 963 7 823 7 689
Resultat efter finansiella
poster, tkr 964 25 843 2 099 1779
Balansomslutning, tkr 66 689 65963 66820 53101 46 607
Eget kapital, tkr 17 969 17005 16980 16137 14 039
Taxeringsvarde, tkr 130293 130293 107 356 107 356 107 356
- varav byggnad, tkr 95 793 95793 81050 81050 81 050
Underhallsfond tkr 4 774 5079 4 246 3 504 2 343
Arsavqiftsniva for
bostader, kr/m2 603 591 606 622 622
Bankskuld kr/m? 3 864 3939 4 008 2 346 2 486
Rantekostnader kr/m? 78 78 77 81 83
Forandring av eget kapital
Upp). Underh.- Balanserat Arets
Insatser avqifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 4 163 000 0 5078672 7738393 24 957
Resultatdisp ent stammaobesiut -16 -673 402 698 359 -24 957
4 405 270 8 436 752
Avsattn enl plan yttre underhall -17 1400000  -1400 000
Iansprakt fran yttre underhall -17 -1 031 278 1031278
Arets resultat 919 301
Belopp vid &rets slut 4 163 300 0 4773992 8068030 919 301
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel i kronor
Balanserat resultat 8 068 030
Arets resultat 964 137
9032 166
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Extra avsattning till underhdllsfonden 802 000
Balanserad vinst 8 230 166
9 032 166

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhallsfonden till 5 575 992 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.



Resultatrdkning _

Rorelseintidkter
Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter

Rorelsekostnader

Driftskastnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Resultatforandring efter disposition av underhall
Arets resultat

Reservering till fond fér yttre underhdll
Ianspriktagande av fond for yttre underhall

Resultat efter fondférandring

HSB:S BRF GINSTEN, 716408-0249

2017-01-01  2016-01-01
2017-12-31  2016-12-31
Not 1 8 240 400 8 090 380
8 240 400 8 090 389
Not 2 3625049  -3575 450
Not 3 -1 031 278 -1 773 402
Not 4 54 913 54 638
Not 5 -109 167 -88 186
Not 6 -1 661 209 -1 652 504
-6 481 616 -7 144 180
1 758 784 946 209
16 062 12 109
-810 709 -933 361
-794 647 921 252
964 137 24 957
964 137 24 957
-1 400 000 -1 100 000
1 031 278 1 773 402
595 415 698 359
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Balansrﬁkning

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiefla anldggningstiligdngar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott

Finansielia anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
QOvriga kortfristiga placeringar
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgdngar

Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

HSB:S BRF GINSTEN, 716408-0249

2017-12-31  2016-12-31
55 503 267 57 043 789
1916 844 1 916 844
1679 742 1791724
78 340 0

2 808 523 0
61 986 716 60 752 357
500 500
500 500
61 987 216 60 752 857
29173 ~1 800
4 480 902 536 300
18 232 4 330
173 206 171 148
4701 513 709 978

0 4 500 000
4 701 513 5205978
66 688 729 65 962 835
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kKreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhdll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

HSB:S BRF GINSTEN, 716408-0249

2017-12-31 2016-12-31
Not 14
4 163 300 4 163 300
4 773 992 5078 672
8 937 292 9 241 972
8 068 030 7 738 393
064 137 24 957
9032 166 7 763 350
17 969 458 17 005 322
Not 15 45 484 126 46 387 926
45 484 126 46 387 926
903 806 898 433
1 149 484 447 106
11 514 5404
389 653 438 437
Not 16 15 704 15 242
Not 17 764 984 764 965
3235145 2 569 587
48 719 271 48 957 513
66 688 729 65 962 835
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Noter

HSB:S BRF GINSTEN, 716408-0249

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiaktsredovisning . _— :
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Det innebar aft féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att

framtida ekonomiska fordelar som &r farknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan méatas pd ett tillférlitligt sétt. Alla Svriga kostnader fér reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer,

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttiandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjiandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd

komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande drlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,2
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregaende balansdag. Effekten av dessa

forandringar redovisas framétriktat,

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt N
En bostadsrattstorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt, Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar.

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kemmer

att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannalikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktetsen

eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillfarlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
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2016-01-01
2016-12-31

2017-01-01
2017-12-31

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggmingstillgangar for att

faststalla om det finns ndgen indikation pa att dessa tillgdngar har minskat 1 varde. Om s3 ar fallet, berdknas

Not 1

Not 2

Not 3

Mot 4

Not 5

Not &

tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken p& en eventuell nedskrivning,

Avsadttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen tili risker och asakerheter

forknippade med forpliktelsen.

Nettoomséttning
Arsavgifter, bostader 7 235 483 7 093 164
Hyror 964 754 960 324
Ovriga Intékter 40 163 36 901
8 240 400 8 090 389
Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 628 731 521 742
Reparationer 264 484 301 351
El 137 460 148 503
Uppvarmning 1 185 616 1 195 566
Vatten 358 680 407 615
Sophamtning 198 860 196 734
Kabel-TV, internet 275 968 252 465
Ovriga avgifter 101 341 88 536
Fastighetsavqift/fastighetsskatt 223 880 217 770
Férvaltningsarvoden 212 799 204 102
Ovriga driftskostnader 37 230 41 066
Periodiskt underhatl

Arets kostnad for genomfért periodiskt underhall 1031 278 1773 402
1031278 1773 402

Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRavision 10 413 10 138

Medlemsavgifter 44 500 44 500

54913 54 638

Personalkostnader och arvoden

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under dret.

Fértroendevalda

Styrelsearvode 61 410 58 380

Revisorsarvede 1 800 1 800

Loner och andra ersattningar 23 500 9 300

Sociala kostnader 22 457 18 706

109 167 88 156

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar

Byggnader 1 540 522 1 540 522

Inventarier 8 705 0

Markanlaggning 111 982 111 982
1 661 209 1652504

w
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Noter ) 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2100
Vardedr enligt taxeringsbesiut 1981
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 71515419 71515 419
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 71515419 71515419
Ingaende ackumulerade avskrivningar -14 471 630 -12 931 108
Arets avskrivningar -1 540 522 -1 540 522
Utgdende avskrivningar -16 012 152 -14 471 630
Utgdende bokfort varde 55 503 267 57 043 789
Taxeringsvarde for Tor 1
Byganad - bostader 92 00C 000 92 000 000
Byggnad - lokaler 3793 000 3 793 000
95 793 000 95 793 0G0
Mark - bostader 33 000 000 33 000 000
Mark - lokaler 1 500 000 1 500 000
34 500 000 34 500 000
Taxeringsvarde totalt 130 293 000 130 293 000
Not 8 Markanliggningar |
Ingdende anskaffningsvdrde 2 239 652 2 239 652
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 239 652 2 239 652
Ingdende ackumulerade avskrivningar -447 928 -335 946
Arets avskrivningar -111 982 -111 982
Utgaende avskrivningar -559 910 -447 928
Bekfort varde 16795 742 1791 724
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 326 057 326 057
Arets investeringar 87 045 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 413 102 326 057
Ingdende avskrivningar -326 057 -326 057
Arets avskrivningar -8 705 0
Utgdende avskrivningar -334 762 -326 057
Bokfort varde 78 340 0
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Avser relining 2 808 523 0
Utgdende anskaffningsvarde 2 808 523 0
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehay
1 andel | HSB Gota ek.for. 500 500
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 18 232 4 330
18 232 4 330
Not 13 Fiarutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och uppilupna intdkter 173 206 171 148
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Noter . 2017-12-31 2016-12-31
173 206 171 148

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp

11



Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Eget kapital _ |
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 4 163 300 0 5078 672 7 738 393 24 957
Vinstdisp enl. stammobeslut
Reservering till yitre underhall 1468 722 -1468 722
Iansprakt. Fran yttre underhall -1 773 402 1773 402
Overféring till balans. Resultat 328 637 -329 637
Arets resultat 964 137
Belopp vid drets slut 4 163 300 0 4773992 8 068 030 964 137
Not 15 Skulder till kreditinstitut |
Nasta ars
Laneinstitut Lédnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 205418 1,01% 2018-09-01 6 279 408 64 240
Stadshypotek 212084 1,57% 2022-09-30 4 295 340 95 452
Stadshypotek 212083 1,57% 2022-08-30 4 295 340 95 452
Stadshypotek 201334 1,20% 2017-05-01 3 805 928 140 528
Stadshypotek 194427 3,38% 2018-03-01 1 330 693 13 972
Stadshypotek 204213 1,45% 2018-03-01 4 085 950 43 700
SBAB 12028156 0,70% 2018-05-30 4 195 273 70 462
Varbergs Sparbank 9855348802 1,66% 2020-10-31 9 550 000 200 000
Varbergs Sparbank 3713171 1,48% 2019-10-31 8 550 000 180 000
46 387 932 903 806
LA&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 484 126
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 868 902
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 903 806 898 433
Stallda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 50 539 000 50 539 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1240 1440
Arbetsgivaravgifter 650 1281
Ovriga kortfristiga skulder 13 814 12 521
15 704 15 242
Not 17 Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader B2 255 99 313
Ovriga upplupna kostnader 9 000 17 686
Forutbetalda hyror och avgifter 673 729 647 966
764 984 764 Bﬁij

HSB:S BRF GINSTEN, 716408-0249
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Var revislonsberattelse har 2018 - 03 - [?‘ avgivits betraffande denna drsredovisning

D74

COve Johangon
Ay fareningen

Magnus Emilsscn

d revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsbherattelse
Till fereningsstamman i HSB Brf Ginsten, org.nr, 716408-0249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision ay arsredovisningen f&r HSB Brf Ginsten
for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielta stallning per den 31
december 2017 och av aess finansiella resultat for aref enligl
arsredovisningstagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tiltstyrker darfar att foreningsstamman faststaller
resultalrakningen och balansraxningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
freningsvaida revisomns ansvar.,

V[ ar oberoende i forhallande 1ill féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjert sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbev:s vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och atf den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styralsen ansvarar 4ven for den intema
kontroll som de bedmer &r nodvand!g for att uppratta en
arsradovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fe!.

Vid upprattandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
pedomningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhalianden som kan
paverka formagan aft fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt criff. Anfagandet om fortsatt drift tillampas
aock Inte om styrelsen avser att likvidera forenlngen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagof realistiskt altemnativ till att gora
naget av defta.

Revisorn utsedd av HSE Riksfborbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppnd en
nmllg grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakiigneter, vare sig dessa beror
pa cegeniligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehalier vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att sn revisicn som utfors enligt
ISA cch god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en
vasentiig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga cm
de enskill eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de
ekanomiska besiut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
cmdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» [dentifierar och bedomer jag riskema for vasentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegeniligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder biand annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar fillrdckliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund f8r mina uttalanden,
Risken for at! inte upptacka en vasentlig felaktighst tili foljd av
oegentiigheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentlighater kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
informalion eller asidosatiande av intern kontroll,

e skaffar Jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men Inte for att uttata mig om
effekilviteten | cen inlema kontrollen.

e ulvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrefsens uppskattningar |
recovisningen och tillkorande upplysningar,

«  drar]ag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenilig osaxerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda flll betydande tvivei om
foreningens formaga att forisatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag | revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama I arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofiliracklige, modifiera utlalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhamtas fram
tili datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan forlsatta verksamheten,

e  Utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet T &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transakfionerna och handelsemna pa etl satt som geren
rattvisande bild.

Jag masle informera siyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, darioland de eventuelia betydande brister i den interna
xontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utidrt en revision enligt revisicnslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige, Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats : enfighet
med arsredovisningsiagen och om &rsredovisningen ger en
rativisance bild av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en def av en revision enligt god revisionssed | Sverige
férfattningar samt stadgar anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och fdrslaget till

Uttalanden - . e Eelord i
.. ‘ ) dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

Utbver var revision av arsredovisningen har vt dven utfort en revisionen av rakenskapema, Vilka tilkommande

revision av styreisens fOrvaitning for HSB Brf Ginsten fér ar 2017 granskningsaigarder som utférs baseras pé revisom utsedd av

samt av forslaget til: dizpositioner betraffande foreningens vinst HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt

eller forlust risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgarder, cmraden och férhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och @ar avsieg och Overtradelser skulle ha sarskild

betydelse for féreningens siuetion. Vi gar igenom och prévar

fattade beslu!, beslutsunderlag, vidtagna &lgarder och andra

Grund fér uttalanden fé‘ﬂrhéllarédeﬂn 5-:;[:1 é[ f??m?j fr vértt utt?lmclef,'f:rr; ants‘:;:arsfrihet
‘ ) . . S om underlag fér var uttalande om styrelsens férslag ti

Vinar utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart dlspositicner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

ansva! enllgt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisomns ansvar. ranskat om forslacet &t férenliat med hostadsratis!
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | d J JHE M
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Ovrigt fullgort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar till-2ckliga och
andarnaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Vitillstyrxer att foreningssidmman behandlar resuliatet enligl
forslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
belraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefatiar detta blana annat en bedomning av om utdelningen Ar
forsvarlig med hansyn {1l de krav som féreningens verksamhatsart,
omfattning och risker stéller pa storlexen av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, Fkviditet och stéllning i dvrigt.

Varbergden |7 1D 2018

Styrelsen ansvarar fér f3reningens organisation och forvaltningen  Magnus Emilsson Ove Johanzon

av foreningens angelsgenheter. Detta Innefattar bland annat att BoRavision AB Av féreningen vald revisor
fortlopance bedoma foreningens ekonomiska situation och alt tillse Ay KSB Riksfdrbund

att foreningens organisation ar utformad sz att bokféringen, utsedd revisor

medeisférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kentrolleras pa eft betryggande satt.

Revisors ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fOrvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfnhel, ar atl inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
sfyrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig sky|dig fil nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
toreningen, eller

» panagot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tillémpliga delar av lagen om ekcnomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal befraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
faraningens vinst sller f3riust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimiig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revisicn som uifors enligt god revisionssed | Sverige alllid
kommer atl upptécka atgarder eller férsummeiser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositicner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattsiagen,



