HSB Bostadsrattsforening Géingen i Hassleholm
Org nr 737000-1237

HSEB - dir mdjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Géingen i Hiissleholm (737000-1237) far hiirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.
fGreningens 76:e verksamhetsdr,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrattstéreningen registrerades den 27 november 1942 och nuvarande stadgar registrerades den 10
Januart 2005, Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229) har sitt site | Hissleholm.

Bostadsrattstoreningens byggnader uppfordes ar 1942 pa fastigheterna Blahaken 1, 2 och 3 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser ér Kullagatan | A-C, 3 A-C och 5 A-C i Hissleholm.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok _Antal Yta m’
| 20 776
2 36 | 740
3 7 485
63 3 000
[Lokaler, hyresratt | 219
Parkeringsplatser 14
Foreningsstiimmor

Ordinarie fdreningsstimma holls den 14 maj 2018, varvid 14 rostberiittigade medlemmar deltog. Staimman
beslutade enhilligt att anta normalstadgar 2011 fr HSB bostadsrittsforeningar version 5 med anpassningar
1§11, §17, §21, §22, §27, §31 och §32, forsta beslutet av tva.

Extra foreningsstimma angaende stamledningsbyte och badrumsrenovering holls den 8 mars 2018, varvid 26
rostberdttigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade enhélligt att utfora stamledningsbyte och

badrumsrenovering 1 samtliga ligenheter.
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HSB Bostadsrittsférening Goéingen i Hassleholm
Org nr 737000-1237

HSE - dar madjlighatarna bor

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Ronnie Mattsson ordforande, vald till stimman 2020
Jonas Thordeman vice ordforande, vald ull stimman 2019
Britt-Mariec Akesson sekreterare, vald till stimman 2019
Aura-Delfina lordache styrelseledamot, vald till stimman 2020
Filip Boberg ledamot utsedd av HSB Skdne

Peter Olsson styrelsesuppleant, vald till stimman 2020
Thomas Bendtsen styrelsesuppleant, vald till stimman 2019

e e e PR

Av fdreningen vald revisor har varit Sven-Ame Frohm med Mats Williamsson som revisorssuppleant samt
revisor frin BoRevision | Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB RiksfGrbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Peter Olsson och Ella Szulc Linbom med Peter Olsson som

sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantirer Avtalstyp

E.ON elavtal

Hissleholm Miljé AB uppvirmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV

HSB Skine ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skine underhdllsplansavtal
Linsforsikringar tastighetsférsikring (fullviirde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsriittstillige for foreningens lagenheter.
Bostadsriittstilligget forsikrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Energibesiktning dr utford av HSB Skane ar 2008
PCB-inventering dr utford ar 2008

OVEK, obligatonsk ventilationskontroll, dr utford ar 2012
Radonmitning ér utford ar 2016

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 5 augusti 2018 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga viisentliga brister, mindre brister har
atgidrdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgingen och uppdateringen av
foreningens underhdllsplan. Underhdllsplanen, som féreningen képer fran HSB Skane, innehdller kinda
underhallsdtgirder pa toreningens fastighet de kommande 60 dren, niir de beriknas genomforas och vad
utgiften for dtgéirden berdaknas uppga till 1 dagens prisldge.
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HSB Bostadsrattsforening Goingen i Hassleholm
Org nr 737000-1237

HSB = dar majligheterna bor

U nderhall
Under dret har foreningen genomfort filjande storre underhallsatgirder:
Stambyte med badrumsrenovering paboérjad, slutfors under r 2019,

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsatgirder och investeringar i fastigheten:
Fasadrenovering utford dr 2003
Fonsterbyte utfGrt ar 2011

De nidrmaste dren planerar styrelsen for foljande stGrre dtgirder:
Takomliggning

[nstallation av passagesvstem

Renovering tviittstuga/torkrum

Installation av bokningssystem till tvittstuga

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 774 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for dar 2019 uppriittade budgeten visade ett héjningsbehov med 3% och styrelsen beslutade att

hija arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram Gver arsavgifternas fordndring under 5 dr, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
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Foreningens banklin uppgar pd bokslutsdagen till 12 977 579 kr. Under dret har foreningen amorterat
120 012 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 108 ar.
Foreningen har under dret tagit nya ldn pa totalt 11 117 663 kr i samband med stambyte och badrumsrenovering.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets borjan 67
Antal tillkommande medlemmar under riikenskapsaret 10
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 9
Antal medlemmar vid rilkenskapsirets slut - 68

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 6 bostadsriitter Gverlatits (forra aret Gverliits 14

bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter 1 fBreningen fr att

mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skine innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rist.
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HSB - dir méjligheterna bar

HSB Bostadsrattsforening Goéingen i Hassleholm

Org nr 737000-1237

Flerarsoversikt
- 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr . 2400 2 330 2184 2152
Resultat efter finansiella poster, tkr 380 572 604 477
Eget kapital, tkr 53576 4 996 4 425 3 821
Taxeringsviirde, tkr |8 023 18 023 18 023 |5 783
-varav byggnad. tkr 12415 12415 12415 11369
Soliditet 29% 64% 60% 53%
Arsavgift/'m® bostadsriittsyta bostider 774 751702695
Hyresintdkt lokal/m? lokalyta 515 499 49 405
Bankskuld/m?* bostadsrittsyta 4326 660 700 843
Rintekostnad/'m? bostadsriittsyta 16 13 17 20
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde) S 712% 11% 12% 16%
Avsiittn. underhillsfond/m* byggnadsyta 22 24 81 39
lanspr.tagande underhillsfond/m?* bygen ) 10 20 6 34
Avskrivning/m* byggnadsyta 50 53 36 36
En snittligenhet pd 48 m” kan forenklat sdgas vara beldnad med 207 600 kr vid drets utgdng,.
P en snittligenhet pd 48 m” beldper en manadsavgift om ca 3 100 kr/médnad.
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets
ingdng 74357 0 2639441 1711036 571 610 4 996 444
Balanseras
1 ny rikning - 571610 -571 610 0
Reservering till fond
fir yttre underhall
enhgt underhillsplan 72 000 -72 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -31 156 31 156 0
Arets resultat 579 813 579813
Belopp vid drets
utgang 74 357 0 2680285 2241 802 579 813 5576 258
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans firfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 2 282 646
Reservering till fond (6r yttre underhall, enligt underhillsplan -72 000
lanspraktagande av fond for vttre underhill motsvarande drets kostnad for planerat underhall 31 156
Arets resultat - B 579 813
Summa till stiimmans forfogande 2 821 616
Styrelsen fireslar féljande disposition
2821 616

Balanseras 1 ny rikning
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HSB Bostadsrittsforening Goingen i Hassleholm
Org nr 737000-1237

HSB - dar majligheterna bor

RESULTATRAKNING

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp 1 kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsatining | 2400013 2330417
Ovriga rorelseintikter 3100 0
Summa rorelseintakter 2403113 2 330 417
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 438 520 -1 280 948
Underhall enligt plan -31 156 -64 754
Ovriga externa kostnader 3 -72 663 -75 078
Personalkostnader 4 -84 794 -133 004
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -161 604 -172 130
Summa roérelsekostnader -1788 738 -1 725 913
Rorelseresultat 614 375 604 504
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 13 042 14 296
Rintekostnader och liknande resultatposter -47 603 -47 189
Summa finansiella poster -34 561 -32 893
Resultat efter finansiella poster 579 813 571 610
Arets resultat 579 813 571 610

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 579 813 571610
Reservering till fond {or yttre underhall -72 000 -76 000
[anspraktagande av fond for yttre underhall 31 156 64 754
Over-lunderskott efter disposition av underhall 538 969 560 364
[anspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond t6r yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.
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HSB Bostadsrattsforening Goingen i Hassleholm
Org nr 737000-1237

BALANSRAKNING

Belopp 1 kr Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar -

Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark

-

Pagaende nyanlidggningar materiella anldggningstilleangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter g
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4 283 408
2699416
6 982 824

500

500

6 983 324

508

2 495
15873
18 876

12 438 206
12 438 206

12 457 082

19 440 405

4445012
106 250
4 551 262

500

500

4 551 762

9 265
10 294
19 559

2 500 000
2 500 000

743 516
743 516

3 263 075

7 814 837
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HSB Bostadsrattsforening Goingen i Hassleholm

Org nr 737000-1237

BALANSRAKNING

Belopp 1 kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frift eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder ull kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

[Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

74 357
2 680 285
2754 642

2 241 802
579 813
2821616

5 576 258

12 635 567
12 635 567

342012
122 981

0

410 256
353 332
1228 581

19 440 405

14 357
2639 44]
2713798

1711 036
571610
2 282 646

4 996 444

1 859916
1 859 916

120 012
190 673

4 816
384 966
258 010
958 477

7 814 837
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HSB Bostadsrattsforening Géingen i Hissleholm
Org nr 737000-1237

H5B8 - dar majligheterna bor

KASSAFLODESANALYS

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i1 kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 614 375 604 504
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 161 604 172 130
775 979 776 633
Erhallen ranta 15035 13757
Erlagd rianta -44 049 -47 766
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital 746 964 742 624
Kassatlode fran tordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar -8 152 42 865
Okning/minskning av rorelseskulder 44 550 45 346
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 783 363 830 835
Investeringsverksamheten
Forviarv av materiella anldggningstillgangar -2 593 166 -106 250
Kassafldde fran investeringsverksamheten -2 593 166 -106 250
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 11117 663 0
Amortering av skuld -120 012 -120 012
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 10 997 651 -120 012
Arets kassafléde 9 187 848 604 573
Likvida medel vid arets borjan 3251128 2 646 550
Likvida medel vid arets slut 12438971 3 251123
9 187 848 604 573

Tillaggsupplysning

2018-12-31 2017-12-31
Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 12 438 206 743 516
Kortfristiga, likvida placeringar 765 2 507 607
12 438 971 251123
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ey HSB Bostadsrittsforening Goingen i Hassleholm
3 Org nr 737000-1237

H3B - ddr méjligheterna bor

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1993:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; dvriga tillgdngar och
avsdttningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsviirden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vérde. Inkomster redovisas till
verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriiknas fi. Det innebdr att toreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedams ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och diirfér har fasti gheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 4,0%
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhillsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall,

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintikter lokaler 112 821 109 224
Hyresintikter dvrigt 16 800 16 800
Arsavgifter bostider 2 321 952 2254 368
Avsittning inre fond -66 999 -66 999
[ntikter pant, Gverlatelser 15439 17 024
Summa nettoomséttning 2400013 2 330 417

2 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhdll 112 181 66 828
Reparation, térbrukningsmaterial, mm 0 285
Lokalvidrd, stadning 5 330 0
Snéréjning 6162 4203
El 89 939 76 258
Uppvidrmning 415 181 388 763
Vatten, avlopp 180 392 162 233
Renhdllning, sophdmtning 97 860 94 468
Kabel-TV, internet 32772 32 760
Fastighetstorsikringspremier 27 925 19 573
Fastighetsskatt 58 584 58 584
Forvaltningsavtal 412 195 376 992
Summa drift 1438 520 1 280 948
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HEB - dir méjligheterna bor

3 Ovriga externa kostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Advokat, kronotogdemyndigheten, inkasso
Kundforluster

Hyres- / avgittsforluster

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, Gverlitelser

Ovriga forvaltningskostnader

Medlemsavgifter

Ovri ga externa kostnader

Summa &dvriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig l6n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilersittning

Ovriga ersittningar och formdner
Pensionskostnader

Sociala aveifter

Summa personalkostnader

Medelantalet anstédllda

HSB Bostadsrittsférening Goéingen i Hassleholm
Org nr 737000-1237

Medelantalet anstillda har varit 0 (fregdende ar 1) stycken.

5 Byggnader och mark

Utrangering avseende fasader har skett under ar 2003 med 112 400 kr.

Utrangering av fonster har skett under ar 2011 med 85 700 kr.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar: 2062

Anskaffn

varde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 71636716
Ursprunglig mark 46 190
Virme 663 750
Miljohus 107 671
Byggnader 8 454 327

Ackumulerade anskaffningsvadrden

Ingdende anskafthingsvirde byggnader
Anskattningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

[ngiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Ack av- och

nedskrivning
-3 237 895

-663 750
-107 671
-4 009 316

Arets
avskrivning

-161 604

0
0
-161 604

2018

4 350
405

0

0

8913
14 415
2] 922
19 900
2755
72 663

2018

61 284
948

3 000

()

I 460
200

17 902
84 794

2017

300

4 436

| 120

2 393
9138
24 563
|2 928
19 900
(

75 078

2017

73 600
29 096

3 000
120

4 380
206

22 602
133 004

2018-12-31 2017-12-31

Nyttjande-
period

1942-2062

8 408 137
46 190
8 454 327

-4 009 316
-161 604
-4 170 920

4 283 408

Redov varde
2018-12-31
4237 218

46 190

0

0

4 283 408

8 408 137
46 190
8 454 327

-3 837 186
-172 130
-4 009 316

4 445 012
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H5B = dar mijligheterna bor

Taxeringsvéarde 2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostader 12057 000 12 057 000
Taxeringsvirden byggnad - lokaler 358 000 358 000
Taxeringsviirden mark - bostader 5 321 000 5321 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 287 000 287 000
Summa taxeringsvirde 18 023000 18023 000

Fastighetsbeteckning: Bldhaken 1, 2 och 3
Byggnads- och viirdedr: 1942

Det finns uttagna pantbrev 1 fastigheten, se nedan i not 16.

6 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Belopp vid drets bérjan 106 250 0
Pagaende arbeten fastigheter 2 593 166 106 250
Omklassiticeringar m.m. 0 0
Utgaende redovisat virde 2699 416 106 250

Pagiende nyanliggning avser stambyte med badrumsrenovering. Total utgitt beriknas bli 20 000 000 kr,
och arbetet beriiknas vara klart 2019,

7 Andra langfristiga viardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31

Ingdende anskattningsvirde (andel i HSB Skine) 500 300
Utgaende redovisat varde 500 500

8 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 730 | 638
Avriakningskonto HSB Skine 765 7607
Summa o&vriga fordringar 2 495 9 265

9 Foéruthetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald ftorsikring 7677 0
Forutbetald kabel-tv 8 196 8 204
Forutbetalda sociala kostnader 0 97
Upplupna rinteintikter 0 | 993
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 15873 10 294

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Rédntesats Loptid

Placeringskonto HSB Skine 0 2 500 000
Summa &vriga kortfristiga placeringar 0 2 500 000

11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skdne transaktionskonto 12 438 206 743 516
Summa kassa och bank 12 438 206 743 516

12 Férandring i eget kapital

}g Sida 11/ 13



HSB - dir majligheterna bor

13 Skulder till kreditinstitut

HSB Bostadsrattsférening Géingen i Hassleholm

Org nr 737000-1237

2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum

Stadshypotek [,12%  2021-12-30
Stadshypotek 2,02%  2022-10-30
Stadshypotek 2,02%  2022-10-30
Stadshypotek 2,02%  2022-10-30

Stadshypotek 1,49%  2022-12-30

Niista drs amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrinta vid drets utgang
Amorteringar inom 2 - 5 dr beriknas uppgi till
Om 5 dr berdknas nuvarande skulder uppga till

14 Ovriga Kortfristiga skulder

Amortering

0

44 404
48 004
27 604

()

120 012

6 265 365

679 442
7153 269
427 2005

4 852 298
12 977 579

342 012

12 635 567

1,38%

| 368 048
11267 519

2018-12-31

0
723 846
801 273
454 809
0

1 979 928

1859 916

2017-12-31

Fond for inre underhall
Ovniga kortfristiga skulder
Utgaende virde

Specifikation av fordandring i fond fér inre underhall
Belopp vid drets ingang

Arets avsittning

Uttag under dret

Utgaende varde

410 256
0
410 256

384 036
66 999
-40 780

410 256

2018-12-31

384 036
929
384 966

363 822
66 999
-46 785
384 036

2017-12-31

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el

Upplupen virme

Upplupet vatten

Forutbetalda manavgifter/hyror

Upplupna rintekostnader

Beriaknat arvode for revision

Ovriga interimskulder

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

9 475

54 899
27 142
188 016
10912

9 138
53750
393 J32

5 089

0

18 187
[64 488
7 358

9 138

53 750
258 010
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HSB Bostadsrittsférening Goéingen i Hassleholm
Org nr 737000-1237

H3B - dar mﬁjhlhﬂnrna bor

16 Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Géingen i Hassleholm, org.nr. 737000-1237  Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gdingen i
Hassleholm for ar 2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfar att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisicnssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p3
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

* Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfr granskningsatgarder bland annai
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
| maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kantroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
emstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

* Ulvarderar |ag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsélta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandat om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllmm
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gdingen i Hassleholm fér ar
2018 samt av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitf
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omiatining och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Cetta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att lillse
ait foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
I nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men Ingen garanti for att
en revisicn som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
avertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsans
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bustadsréttsi@

Hassleholm den Nfﬁ’ 2019

sven-Arne Frohm

oda Fakhro
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Av foreningen vald revisor



