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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Grabo i Huskvarna
Org. nr, 726000-3525

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2014-01-01--2014-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjiande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1962 pé fastigheten Grdbo Gard 11 |
Huskvarna som féreningen innehar med dganderatt. Med anledning av stambyte ar
2000/2001 har vardedret for fastigheten satts till &r 1971. P3 fastigheten finns 3 st
bostadshus med 3 uppgangar med adresserna: Haradsvagen 6-10.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad i Lansférsakringar. 1 férsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsréattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 66 st 2 rok 4183,5 m
39 st 3 rok 2 964,0 m?
105 st 7 147,5 m?
P-platser Hyresratt 68 st

Totait 173 st 7 147,5 mE;
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgérder och
investeringar i fastigheten:

e Byte av varmepumpar (2011).

e Byte av franluftsfléktar (2010).

o Byte av entrédorrar och kallardérrar (2008).

Vasentliga handelser under och efter riakenskapsdret

Underhall
Under dret har féreningen genomfort foljande storre underhdllsdtgérder:

e Nya planteringar och ny grasyta.
e Nya hissar.

Stadgeenligfastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2014-10-24.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom. |

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
féljande stdrre atgarder:

o FoOnsterbyte.

e Tvattmaskin.

o Malning.

Aktiviteter
Foreningen har anordnat olika aktiviteter som veckométe med fika, pub-kvallar,

midsommarfest och julfirande.

Ekonomi
Avgifterna héjdes from 2014-01-01 med 3 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten

for ar 2015 har man beslutat att arsavgifterna ar oférandrade.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 558 kr/kvm bostadslagenhetsyta.
Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika

storre hodjningar enskilda ér. /
(
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltning.
e Tekniskt avtal HSB Férvaltning.
e Fastighetsforsakring hos Lansférsakringar.
e Kabel-tv hos Com Hem.

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-19, P& stamman deltog 43 medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 106 rostberattigade medlemmar varav HSB Gota utgor
en. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 8 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammanséattning har under &ret varit,

Jan Holmstrom ordférande

Hans Kall vice ordférande

Olga Pozdeeva sekreterare

Bo Hediund edamot

Rolf Malcolmsson edamot

Zanitha Bokinge Livf edamot

Mirela Hodzic edamot

Jan-Irvis Scheynius edamot

Alf Gustafsson edamot utsedd av HSB Gota

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar ledamdterna
Jan Holmstrém, Rolf Malcolmsson, Jan-Irvis Scheynius, och Mirela Hodzic.

Styrelsen har under &ret hdllit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jan Holmstrom, Hans Kali, Rolf Malcolmsson och
Bo Hedlund,tva i forening.

Vicevardar har varit Rolf Malcolmsson och Jan Holmstrom.

Revisor har varit Per Andersson med Marianne Jonsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pa HSB Gétas distriktsstdmma i Jonkoping har varit
Bo Hedlund och Rolf Malcolmsson med Jan Holmstrom som suppleant.

Valberedning har varit Ann-Mary Almstrém, Maria Gustafsson och Per Andersson.
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HSB Bostadsrattsforening Grdbo i Huskvarna
Org.nr 726000-3525

Flerarsoversikt
2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsattnhing, tkr 4 036 3902 3 908 3810 F 715
Res. efter finansiella poster, tkr 937 337 478 316 136
Soliditet, % 19% 15 % 13 % 10 % 8 %
Balansomslutning, tkr 18 229 17 490 17 545 17 108 17 467
Eget kapital, tkr 3 506 2 569 2 232 1754 1438
Taxeringsvarde, tkr 50 600 50600 45600 45600 45600
- varav byggnad, tkr 39000 39000 35000 35000 35000
Underhallsfond tkr 1 991 1 683 1229 945 843
Arsavgiftsnivd for bostider, 558 541 541 531 520
kr/m?
L&ngfristig Bankskuld kr/m? 1 843 1873 1 905 1937 1938
Rantekostnader kr/m? 47 61 64 62 73
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stdr féljande medel i kronor
Balanserat resultat 227 217
Arets resultat 937 050

1164 267
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Reservering till fond fér yttre underhdll, enligt underhallsplan 1 100 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets ~ -200 439
kostnad
Balanserad vinst 264 706

1 164 267

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdllsfonden till 2 890 738 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i

efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. }
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Summa rorelseintakter

Underhdil enligt plan

Personalkostnader Not 3
Avskrivningar av materiella anfaggninastillggngar

Summa rérelsekostnader

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Forslag till resultatdisposition

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll

Resultat efter fondforandring

2014-01-01

2013-01-01

4 035 783

2004 436

-200 439
-89 468
-471 737

3902 382

2110556

-341 391
-80 129
-600 770

-2 766 080

3472
-336 125

-3 132 845

769537

2563
-435 165

-332 653

937 050
-1 100 000
200 439

37 489

-432 602

336035

336 935
-650 000
341 391

28 326“}

S




Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anldggningstiflgdngar
L3ngfristigt vardepappersinnehav
Summa anldggningstiligéngar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Gdta

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Bankkanto

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

HSB brf Grabo | Huskvarna, 726000-3525

Balansrakning

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7
Not 8

2014-12-31

15 669 254 14 340 991

187 087 187 087

0 2 485

15 856 341 14 530 563

500 500

500 500

15 856 841 14 531 063

2 201 354 2 831 480

27 873 16 494

86 592 /73 827

2 315 819 2 921 801

25 997 37 359

55 997 37 355

2 371 B16 2 959 160
18 228 657

17 490 223
{




Balansrdkning

Eget kapital

Bundet egef kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Fond f&r inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster Inom linfen i

Stallda sakerheter
Uttagna pantbrev

Ansvarsforbindelser

HSB brf Grdbo | Huskvarna, 726000-3525

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

2014-12-31  2013-12-31
350 505 350 505
1991177 1 682 568

2 341 682 2033073
227 217 198 891

937 050 336 935
1164 267 535 826

3 505 949 2 568 899
13 175 208 13 390 777
13 175 208 13 390 777
217 540 225 424

212 847 174 270

694 952 664 927

15 512 1171

406 649 464 755

1 547 500 1 530 547
14 722 708 14 921 324
18 228 657 17 490 223
20 829 000 20 829 000

nga

Inga
/
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Redovisnings- och véarderingsprinciper

Fran och med riakenskaps8ret 2014 upprittas &rsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR
2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen ar ett
mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags majlighet att inte rakna om jamforelsetalen for 2013 enligt K3s
principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer | stéllet med de uppgifter som presenterades | foregaende
irs Srsredovisning. Olika redovisningsprinciper har allts tillampats for de &r som presenteras i drsredovisningen,
och det finns ddrmed brister i jamférbarheten mellan dren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
hokférda virden fordelats pd visentliga komponenter, Komponentindelningen har genomforts med
utgngspunkt i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsriittsféreningens sirskilda forutsattningar. Komponentens dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt
utgift for eventuella utforda atgérder pd vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade

avskrivningar.

Rterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 57 ar. Arets
avskrivning pd byggnaden motsvarar 1,56% av anskaffningsvdrdet.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhdlisplan.

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hédnférliga till féreningens fastighet.
Foreningens ranteintikter beddéms vara hanférliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas. Foreningens
skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 439 905 kr (439 905 kr).

Fodringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har varderats till
anskaffningsvédrde omm inte annat anges.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2014-01-01 2013-01-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 27 600 28 600
Vicevardsarvode 41 992 34 992
Revisorsarvode 2 000 2 000
Léner och andra ersattningar 8 257 5624
Sociala kostnader 9619 8 913
89 468 80 129 /
/

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 3 Personalkostnader.
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2014-01-01
2014-12-31

Not2 :

- “Nettoomséttning

Arsavyifter, hnstéder
Hyror garage och p-platser
Hyror dvriga objekt
Elavgifter motorvarmare
Ovriga intdkter
Bruttoomsiéttning
Hyresbortfall

Avsatt till inre fond

Drift:

Fast:ghetsskarsel och tokalvérd

Reparationer

El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Kabel-TV, internet
Fastighetsfoérsakring
Fastighetsskatt
Forvaltningsarvoden
Medlemsavaifter
Ovriga driftskostnader

- Persohalkostnader. |
L.6ner och andra ersattnmgar
Arvoden

Sociala avgifter

82 500

4 500
20 300
45 427

2013-01-01
2013-12-31

3 870 156
81 400

4 100

20 400

29 727

4 138 983
-1 200
-102 000

4 005 783
-1 400
-102 000

4035 783

96 402
175 377
544 728
188 433
113 359

66 096

34 377
127 680
123 441

37 300

29 064

2004 436

o827

71 592
5619

89 468

3902 382

436 602
112 107
185 026
616 379
197 571
110 474
64 698
50 747
127 050
118 853
37 300
53 649

2 110 556

65 592
8913

%
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Noter

Not4

Not5

Not6 -/

Not 7.

Not8

Not9-

HSB bif Grébo i Huskvarna, 726000-3525

) 2014-12-31 2013-12-31
“Byggnader - .. = 0k
Vdrdet utgors av produktionsutgiften {anskaffningsvardet),
Byganadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2070
Vardedr enligt taxeringsbesiut 1971
Ingdende anskaffningsvérde 28 397 075 28 397 075
Arets investeringar, hissbyte 1 800 000 0
Arets utrangering, hisshyte -611 843 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 585 232 28 397 075
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 056 084 -13 455 314
Arets avskrivningar -471 737 -600 770
Arets utrangering, hissbyte 611 843 0
Utgdende avskrivningar -13 915978 -14 056 084
Utgdende bokfirt varde 15 669 254 14 340 991
Taxeringsvérde fér Jonk&ping Grabo Gard 11
Byggnad - bostdder 39 000 000 39 000 000
39 000 000 39 000 000
Mark - bostader 11 600 000 11 600 000
11 600 000 11 600 000
Taxeringsvarde totalt 50 600 000 50 600 000
‘Pdg8ende nyanliiggningar och forskott i o
Bygaledning upphandling hissar, dverfort ill b}rggnader (Not 4} 0 2 485
Aktier, andelar.och virdepapper.
1 andel | HSB Géta ek.for. 500 500
~ Ovriga kortfristiga fordringar -~ ==~ oo 0 R e T R e
Skattefordringar 10 260 6 314
Skattekonto 8 320 8 180
Ovriga fordringar 9 293 2 000
27 873 16 494
“Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter - ST e
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 592 73 827
86 592 73827
Féréndring av eget kapital -~ 7o el R R
Uppl, Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 350 505 0 1 682 568 198 89t 336 935
Vinstdisp enl. stammobeslut
Reservering till yttre underhall 650 000 -650 000
Iansprakt, Fran yttre underhail -341 391 341 391
Overforing till balans. Resultat 28 326 -28 326
Arets resultat 937 050
Belopp vid drets slut 350 505 0 1991177 227 217 937 050&}
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HSB brf Grabo i Huskvarna, 726000-3525
2013- 12-31

Noter L 2 ", o Y% T,
Naata ﬁrs
Konv.datum Belopp amortering
07-1569-248987 2,64% 2015-06-30 1 368 632 42 992
07-1569-255700 1,79% 2016-07-30 2 637 882 79 736
08-1569-257804 1,37% 2015-10-30 4 576 177 46 224
07-1569-251823 2,51% 2015-12-01 4 810 057 48 588
13 392 748 217 540

|.Aneinstitut L&nenummer Rénta
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Stadshypotek

Langfristiga skulder exklusive kortfristig def 13175 208

Om fem &r berdknas nuvarande skulder tifl kreditinstitut uppga tili 12 305 048

[IRLEL L o —— . - . - . - . —_— e e we e eee, ma aee m e s e Cmmr e e o
LA Tl Skl _.l A . ST e L LRty g LT Wl nmL BT Pt L S R PR

Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut = i o e R e e
Kortfristig del av Iéngfristlg skuld (ndsta ﬂrs herak.ﬂade amurtermgar} 217 540 225 424

‘Not:12 - Ovriga kortfristiga skulder -~ - o o0 e

Not i3

Kéllskatt
Arbetsgivaravgifter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

‘Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter T o

5 458

874
297

15 512

28554

125 383
252 712

1171

112 079
307 826

406 649

464 755 ,
/
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HSB brf Grébo i Huskvarna, 726000-3525

Noter 2014-12-31 _2013-12-31
Huskvarna < / 3 2015 J

il % W{ = %%f/ .......................

Jan Hofmstrom I‘ledlunﬂ

% :&-‘*L :/L/f-.-
Qg Noee W«

Mirela Hodzic

723%1151‘ gnifl:lge Lw( %/4//

V&r revisionsberattelse har(2/3-0 -0/ avgivits betréffande denna &rsredovisning

A]DQ)LC ...... W W (ASR /

Per Andersson Claes Ru"dqmﬂt
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsbherattelse

Till foreningsstamman i HSB brf Grabo i Huskvarna
Organisationsnummer 726000-3525

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér HSB brf Grdbo i Huskvarna fér ar 2014.

Styrelsens ansvar far drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vadr revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar det att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed | Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd
rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma

granskningsatgdrder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamdlsenligheten i de

redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den

overgripande presentationen i arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamadlisenliga som grund fér vdra uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker dérfor att
foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning for HSB brf Grdbo i Huskvarna for dr 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget dr forenligt med bostadsradttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder
och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat | strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens

stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Huskvarna 7;"% 2015

Per Andersson Claes Rundqulst

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfarbund forordnad revisor




