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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Grankullen i Bords
Org nr 764500-2895

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2016-01-01--2016-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmant om verksamheten -
Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
FGreningen har sitt séte i Bords

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dren 1939-1946 p8 fastigheten Grankulien 1,
Grankullen 10 och Grankullen 12 i som féreningen innehar med &ganderétt.
Fastighetens adress ar Alingsdsvéagen 29, 31, 33 och 35, Varmlandsgatan 1 A-D, 9
och Parkgatan 3 A-B i Bords.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingér
momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra det ingér dven
bostadsrattstillagg for féreningens ldgenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 14 st 1 rok 502,5 m?
26 st 2 rok 13645 m?
26 st 3  rok 19995 m?
66 st 3 866,5 m?
Lokaler  Hyresratt 16 st 923,0 m?
Garage Hyresratt 2 st
P-platser  Hyresratt /7 st
25 st 923,0 m?
Totalt 91 st 4 789,5 m?



allabrf.se

HSB Bostadsrattsforening Grankullen i Bords
@ Org.nr 764500-2895

HSB - d&r mifghetarna bor

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapséret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort féljande stérre underh8lis8tgérder:
Ny ytterbelysning pa garden samt byte av en tvattmaskin.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. De ndrmsta ren planerar styrelsen for
féljande storre dtgdrder: Fasad och takrenovering under 2017, Ny belysning p& fasad.

Planerade dtgérder ska finansieras bdde med egna medel och nya 18n.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret | genomsnitt 677 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den
for ar 2017 uppréttade budgeten visade ett positivt resultat. Styrelsen besiot att inte
férandra drsavgifterna i nulaget.

Styreisen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika
storre hdjningar enskilda dr.

Foreningens bankidn uppgdr pa bokslutsdagen till 5 466 524 kr. Under &ret har
féreningen amorterat 68 000 kr, vilket ger en amorteringstakt p8 80 &r.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhalisbehov med nya 18n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit [3nen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
Avtal pa teknisk och administrativ forvaltning med HSB Fastighetsférvaltning.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-05-24. P3 stdamman deltog 11 medlemmar.
Extra stamma hdlls 2016-01-12,

FGreningen hade vid drets slut 86 medlemmar (fg. 3r 89). Anledningen till att
medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer én en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar &ven ett mediemskap |
foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost cavsett
antalet innehavare,

Under dret har 12 ldgenhetsoverldtelser skett,
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Styrelsens sammanséttning har under aret varit.

Per-Arne Sandin ordférande

Carl Roy vice ordfdrande, avlidit under aret
Birgitta Pettersson sekreterare

Henrik Grindemark edamot

Peder Reinholdsson edamot

Joacim Svensson edamot

Siw Gustavsson edamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgad ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna
Joacim Svensson, Carl Roy och Per-Arne Sandin.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Per-Arne Sandin, Carl Roy, Joacim Svensson och Peder
Reinholdsson, tva i forening.

Vicevardar har varit Carl Roy och Per-Arne Sandin.

Revisor har varit Jan Hogberg med Filip Haukka Sevedsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas distriktsstdmma i Bords har varit Per-Arne
Sandin med Cari Roy som suppleant.

Valberedning har varit Valdemar Wassmund, sammankallande samt Therese
Johansson,

Forandringar i eget kapital

2016 2015
Belopp vid drets ingdng 1 480 680 1 039 949
Erlagda insatser/upplatelseavgift 0 0
Arets resultat 366 297 440 731
Belopp vid arets utgang 1 846 977 1 480 680

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens eget kapital finns i not 14.



Flerdrsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhadllsfond tkr

Rrsavgiftsniva for bostader,
kr/m?

Bankskuld kr/m?
Rantekostnader kr/m?

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsforening Grankullen i Boras
Org.nr 764500-2895

2016
2 944
366
22%

8 580
1 847
38 564
26 234
1551

677

1141
21

2015
2919
441
18%

8 097
1481
34 002
30 700
1078

657

1 156
31

2014
2 745
439
13%

7 765
1 040
34 002
30 700
727

638

1164
49

Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resuitat
Arets resultat

Styrelsen foresiar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets

kostnad
Balanserad vinst

2013
2627
81

8%

7 299
601
34 002
30 700
589

608

1165
49

-186 890
366 297
179 407

300 000
-189 478

68 885

179 407

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdllsfonden till 1 661 827 kr.

Ytterligare upplyshingar betraffande féreningens resultat och stéllning finns |
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

2012
2 354
56

7%

7 287
520

28 811
26 160
521

590

1167
63
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Resultatrakning

'Nettnumséttntng
Summa rorelsens intakter

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaganingstillg&naar
Summa rorelsens kostnader

Rnrelsﬂrasultat TS

Resuitat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

......

Skatter

Resultatférandring efter disposition av underhdli
Forslag till resultatdisposition

Arets resultat

Reservering till fond fér yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll

Resultat efter fondfordandring

Hsb Brf Grankullen 1 Bords, 764500-2895

Not 5
Not 6
Not 7

2016-01-01
2016-12-31

2015-01-01
2015-12-31

2944 372

-189 478

-33 939
-128 369
-175 861

2 918 951

-262 015

-25 S00
-114 137
=215 352

-2 481 943

462429

3439
-99 571

-2 330 692

3 247
-150 774

-96 132

366 297
-300 000
189 478

255 775

Ianspraktagande av fond fér yttre underh8ll motsvarar 8rets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhdll baseras pé féreningens underhdlisplan.

-147 527

440 732
-735 700
262 015

-32 954



Balansrﬁkning

Tillgdngar .

Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Pagdende nyaniaganingar och férskott

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anléggningstillgéngar

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Hsb Brf Grankullen I Bords, 764500-2895

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

2016-12-31  2015-12-31
5 142 556 5318 417
199 881 199 881
263 951 0

5 606 388 5518 298
500 500
500 500
5 606 888 5518 798
11 0

2718 410 2 345103
120 475 118 766
132 890 112 812
2971 786 2 577 781
901 901

901 901

2 972 687 2 578 682
8 579 575 8 097 480
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Balansrﬁkn[ng 2016-12-31 2015-12-31
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Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 265 116 265

Fond for yttre underhall 1 551 305 1077 620
1 667 570 1 193 885

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -186 890 ~-153 936

Arets resultat 366 297 440 731

179 407 286 795

Summa eget kapital 1 846 977 1 480 680

Skulder

L3ngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5 398 524 5516 524
5398 524 5516 524

Kortfristiga skufder

Skulder till kreditinstitut 68 000 18 000

Leverantorsskulder 282 546 225 612

Skatteskulder 2 332 2 251

Fond for inre underhll 593 974 525 718

Ovriga skulder Not 16 20 924 30 030

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 366 297 298 665
1334074 1100 276

Summa skulder 6 732 598 6 616 800

Summa eget kapital och skulder 8 579 575 8 097 480
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2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

e

-1 7 Redovisnings--och virderingsprinciper :

Allmana upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tilldmpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3),

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas fill verkligt vérde av vad f6reningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anlaganingstillgéngar redovisas till anskaffningsvéirden minskat med ackumtslerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av ink8pspriset och utgifter som ar direkt hinférliga
tlf forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter Inkluderas endast i tillg&ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer,

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstilla8ngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstilla@ngar kostnadsférs s& att tilladngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
Gver dess bedbmda nyttjandeperiod, Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttiandeperiod. F&r byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive vérde | en modell,

Foljande drlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,2
Inventarier 20,0

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns Indikationer pa att férvantad
foérbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat,

Fordringar
Fodringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta,

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av fdreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhdllsplan,

Fastighetsavaift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Foéreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 268 kronor per {dgenhet fér 42 st igh och

0,3% av taxeringsvardet f6r en fastighet,
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar.

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse dr en méjlig forpliktelse till {6ijd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekréftas av att en eller flera osékra framtida hindelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intrdffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsatining eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdckfig tillférlitlighet,

(&,
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Hsb Bif Grankullen I Bor8s, 764500-2895

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2015 1231 2015-12-31
Not2 . Uppskattningaroch bed8mningar @ o 00 0 o sl e

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdnagar for att

faststilla om det finns ngon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s &r fallet, berdknas
tilla&ngens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Avsdttningar
En avsdttning redovisas i balansrékningen ndr fOretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intréffad hindelse och det &r sannolikt att ett utfidde av resurser krévs for att reglera férpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprovas varie balansdag och justeras s att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintiiga férpliktelsen pd balansdagen, med hédnsyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen,

Not 3 - Nettoomsittning - & i

Arsavgifter, bostader 2 618 148 2 541 969
Arsavgifter, lokaler 133 476 133 464
Hyror 306 252 308 308
Efintakter 300 300
Ovriga intakter 23 260 66 562
Bruttoomsdttning 3 081 436 3 051 203
Hyresbortfall -22 464 -17 652
Avsalt till inre fond -114 600 ~114 600
2944 372 2918 951
Not 4 :__;:._-:_. :_.;_fgnnﬂsknstnader e P oo ' S T L o o L e : B -':;'_f"-:lfi--'
Fastighetsskotsel och [akalv&rd 247 585 231 090
Reparationer 54 324 104 332
El 106 429 103 380
Uppvdrmning 655 836 591 336
Vatten 215 521 214 976
Sophdmtning 93 937 125 661
Kabel-TV, internet 73951 71810
Ovriga avgifter 36 219 38 945
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 110 660 110 579
Forvaltningsarvoden 107 491 104 796
Ovriga driftskostnader* 252 343 16 385
1954 296 1713289
* 1 dvriga driftskostnader ingdr en exceptionell kostnad pa 225 tkr avseende
kostnad for utltsen av Bankomat AB
Not 5 - Ovriga externa kostnader. =~ - e TR R R R R
Extern revisor - Borevision 8 339 300
Medlemsavgifter 25 600 25 600
33939 25 900
Not 6 - Personalkostnader och’arvoden A e D S
Féreningen har inte haft nﬁgra anstallda under éret
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 400 45 250
Vicevdrdsarvode 51 766 42 900
Revisorsarvode 3 500 4 500
Sociala kostnader 28 703 21 487
128 369 114 137
Not 7. . Av-och nedskrivhingarav.materiella anldggningstiligdngar: = =00 hE e
Avskrivningar
Bygagnader 175 861 215 352
175 861 215 352

(@



Noter

‘Not8

Not9.::f

Not10'

Not 11"

Not 12

Not13

Hsb Brf Grankullen 1 Bords, 764500-2895

2016-12-31

Byggnader: oo
Védrdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet),

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna 3r
Vardedr enligt taxeringsbeslut

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byagnader
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort virde

Taxeringsvdrde for Grankullen 1, 10 och 12
Byganad - bostéder

Byganad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvarde fotalt

Arets investering
Utgdende anskaffningsvirde

Pagdende nyanldggningar och férskott =~ o

2059
1940, 1945 o 1950

15 078 908

2015-12-31

15 078 908

15 078 908

-9 760 491
-175 861

15 078 908

-9 545 139
-215 352

-9 936 352

5142 556

24 200 000
2 034 000

-9 760 491

5318 417

22 000 000
2 644 000

26 234 000

11 584 000
746 000

24 644 000

8 700 000
658 000

12 330 000
38 564 000

263 951

Pdgdende nyanldggning avser byte av tak och fasad. Beriknad utgift uppgdr till ca 12 000 000 kr

och berdkans fardig htsten 2017,

1 andel | HSB Gota ek.for,

1 e

R

Ovriga fordringar. = i
Skattekonto

............

Handelsbanken

......................

9358 000
34 002 000

Qo

119766

120 475

115 766

112 912

132 890

112 912

901

10

&




Noter

Not14

T S e S
Uppl.

Insatser

Hsb Brf Grankullen I Bords, 764500-2895
20161231 2015-12.31

=
e
CRPL

Balanserat

fond resultat Arets resultat

avaifter

Belopp vid drets ingdng 116 265
Vinstdisp enl, stammobeslut

Reservering till yttre underh8ll

Iansprakt. Frén ytire underh8li

Qverféring till bafans. Resultat

Arets resultat

0 1077 620

735 700
-262 015

-153 936

-32 954

440 731

~-735 700
262 015
32 954
366 297

Belopp vid drets slut 116 265

" Skulder till kreditinstitut 70T

Ldneinstitut Ldnenummer

0 1 551 305

Rénta Konv.datum

~-186 890

Belopp

366 297

 Nista Brs

amortering

401367
399310

Stadshypotek
Stadshypotek

2020-06-01
2017-03-01

1,87%
1,25%

4 925 000
541 524

50 000
18 000

Not 16

Not17:

Ldngfristiga skulder exklusive koitfristig del

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till

Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta drs berdknade amorteringar)

Stidllda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet

Ovriga kortfristiga skulder = = = &
Kallskatt

Arbetsgivaravgifter

Mervardesskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupha kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

5466 524

G8 000

11 420 000

68 000
5398 524
5 126 524
18 000

11 420 000

11 420 000

7671
451
2 740

11 420 000

8 822
6933
1050

1325

20 924

122 651
242 845

30 030

114 936
182 908

366 297

298 665

11
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2016-12-31

Noter

Bords f?z / 3 2017

S AG

Joacim Svensson

¢ =

P
Siw Guefaveson
7

{2 « i, avgivits betriffande denna Srsredovisning

- r‘rl'l i
(fftlhl/ffléf‘b iiﬂlféiﬁ A

Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

2015-12-31
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Grankullen { Bords, org.nr. 764500-2895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av desredovisningen fér HSB Brf
Grankullen i Boras for ar 20186,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alfa vasentliga avseenden
ralivisande bild av {6reningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella rasultat 6r &ret enligt
arsredovisningslagen, Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga detar.

Vi tillstyrker darfér ait foreningsstamman faststaller
resullatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalantlen

Vi har utfor revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Reviscremnas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avshiten
Revisom tlsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r cheroende i forhailande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisarn ulsedd av HSB Riksforound har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi her inhamiat ar tilirackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aff &rsredovisningen
uppratias och alt den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inlemna
kontroll som de beddmer ar nddvandig fér alt upprétia en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller p fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen or
bedomningen av foreningens formaga aft forisatta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan afl fortsétta verksamheten och att anvénda
antagande! om forisalt drifl. Antagandet om fortsalt drift till3mpas
dock inte om styrefsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskl alternativ till att gora
nagot av delta.

Revisorn uisedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} cch ged revisionssed | Sverige, Mil mal a7 alt uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte Innehdller nagra vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och alt [amna en revisionsberattelse
som innehaller vara ullalanden. Rimlig sakerhel ar en hog grad av
sakerhel, men ar ingen garanti fOr ait en revision som ulférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upplécka en
vasenllig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheler eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilssmmans rimligen kan fdrvéntas paverka ds
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéndsr jag professionsllt
omddme och har en professionelli skeptisk instalining under heta
revisionen. Dessufom;

o identifierar och beddmer jag riskerna fr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheler eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamitar revigionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér all ulgdra en grund f6r mina uitalanden.
Risken fdr all inte upptdcka en vasentiig felaktighet fill fdljd av
oegentligheter ar hagre an for en vasenllig felaklighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig
Information eller asidosaltande av intern kontrall,

»  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna konlro!l som har betydelse {6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Jampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uftala mig om
effektivitelen | den interna kontrollen.

»  ulvarderar jag Iamplighelen i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatlningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en sfutsals om Iamplighelen i alt styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamlade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sddana handelser efler
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férindga alt fortsalta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhelsfaktar, maste
jag I revisionsberalielsen fasta uppmérksamhelen pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
os8kerhelsfakiomn eller, om sadana upplysningar &r
ofifirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram
lill datumet for revisionsberallelsen. Dock kan framlida
handelser eller forhalianden gora att en férening inte langre
kan fortsalla verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen alerger de underliggande
iransaklionerna och handelserna pé etf satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste infermera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien fér den. Jag
maste ocksa informera om belydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utiért en revision enligl revisionslagen och darmed ealigt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimtig grad av
sakerhat om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
raftvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt fagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven uifort en
revision av styrelsens fdrvaitning for HSB Brf Grankullen | Boras for
ar 2016 samf av forstaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller {oriust.

Vifillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfritet 161 rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniltet Revisomns ansvar,
Vi &r obaroende i forhaliande till foreningen entigt god reviscrssed i
Sverige. Revisom uisedd av HSB Riksforbund har i dvrigt ful'giort
sitt yrkeseliska ansvar enligf dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilf dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid farslag till utdefning
innefatter detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn lill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning cch risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigl.

Styrelsen ansvarar fér féreningens crganisation cch férvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
forlidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och all {ilse
all fOreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvallningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa el belryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart ma! belraffande revisionen av forvaliningen, och dirmed vart
uttatande om ansvarsfrihet, &r alt inhdmla revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon algérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranteda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annat sélt handiat [ strid med bostadsratistagen,
tillampliga deler av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréfiande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vért ultatande om deifa,
ar alt med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
alt en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige aitid
kommer all upptécka atgarder eller iGrsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller all elt forstag
lill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inle ar forenligt
med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn ulsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under heta
revisionen. Granskningen av forvaliningen och férslaget titl
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som ulfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésenilighel. Det innebar alt vi fokuserar granskningen p3
sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsieg och dverfradelser skulle ha sarskild
betydelse ior féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algérder och andra
forhalianden som ar refevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underiag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioners betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar f¢renligl med bostadsrattslagen.

Bords den |(- / ﬁ 2017
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