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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Grankullen i Bords
Org nr 764500-2895

Styrelsen far hiarmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01--2017-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler dt mediemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Boras

Bostadsrittsforeningens hus bebyggdes &ren 1939-1946 pa fastigheten Grankullen 1,
Grankullen 10 och Grankullen 12 i som foreningen innehar med aganderatt.
Fastighetens adress ar Alingsasvagen 29, 31, 33 och 35, Varmlandsgatan 1 A-D, 9
och Parkgatan 3 A-B i Boras.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr aven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 14 st 1 rok 502,5 m?
26 st 2 rok 1364,5 m?
26 st 3 rok 19995 m?
66 st 3 866,5 m?
Lokaler Hyresratt 16 st | 923,0 m?
Garage Hyresratt 2 st
P-platser Hyresratt / st
25 st 023,0 m?
Totalt 91 st 4789,5 m?
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Visentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfdrt féljande storre underhdlisdtgarder:

Fasad- och takbyte pa samtliga hus. Projektet ar inte avslutat.
Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen och kommande ars underhall foljer
den.

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret i genomsnitt 677 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den
for &r 2017 upprattade budgeten visade ett positivt resultat. Efter genomgang av
budgeten for 2018 beslt styrelsen beslét att hdja drsavgifterna med 5 % fr. 0. m.
2018-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika
stérre hojningar enskilda dr.

Féreningens bankl&n uppgdr pé bokslutsdagen till 20 298 524 kr. Under dret har
féreningen amorterat 118 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 172 ar.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya 1an. I syfte att begransa riskerna har foreningen
bundit |1dnen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
Avtal p& teknisk och administrativ férvaltning med HSB Fastighetsforvaltning,

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-17. P& stdmman deltog 11 mediemmar.

Foreningen hade vid &rets slut 83 medlemmar (fg. dr 86). Anledningen till att
medlemsantalet tverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap |
foreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under &ret har 10 ldgenhetstverlatelser skett. -~
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visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Under ret har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgarder:
Fasad- och takbyte pd samtliga hus. Projektet dr inte avslutat.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdlisplanen och kommande ars underhall foljer
den.

Planerade dtgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret i genomsnitt 677 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den
for 8r 2017 upprattade budgeten visade ett positivt resultat. Efter genomgang av
budgeten for 2018 besldt styrelsen beslot att hoja drsavgifterna med 5 % fr. 0. m.
2018-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika
stdrre hojningar enskilda ar.

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 5 466 524 kr. Under aret har
féreningen amorterat 68 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 80 ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har foreningen
bundit 18nen pd olika bindningstider.

Vasentliga avtal
Avtal p& teknisk och administrativ forvaltning med HSB Fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma hélls 2017-05-17. P& stdmman deltog 11 medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 83 medlemmar (fg. dr 86). Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ar att mer an en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i
féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under &ret har 10 lagenhetsoverlatelser skett. -
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Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Per-Arne Sandin ordforande

Carl Roy vice ordftrande

Birgitta Pettersson sekreterare

Henrik Grindemark edamot

Peder Reinholdsson edamot

Joacim Svensson edamot

Siw Gustavsson edamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledamaoterna
Birgitta Pettersson, Henrik Grindemark och Peder Reinholdsson.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Per-Arne Sandin, Carl Roy, Joacim Svensson och Peder
Reinholdsson, tva i férening.

Vicevardar har varit Joakim Svensson, Birgitta Pettersson och Per-Arne Sandin.

Revisor har varit Hkan Arvidsson med Filip Haukka Sevedsson som suppleant, valda
av foreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Freningens representant pd HSB Gotas distriktsstamma i Bords har varit Per-Arne
Sandin med Carl Roy som suppleant.

Valberedning har varit Valdemar Wassmund, sammankallande samt Therese

Johansson.
Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 2922 2 944 2 919 2 745 2 627
Res. efter finansiella poster, tkr 321 366 441 439 81
Soliditet 9% 22% 18% 13% 8%
Balansomslutning, tkr 25 309 8 580 8 097 7 765 7 299
Eget kapital, tkr 2 168 1 847 1 481 1 040 601
Taxeringsvarde, tkr 38 564 38 564 34 002 34 002 34 002
- varav byggnad, tkr 26234 26234 30700 30700 30700
Underhallsfond tkr 1 662 1 551 1078 727 589
Arsavgiftsnivd inkl. forbrukn.avg 677 677 657 638 608
for bostader, kr/m?
L&ngfristig bankskuld kr/m? 4 238 1141 1156 1164 1165
Beldningsgrad, % 53% 14% 16% 16% 16%
(bankskuld/taxvarde)
Rantekostnader kr/m? 47 21 31 49 49
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Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Grankullen i Bords

Org.nr 764500-2895

Uppl. Underh.-  Balanserat  Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 116 265 0 1551305 -186890 366 297
Reservering till yttre underhall -16 300 000 -300 000
TIansprakt. Fran yttre underhall -16 -189 478 189 478
Gverforing till balans. Resultat 255775  -255775
Rrets resultat 321 175
Belopp vid 3rets slut 116 265 0 1661827 68885 321175
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 68 885
Arets resultat 321 175
390 060
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhalisplan 177 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets -9 572
kostnad
Balanserad vinst 312 632
390 060
Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 1 739 255 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. ”
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Hsb Brf Grankullen I Bords, 764500-2895

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintakter |
Nettoomsattning Not 1 2 921 854 2 944 372
Summa rorelsens intdkter 2 921 854 2 944 372
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 890 380 -1 954 296
Periodiskt underhall -99 572 -189 478
Ovriga externa kostnader Not 3 -34 500 -33 939
Personalkostnader och arvoden Not 4 -169 550 -128 369
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 5 -180 661 -175 861
Summa rorelsens kostnader -2 374 663 -2 481 943
Rorelseresultat 547 192 462 429
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3273 3 439
Rantekostnader och liknande resultatposter -229 289 -99 571
Summa finansiella poster -226 016 -66 132
Arets resultat 321175 366 297
Resultatforandring efter disposition av underhall
Arets resultat 321 175 366 297
Reservering till fond for yttre underhall -177 000 -300 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 99 572 189 478
Resultat efter fondforandring 243 747 255 775
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Balansrakning

Tillgéngar

Anldggningstillgangar
Materiella antdggningstillgdngar
Byggnader

Mark
Pdgdende nyanldggningar och forskott

Finansiella anfdggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgangar

Hsb Brf Grankullen I Bords, 764500-2895

2017-12-31  2016-12-31

Not 6 4 961 895 5 142 556
199 881 199 881

Not 7 15 198 903 263 951
20 360 679 5 606 388

Not 8 500 500
500 500

20 361 179 5 606 888

0 11

4 527 943 2718 410

Not 9 300 344 120 475
118 817 132 890

4 947 104 2971785

Not 10 901 901
901 901

4 948 005 2 972 686

25 309 184 8 579 575

1S
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Balansrakni ng

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond fér inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skuilder

Hsb Brf Grankullen I Bords, 764500-2895

Not 11

Not 11

Not 12
Not 13

2017-12-31 2016-12-31
116 265 116 265

1 661 827 1 551 305
1778 092 1667 570
68 885 -186 890

321 175 366 297

390 060 179 407

2 168 151 1 846 977
20 030 524 5 398 524
20 030 524 5 398 524
268 000 68 000
1774 770 282 546

4 306 2 332

683 593 593 974

14 952 20 924

364 888 366 297

3 110 509 1334074
23 141 033 6 732 598
25 309 184 8 579 575

3.4
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Noter

Hsb Brf Grankullen I Boras, 764500-2895

2017-01-01  2016-01-01
2017-12-31 __ 2016-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tilldmpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fd. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas,

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgang, nar det &r sannolikt ait
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tillfrlitliot satt. Alla Gvriga kostnader fGr reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande kompaonenter beddms vara vasentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningspracent tillampas: %
Byggnader 1,2
Inventarier 20,0

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa

forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet for 42 st Igh och

0,3% av taxeringsvardet far en fastighet,
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt o
En bnstadsrattamremng s0m skattemasmgt ar att betrakta som eftt prwathr:nﬁtar:lsmretag r belastas "JEIIZ'IIIEIT.‘-I’IE Inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar.

Eventualforpliktelser
En ansvarsfarbindelse dr en mdojlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillfGrlitlighet.
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Hsb Brf Grankullen I Bords, 764500-2895

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Uppskatitningar och bedomningar

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anldggningstillgangar for att

faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser krdvs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras s& att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter

forknippade med férpliktelsen.

Not 1 Nettoomsattning _
Arsavgifter, bostader 2 618 148 2 618 148
Arsavgifter, lokaler 133 476 133 476
Hyror 300 252 306 252
Elintakter 300 300
Ovriga intakter 23 543 23 260
Bruttoomsattning 3075719 3 081 436
Hyreshortfall -39 264 -22 464
Aysatt till inre fond -114 600 -114 600

2921 854 2944 372

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 245 046 247 585
Reparationer 152 951 54 324
El 135 127 106 429
Uppvarmning 631 852 655 836
Vatten 233 285 215 521
Sophamtning 93 932 93 937
Kabel-TV, internet 74 790 73 951
Ovriga avgifter 52 818 36 219
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 112 634 110 660
Forvaltningsarvoden 112 071 107 491
Ovriga driftskostnader 45 874 252 343
- 1890 380 1954296

Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 8 500 8 339
Medlemsavgifter 25 600 25 600

34 500 33 939

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under dret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 44 000 44 400

Vicevardsarvode 42 301 51 766

Revisorsarvode 3 018 3 500

Ldner och andra ersdttningar 42 250 0

Sociala kostnader 37 981 28 703
169 550 128 369

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivhingar
Byggnader 180 661 175 861

180 661 175 861
S



Hsb Brf Grankullen I Boras, 764500-2895

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2059
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1940, 1945 o 1950
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15 078 908 15 078 908
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15 078 908 15 078 908
Ingaende ackumulerade avskrivningar -9 936 352 -9 760 491
Arets avskrivningar -180 661 -175 861
Utgdende avskrivningar -10 117 013 -9 936 352
Utgaende bokfort varde 4 961 895 5142 556
Taxeringsvarde far Grankullen 1, 10 och 12
Byggnad - bostader 24 200 000 24 200 000
Byggnad - lokaler 2 034 000 2 034 000
26 234 000 26 234 000
Mark - bostéder 11 584 000 11 584 000
Mark - lokaler 746 000 746 000
12 330 000 12 330 000
Taxeringsvarde totalt 38 564 000 38 564 000
Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 263 951 0
Arets investering 14 934 952 263 951
Utgdende anskaffningsvarde 15 198 903 263 951
Pdagaende nyanléggning avser renovering av tak och fasad.
Beraknad utgift uppgdr till ca 17 225 000 kr och berdknas fardig varen 2018.
Not 8 Andra Idngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 128 043 120 475
Qvriga fordringar 172 301 0
300 344 120 475
Not 10 Kassa och bank
Handelsbanken 901 901
901 901

10
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Hsb Brf Grankullen I Boras, 764500-2895

Noter

Not 12

Not 13

2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Skuilder till kreditinstitut
Nasta adrs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 401367 1,87% 2020-06-01 4 875 000 50 000
Swedbank Hypotek 2859150621 2,43% 2027-06-23 9 900 000 200 000
Swedbank Hypotek 2859774297 2,07% 2024-11-11 5 000 000 0
Stadshypotek 399310 1,25% 2018-03-01 523 524 18 000
20 298 524 268 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 030 524
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 958 524
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta rs beraknade amorteringar) 268 000 68 000
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 20 500 000 11 420 000
Ovriga kortfristiga skulder
Kaliskatt 6 942 10 062
Arbetsgivaravgifter 5 682 7 671
Mervardesskatt 0 451
Ovriga kortfristiga skulder 2 328 2 740
14 952 20924
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 8 348 801
Ovriga upplupna kostnader 132 293 122 651
Forutbetalda hyror och avgifter 224 247 242 845
364 888 366 297

11



Hsb Brf Grankullen I Bords, 764500-2895
Noter 2017-12-31 2016-}2-%_];_

Bords & / 3 2018
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Henrik @rindemark

Y

rattelse har 2048 - - avgivits betraffande denna arsredovisnin
J .x.ﬁ“""'zm' £% - 1% avg . g

Hékan Arvidsson Arthur Kozak
Av freningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

12
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Grankullen, org.nr, 764500-2895

Rapport om arsredovisningan

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Grankullen for ar
2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rativisande bild
av fareningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfar att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisorn uisedd av HSB
Riksfrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den intera kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
féreningens formaga att fortsaita verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och aft anvanda antagandet om fortsatt dnift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gdra
nagot av detta.

Ravisorn utsedd ay 58 RiksiGrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
héig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
|SA och god revisionssed i Sverige aliid kemmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt efler
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom.

o identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker
och inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for aft
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innafatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovigningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och fillhérande

upplysningar.

e drarjag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
atf fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamhefen pd upplysningama i arsredovisningsn om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionema och
handelserna pa eti satt som ger en rativisande hild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvaida reviscrns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r aft uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och om arsredovisningen ger en ratvisande bild av foreningens resultat och
stalining.
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Ragport om andra krav enligt lagar, andra forfatthingar

samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av atgérder, omraden och frhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
styrelsens forvaltning for HSB Brf Grankullen for ar 2017 samt av forslaget fill ddr avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

sifuation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

dispositioner betréffande fGreningens vinst eller forlust. : sl
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget| ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
forvaltningsberattelsen och bevillar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for dispositicner betréffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat om
rékenskapsaret. forslaget ar forenfigt med bostadsratislagen.

Grund 76r uttalanden

Vii har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi dr oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisom utsedd av Borisden D/ 2018
HSB Riksfdrbund har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 3

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

\

Styrelsens ansvar L ek Y 4 V. i 2 e
Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betraffande Arthur Kozak Hakan Arvidsson
fireningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland RoRevision AR Ay foreni d revi
annat en bedsmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav Aﬁ Heggﬁir::s i v ioreningen vaid revisor

som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt Utsedd revisor

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
fireningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma foeningens ekonomiska situation och att fillse att fdreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaliningen och
fareningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa eft
betryggande sétt.

Kavizorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vari uttalande
om ansvarsfrihet, ar attinhamia revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

»  panégot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama,

Vart mal betraffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forust, och darmed vari uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en héig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alftid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot fareningen, eller aft ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
frlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksftrbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana



