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HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
BOSTADSRATTSFORENINGAR

365114/12

Anpassningar av dessa stadgar

—

Bostadsisttstoreningen har anpassal HSBs normalstadgar tor
bostadstittsforeningar av 2011 i foljande bestdmmelser:
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrifteforeningens firma och sdte

Bostadsrittsféreningens firma 4r HSB Bostadsritisférening Grankullen Boras Styrelsen har skt sate |
Boras

§ 2 Bostadsréttsforeningens dndamal

Bostadsritisforeningen har till dndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadskigenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nytij ande utan tidsbegriinsning och diirmed
friimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen tifl dndamai att frémja
studie~ och fritidsverksamhet inom bostadseitisforeningen samt for att stévka gemenskapen och
tillzodose gemensamma intressen och behov, fréimja serviceverksamhet och tillghnglighet med
anknyfning till boendet. Bostadsréttsforeningen ska 1 all verksamhet véima om miljon genom att verka
fur en l&ngsiktig halibar utveckling.

Bostadsritt 4r den ratt i bostadsrittsforeningen, som en mediem bar p& grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsesitt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Rostadsrittsfreningen ska vara medlem i en HSB-frening, i det fdljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsforeningen,

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med H3B.

Bostadsrattsforeningen bér genom ett sérskilt teckuat avial uppdra &t HSB aft bitrdda
bostadsrétisfireningen { forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

it avinl om tiveriitelse av bostadsrétt genom kdp ska upprétias skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kaparen. K6pehandlingen ska innehdlla uppgift om den lidgenhet som Sverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och ghva.

Om overlitelseavtalet inte uppfyller formkraven #ir Gverliitelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

kommer att erhalla bostadsriitt genom upplételse i bostadsritisftreningens hus, eller

Bvertar bostadsiiitt 1 bostadsrétisforeningens hus.

Om en bostadsttt har Svergtt till bostadsrétishavarens make far maken nckas medlemskap j
bostadsrittstoreningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilliimpning ot bostadsriitt till bostadsldgenhet tverggtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsiittshavaren,

Dex soin en bostadsritt dvergtt til] fir inte nekas intréide i bostadsrattsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som fureskrivs i denna parvagraf dr uppfyllda och bostadsrititsfreningen skitligen bor
godta honom som bostadstiittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att hosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsritisforeningen i eplighet med bostadsrittféreningens
indamd) rétt att neka medlemskap,

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.
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Turidisk person somn forvérvat bosiadsratt till en bostadsldgenhef som inte dr aysedd for fritidséindamal far
nokas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsratt tifl bostadsligenbet fic inte nekas
medlemskap.,

En juridisk person som & medlem i bostadsriittsfreningen méste ha samfycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsriitt till en bostadsldgenhet som

inte it avsedd for fiitidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantiiitt i bostaden eller vid f5rvry som giirs av en kommun eller ett

landsting.

2012092103676

§ 6 Andelsf8rvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt 1ill bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétien efter
forviirvet innehas av makar, smmbor efler andra med varandra varaktigt sammanboends nérstiende

Personer.

§ 7 Familjerattsiiga forvarv

Om en bostadsvitt dvergatt genom bodelning, avv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsyifisforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa ait ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadstitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsrittien
tvingsfossiljas enligt bostadstdittslagen for forviirvarens rakning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsriatten

Niir en bostadsriitt vergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon

s mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrdttsforeningen,
Bit dadsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsyiitten trofs att dddsbost inte ar

medlem i bostadsriitisforeningen., Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrdittsfreningen uppmana dodsboet

att inom sex manader fién uppmaningen visa att bostadsr¥tten har ingétt i bodelning etler aryskifte elley
att négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har forviirvat bostadsrétten och stkt
medlemskap, Om uppmavingen inte foljs, fr bostadsrétien tvingsfirsaljas for dddsboets ritkning euligt

bostadsrittslagen.
En jurtdisk person somn har pantréitt 1 bostadsrétien och forviirvet skett genom tvangsforséljning eller

vid exekutiv forsiljning, kan fve ér efter frviirvet uppmanas att inom sex minader visa att ndgon, som
inte fAr nekas mediemskap i bostadsritisforeningen, har firviirvat bostadsyatten och sokt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fidn det att skriftlig och

fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsttittsioreningen.
Foir att prova frfigan om medlemskap kan bostadsréittsfireningen konwna att begira kreditupplysning

avseende stkainden,

§ 10 Nekat mediemskap

En Gverltelse #r ogiltig om den som bostadsiditten Svergdtt till nekas wedlemskay i

bostadsyittsforeningsn,
Foligt bostadsrittslagen giller stirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

8§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsi#ttsligenheterna i forhallande till ligenheteinas andelstal,
Arsavgifien ska ticka drifiskostnader, avskrivningar, dvriga kepitaikostmader och andra kostnader, Om

/}% W A .



allabrf.se

inre fond finns ingér #ven fondering for inre underhdll. Arsavgifiens storlek ska medge ait reservering
f3r underhd!l av bostadsriatisforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhalisplan,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éindring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstéimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rystande pa foreningsstémman gatt med pa besluict.

Beslut om ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlck. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bétjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte frsavgiften betalas 1 vt tid uigdr
drbjsmélsriinta enligt réntelagen pi den obetalda avgiften frin forfallodagen titl dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om erstitning {r inkassokostnader mm.

I &rsavgiften ingdende erstitining for vérme och varmvatien, elekfricitet, sophtmtning eller
konsumtionsvatien kan berfknas efter férbrukning, Fér informationsdverftring kan ersitining
best@immas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatslse~, dverlatelse- och pantséttningsavgift

Upplatelscavgift, bverlitelseavgilt och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsréttsforeningen far ta ut Sveritelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsiittsforeningen far ta ut pantsétiningsavgift av bostadsriitishavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt lagen om allmin forsikeing och fasistélls for dverlatelseavgift vid
ansbkan om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid undenditic]se om pantstining.

Bostadsrttsforeningen fir i Svrigt inte ta ut strskilda avgifier f0r aiglirder som
bostadsréttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december,

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till revisoreina l#mna &rsredovisning. Denna bestar av
firvaltuingsberittolse, resultatrékning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Fiireningsstdmiman 4r bostadsréttsfiveningens higsta beslutande organ. ,

Ordinatie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgngen av vaije rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas néir styrelsen finner skill till det, Exira foreningsstiimma ska ocksa
héllas om det skrifiligen begis av en revisor eller ay minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.
Begiran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie fireningsstdmina, ska skriftligen anmiéla
drendet till styrelsen fore mars ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar tili ftireningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppgift om de #renden som ska férekomma pi
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfiirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lmplig plats inom bostadsrétisforeningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress & kiind for bostadsrittsforeningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie fSreningsstiiimma

Vid ordinarie freningsstdmma ska frekomina:

foreningsstidmmans dppnande

val av stiinunoordivrande

anmilan av stianmoordfdrandens val av protokolifirare

godkinnande av rdstlingd

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fifiga om kailelse skett i behorig ordning

. genomgdng av styrelsens Arsredovisning

10, genomgdng av revisorernas bertitelse

11, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrdkning

12, beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt don faststdllda
balansrikningen

13. Deslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdbter

14. heslat om arvoden och principer fr andra ekenomiska ersdtningar for styrelsons ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fthriroendevalda som valts ay fBreningsstitmman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18, besiut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledamater i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

22. val av fullmiktige och ersiitare samt Ovriga representanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstimman hénskjutua frégor och av medlemmar anmélda Hrenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

L.

-

o

Exfra foreningsstamma
PA extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 R¥stritt, ombud och bitrdde

P4 fireningsstimma har vagje medlem en r8st. Innehar flera medlemmar bostadsriit gemensamt har
de tillesminans en 1st. Janehar en medlem flera bostadsriitter | bostadsréttsforeningen har medlommen
en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte r8stratt.

En medlems it vid foreningsstimma uttvas av medlenunen personligen eller den som &r
medlemmens stillfovetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Mmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullimakien ska vava 1 original och ghller hogst et fr
fran utBirdandet. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem far pd foreningsstimma medfbra ett bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna rostemna
eller vid Jika réstetal den mening som stémmaoordfranden bitrader,

Vid porsonval anses den vald som har fatt de flesta rsterna. Vid Jika rstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstitnunan innan valet forétias.

Y281 vissa beshut krivs séirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,
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Om r8stsedel inte avlimnas eller rostsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s4 kailad blank sedel) vid
sluten omrdsining anses inte rdsining ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det £6rs protokoll.
[ friga om protokollets innehdll géller att;
1. t6stlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans besiut ska féras in i protokollet, samt
3, om risining har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfranden och av valda justerare.
Senast fre veckor efier foreningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadstitisforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras beiryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och higst elva styrelseledambter med higst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fir HSB. Ovriga
styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstéimman,

Mandattiden #r hisgse (v ar. Styrelseledamot och suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, cller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen uiser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for studie- och
frifidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen,

Bostadsriitisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan uftse htgst (yra personer, varav
minst tvi styrelseledamiiter, att tva tillsammans teckna bostadsriitisforeningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen 4r beslutfir nir fler Hin hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styielsens beslut géiller den mening de flesta rstande forenar sig om. Vid lika réstetal gdiler den
mening som styrelsens ordforande bitrider, Nar minsta antal ledaméter dr ndvvarande kréivs enhiillighet
for giltigt beshut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens saminantréiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordiSrancen for
savmmantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har 13t att fi avvikande mening antecknad fill proiokollet.

Endasi styrelseledamot och revisor har réft aft ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar over
mojligheten att 1ata annan fa del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fidn styrelsesammantriide ska féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Jsgst tvi och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfarbund, dvriga villis av féreningssiimman, Mandattiden & fram till nésta
ordinatie fGreningsstiimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete $4 att revisionen #r avslutad och revisionsbertittelsen limnad
senast den 30 april, Styrelsen ska limna skyifilig frklaring till ordinaric foreningssiinma Gver gjorda
anmirkningar i revisionsberitielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbersttelsen och styrelsens férklaring Sver gjorda ammnérkningar i
tevisionsberittelsen ska héllas tillgiingliga for medlemnmarna minst en vecka fore den fireningsstimma
pa vitken de ska behandlas,
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§ 26 Valberedning

Vid ordinatie féreningsstiinma viljs valberedning.
Mandattiden #ir fiam till n4sta ordinarie fireningsstimma, Valberedningen ska bestd ay ligst tva

ledamdter, En ledamot utses av foreningssiimman iill ordférande i valberedningen.
Valbereduningen bereder och foresifiv personer till de foriroendeuppdrag som foreningsstimman sk

tillsiitta,
Valberedningen ska till foreningsstdmman ldmna forslag pa arvode och fUresla principer f6¢ andra

akonomiska ersiittningar for styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fondef

Yttre fond

Rostadsiiittsforeningen ska ha fond £or ytire underhail.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhillsplan veservera respektive ta j ansprak medel for yitre
undievhdll,

Inre fond

Bostadsratisforeningen kan ha fond f&6r inre underhall av bostadstéittslégenheter.

Qverforing till fond for inve underha’l bestiims av styrelsen.
Rostadstiitishavare far for att bekosta inve underhai! av Bigenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsriittsiéigenheten,
Bostadstiittskigenhetens andel av fonden bestéms utififn fhéllandet mellan andelstalet for

ldgenheten och samtliga andelstal fr bostadsrittsligenheter 1 bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda utiag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhélispian for genomforande av underhdll av bostadsratisforeningens

fastighet,
2. &ligen budgetera for att sikerstdlla ait tillrickliga medel finns {61 undethall av

bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadstiittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
me¢l bostadsratisforeningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhfillsplanen.

8 29 Over- och underskott

Det ver eller underskott som kan uppstd pd bostadsritfisforeningens verksamhet ska, slter
underhélisfondering, balanseras i ny rdkning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

8§ 30 Utdrag ur tagenhetsfdrteckning

Bostadsiittshavare har 1tt ait B utdrag ur ldgenhetsforteckningen betr#iffande sin bostadsrétt,
Utdraget ska ange:

1. tigenhetens beteckning, beldgenhet, ramsantal och Svxiga utrymmen,
2. dagen ftir Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for

upplitelsen,
3. bostadsréttshavarens namn,
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4. insatsen ftr bostadstiitten,
5. vad som finns antecknat rrande pantshttning av bostadsriitten, samt
6. datumn for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrifishavaren ska p& egen bekostnad halla ldgenheten i goit skick. Det innebér att
bostadsréitshavaren ansvarar for att sAviil underhéila som reparera fgenheien och att bekosta
Atpdrderns.

Bostadsritishavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsyiittshavarens underhélls- och
reparationsansvar soin foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétisfdreningen tecknat en
motsvarande forsikring till f6rmén for bostadsrétishavaren svarar bostadsidttshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden fGr dldersavdrag.

Bostadsrtittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsriittsféreningen mnar betréiffande
instailationer avseende avlopp, viitme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing, For vissa &tgérder i Mgenheten kiitvs styrelsens tillstand enligt § 37, De
ftgitrder bostadsistishavaren vidtar i Igenheten ska allfid utftras fackméssigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1, yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som kydvs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackimissigt sttt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt 1 badriun och vafrum,

2, icke brande innerviggar,

3, inredning i ligenheten och tvriga utrymmen tilth8rande ligenbheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksintedning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsritishavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och 1 férekommande fail
anshutningskopplingar pit vattenledning till denna inredning,

Higenhetens innerdtirar med tillhérande lister, foder, kaim, tétningslister,

insida av ytterdonr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslhister, brevinkast, 1ds och nyckiar,

glas i fonster och dtirar samt sprojs pa fonster och i forekomimande fall isolerglaskasset,

tifl fémster och fonsterdornr horande beslag, handtag, gngjérn, ttningslister samt malning;

bostadsritisféreningen svarar dock fr mélning av utifrén synliga delar av

fonster/fonsterdonr,

. malning av radiatorer och védrmeledningar,

ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverféring till de delar de

Hr synliga 1 ligenheten och betjdnar endast den akinella ligenhelen,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
aystingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatienledning,

11. klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koéksflaks, kolfilterfidke, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husels ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kiliver styrelsens tillstind,

14, sikvingsskdp, samtliga elledningar i 14genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvainare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrittshavare forseft l4genheten med.

S o

Nl

Inghr i bostadsrittsupplitelsen forrdid, garage eller annat ligenheiskomplement bar
bostadstétishavaren samma waderhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta gitler &ven mark som ér upplaten med bostadsréitt,

Om l4genheten &ir utrustad med balkong, altan eller hor till Jgenheten mark/uteplats som ér uppléten
med bostadsriitt svarar bostadsritttshavaren f&r renh@llning och sniiskotining. Fbir balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadstittsfreningens instruktioner, Om ligenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dérutéver se till att avrinning for dagvatten infe hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsviittshavaren
skyldig att flja bostadsritisforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.
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Bostadsrittshavaren fiv skyldig att till bosiadsriitisféreningen anméla fel och brister i sidan
Igenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisforeningen svarar fir enligt denna stadgeb cstiimmelse

eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadgsriittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsiAttshavarens ansvar enligt § 31, ér viil underhdllet och hills i gott skick,

Bostadsittsfsreningen svarar vidare for underhill ach reparationer av féljande:
1. ledningar for avlopp, vérme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsritisféreningen har

forselt Jigenhoten med ledningarna och dessa tjfnar flex 4n en ligenhet (54 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverforing som
bostadsiiittsforeningen fBrsett igenheten med och som finns i golv, tak,

ligenhetsavskiljande- eller birande végg,
3. radiatorer och virmeledningar i ligenleten som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten

med,

4. rokedngar {ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, mkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fBr spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall foir brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p& grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada pd grand av nistrémmande
tappvatten) svarar bostadsréittshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta giiller #ven i tilliimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning oc¢h uirnstning som
bostadsrtitishavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse ftgiird som firetas i samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av
bastadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsfittshavarvens ligenhet,

§ 36 Férandring av bostadsrittsldgenhet

Om et beslut som Tattats pa foreningsstémma innebiir att en Jigenhet som upplitits med bostadsyiitt
kommer att forindvas eller i sin helhet behiva tas i ansprak av bostadsréittsfireningen med anledning av
en om- oller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadstéttshavaren inte
per silt samtycke till forfindringen, blir beshutet #nda giltigt om wminst tvé tredjedelar av de rdstande har

ghtt med pd det och beslutet dessutom har godkéuis av hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadstittshavaren firswmmnar sitt ansvar {6r lagenhetens skick s# aft annans stikexhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annaps egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i Idgenhetens skick s& snart som mdajligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadstittishavarens bekosthad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrolsens tillstind i ligenheten utfora dtglivd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konsiruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av Kigepheten.
Styrelsen f3r bata vigra att medge tillsténd till en Afgéird som avses i f6rsta stycket om &tgivdon dr till

pitaglig skada eller oltigenhet fir bostadsritisforeningen,
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§ 38 Anvantning av bostadsritten

Vid anvéindning av ldgenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stdimingar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdimra deras
bostadsmiljs att de inte skiiligen birr talas, Bostadstéittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
liigenheten iakéta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och pott skick inom eller uianftr
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrana fillsyn over att dessa dligganden fullgbrs ocksé av de som hir
till bostadsrittshavarens hushill, de som bestker bosfadsrittshavaren som gést, nigon som
bostadsrhtishavaren har intymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréittshavaren utfér arbete 1
lagenheten.

Bostadsrattsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstéimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska filja bostadsréitsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stdiningar 1 boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsi#ittshavaren
tillstigelse att so till att stérningama omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av att siérningama 4 sdrskilt allvarfiga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadstiittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremndl dr behiftat med chyra far
detta inte tas in i Iigenheten.

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Foretridare for bostadsrdttsforeningen har ritt att 8 komma in | ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostacsritisféreningen svarar {6 eller for aft avhjédlpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for liigenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller n#r bostadsréitten ska tvangsforsiljas ir
bostadsriitishavaren skyldig ait 1ata Fgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsritisioreningen ska se till att
bostadsriitishavaren inte drabbas av sttrre oldgenhet dn ndvéindigt.

Bostadsyittsforeningen har riitt att komma in 1 ligenheten och utfdra nddviindiga atgérder for ati
utvota ohyra i huset eller pa marken.,

Om bostadsritishavaren inte limnar tilltride nidr bostadsrittsfreningen hav raft fill det kan
bostadsritisftireningen ansoka om s#rskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

8§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fAr uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjflvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke br begrinsas till viss tid och ska
1#mnas om bostadsriitshavaren har beaktansviirda skiil for uppléitelsen och bostadseiittsforeningen inte
har nigon befogad anfedning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse 1dmnas av sfyrelsen fir bostadsrilishavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndimnden ldmnar sitt tillstdnd,

N4t en juridisk person innehar en bosfadskigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behbvs inte;
1. om en bostadsriitt har forvarvats vid exekutiv forséiljning efler tvangsfrsilining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade panfriit i bostadsriitten och som inte

antagits till medlemn i bostadsritisforeningen, eller
2. om ligenheten fir avsedd for permanentboende och bostadsritien till lagenheten innehas av

en kommun eller ett landsting,

Nér samtycke inte behtvs ska bostadsitisratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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§ 41 iInrymma utomstaende

Bostadsyitishavaren fir inte inrynuna utomsidende personer i IHgenheten, om det kan medfora men
fr bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsritisidreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ldgenheten fiir ndgot annat indamaél #n det avsedda.
Bostadsrattsfareningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for

bostadsréttsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréittsfireningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadstiittshavaro fir avsiga sig bostadsritten tidigast ofter tvd &c ftdn upplételsen och dérigenom
bH i féin sina frpliktelser som bostadsratishavave, Avstigelsen ska gtras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse Gvergir bostadsritien till bostadsrattsféreningen vid det ménadsskitte som mtréftar
nérmast efter tre ménader fidin avsigelsen eller vid det senave ménadsskifte som angetis 1 avstigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadssitt och som tilitritts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siiga upp bostadsrattshavaren till avflyitning enligt filjande;

L. Drijsmil med insats eller upplifelseavgift
om bostadsritishavaren dejer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvd veckor frdin det

alt bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgira sin
betalmingsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift
om bostadsréitshavaren drijer med att betala drsavgift, nér det ghller en bostadsiiigenhet, mer #n en
vecka efter forfailodagen eller, nir det géller en lokal, mer &in tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppldtelse 1 andra hand
om bostadsiittshavaren utan nddviindigt samiycke oller tillstand nppléter Hgenheten i andra hand,

4. Annat findamil
om liigenheten anviinds fr annat #ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma ufomstiende
om bostadsriittshavaren inrynuner utomstiende pmsnnm till men for bostadsittsféreningen eller

annan medlem,

6, Ohyra

o bostadsrittshavaten eller den, som liigenheten upplétits till i andra hand, gonom viirdsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i igenheten eller om bostadstdtishavaren genom att inte utan oskéligt
drisjsméal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i Eigenheten bidrar till att ohyran sprids { huset,

7. Vanvird, stroingar och liknande
om ligenheten pd annat siitt vanvérdas eller om bostadséittshavaren eller den som bostadsrétten dr
upplaten till 1 andra hand utsétter boende i omgivningen fér stdrninga, inte iakttar sundhet, ordning och

gott skick eller inte f8ljer bostadsiittsforeningens ordningsieglor,
8. Viigrat tilltriide

o bostadsetittshavaren inte ldmnar tilltrdde till genheten niir bostadsrittsforeningen har yétt till
tilltriide och bostadsitishavaren infe kan visa en giltig ursikt for detta,

11
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9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréittshavaren inte fullgr skyldighet som gfir utdver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vaira av synnerlig viki for bostadsriitisforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10, Brotisligt firfarande
om [Hgenheten helt eller till vidsentlig del anvénds for nHringsverksamhet eller divmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingér brottsligt f6rfarande eller om

ldgenheten anviinds for tilifdlliga sexuella fibindelser mot ersittning.
En uppsigning ska vara skniftlig.
Nytijanderitten 4r inte fSrverkad, om det som ligger bostadsréitshavaren till last &r av ringa betydelse,
Rittelscanmodan, uppsigning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren liter bli att efter tillstgelse
vidia viitielse utan dréjsml.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitien enligt punkt 1-5 cller 7-9 frverkad men sker rilfielse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilytining, far bostadsriittshavaren inte
dérefier skiljas frén ldgenheten pd den grunden, Detta ghller inte om nyttjanderfitten Hr fdrverkad pé
grand av strskilt allvarliga stérningar { boendet.

Bostadsritttshavaten fir inte heller skiljas fréan ldgenbeten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsRireningen inte hat sagl upp bostadsrilishavaren till avflytming inom fre maaader fidn den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2
Ar nyltjanderiiten enligt punki 2 forverkad pd grund av drojsmal med betalning av Svsavgift, och har

bostadsrittsfdreningen med anledning av detta sagt upp bostadsiéitishavaren till avilyttning, f&r denne
pé grond av drdjsmalet inte skiljas firdin lgenheten

. om avgiften — nir def dr fidga om ¢n bosfadskigenhet — betalas inom fre veckor frn def ait
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mjligheten att £a tillbaka idgenheten
genom aft betala drsavgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen til] denna har Jdmnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr
belégen.

2. om avgiften — nidr det tr friga om en lokal — betalas inom tv veckor frin det att
bostadsratishavarett har delgetls undetritielse om mdéjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom aft betala drsaveifien inom denna tid,

Ar det fifiga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala drsavgifien inom den tid som anges i frsta stycket 1
pi grund ay sjukdom eller liknande oférotsedd omsidndighet och drsavgiften har betalats si snart det
var majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket giiller inte om hostadstéttshavaren, genom aft vid upprepade tilifiHen
inte betala dysavgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hiig grad att bostadsritishavaren skilligen inte
bor fa behdlla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
{orsta stycket 1 eller 2.

Punlt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det #r friga oin en bostadskégenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsm8l anséker om tillstdnd till upplatelsen och far ansékan beviljad.

% e
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Bostadsriitishavaren fir endast skiljas frén lgenhsten om bostadsriitisfireningen har sagt till
bostadstiittshavaren att vidia riittelse. Uppmaningen aft vidta rlittelse ska ske inom tvi méanader fidn den
dag d& bostadsritttsforeningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid srskilt allvarliga sttrmingar 1 boendet géller vad som séigs i punkt 7 dven om nagon tills#gelse
om 1ittelse inte hav skett. TillsHgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten #ir upplaten i andra
hand.

Innan vppsigning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underéittas, Vid
stirskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av

uppségningen ska dock skickas till socialndimnden.

Punke 10
En bostadsritishavare kan skiljas fifin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréitsféreningen

har sagt upp bostadsriitishavaren till avilyttning inom tva méanader fién det aff bostadsriitisfireningen
fick reda pa forhaliandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om férundersékning har
inlefts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsédgning intill dess att tvi
miuader hav gétt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt,

& 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fidn bostadsritisforeningen i rekommenderat brov under
nottagarens vanliga adress har bostadsritisfreningen gjort vad som kritvs av den;

tillsigelse om storningar i boendet

tills#igelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsidgelse att vidta 1ittelse

meddelande till socialnéinmden

undentdtielse till panthavare angdende obefalda avgifier till bostadsriittsféreningen
. uppmaning fill juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat mediemskap.

NS W=

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiriti.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva oller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrilitsfireningens hus eller mark s&som vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrolsen eller firmateckuare fir anstka om inteckning eller aninan inskrivning i
bostadsrittsfreningens fastighet eller tomtrét,

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
Foir giltigheten av faljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen {61 HSB;

1. Dbeshut att Sverlata bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomfriitt,
2. beslut om dndving av bostadstitts{oreningens stadgar, ‘

For giltigheten av féliande beslut kviivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfibund;
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3. beslut att bostadsréttsforeningen ska trifda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrittsfreningens stadgar soin inte éverensstiinuner med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar fr bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsréttsforeningen begér sitt uttriide wr HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvl pa varandra ljande foreningsstdmmor och pé den senare foreningsstiftnman bitrétts av
minst tvé tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsiiittsfreningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplodsning

Om bostadsréitistSreningen upplises ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmatrna i forhéllande till
bostadsrittsligenheternas insatser,

HSE Géta godkéinner ovanstiende stadgar,

Jonképing 2012-08 ~UD
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