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ARSREDOVISNING 2016

HSB Bostadsrattsforening Greven i Arvika

Denna arsredovisning ar framstilld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrittsféreningen, enligt tecknat avtal med bostadsrittféreningens

styrelse.

HSB Virmland &r en kooperativ organisation som dgs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
viarderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsrittsforeningar,
kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsigare i Varmland,

anlitar oss for méanga olika fastighetstjdnster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktir.

il

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141 SIS,/

651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
HSB - dar mdjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattstorening Greven i Arvika
Org nr 716411-2703
2016-01-01 - 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Arvika far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag med en fastigheter 1 Arvika, Greven
5 och Skepparen 4, som stod firdigstilld ar 1986. Fastigheten bestar av 37 bostédder pa totalt 2233

m”i?2 trappuppgangar pa Fabriksgatan 11 och Nygatan 12 samt 3 lokaler. Féreningen har dven 24 st
bilplatser. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2003 ars langa normalstadgar for HSB bostadsrittsforeningar.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 11 maj 2016. Under verksamhetsaret
har 8 st protokollforda styrelseméten hallits. Till representanter i HSB:s fullmiktige utsags Stefan
Varli, med Susanne Molander som suppleant.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Stefan Varli ordférande i tur att avga
Susanne Molander vice ordférande

Jens-Ove Nielsen sekreterare i tur att avga
Sebastian Andersson vice sekreterare

Bjorn Hilmersson ledamot

Sven-Ake Magnusson utsedd av HSB Virmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Stefan Varli, Susanne Molander, Sebastian
Andersson och Jens-Ove Nielsen, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Cecilia Drott Norlén och Inger Wennerstrom.

R evisorer: Foreningen har inte haft nagon foreningsvald revisor. Rikenskaperna har reviderats av
en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Férvaltning : Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland.
Intern forvaltare/vicevird har Sven-Ake Magnusson varit tom 160401 dérefter Lloyd Alfredsson
genom HSB Virmland.



allabrf.se

@ HSB Bostadsratisforening Greven i Arvika

Org nr 716411-2703
HSB - dér méjligheterna bor

Forsdkring : Foreningens fastighet har under verksamhetsaret varit fullvirdesforsdkrad i Protector
Forsikring dér dven bostadsrittstilldgg ingér,

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ férvaltning
HSB Virmland, Samhall Fastighetsskotsel
Arvika Teknik AB, Kraft & Kultur i Sverige El och niit samt fjadrrvirme
Arvika Teknik AB, Kraft & Kultur 1 Sverige, Arvika Fjarrviarme Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Protector Fastighetsforsidkring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgiird Ar
Nytt tak pa sodra delen av fastigheten 2012
Nytt lassystem 2012
Nya cirkulationspumpar 2013
Ny energibesparande belysning 1 samtliga allmédnutrymmen 2013
Nya ldgenhetsdorrar pa innergarden 2013
Ny beléggning pa innergarden 2015

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2016-10-18.

Reparationer: Reparationer i ldgenhetsforrad med anledning av inbrott.

Underhall: Under aret har stérre underhall/tillkommande utgifter utforts:
OVK avslutad och godkiind ca 80 000 kr

Nytt passersysstem ca 100 000 kr
Investering: Ny ventilation i Friskolans matsal ca 400 000 kr

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som #r upprattad HSB Virmland och
reviderades senast 2016-10-26.

Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte genomf6ras ar 2026 till en kostnad av 8,9 milj kr i
2016 ars penningvirde.

Arsavgifter - Arsavgiften for bostader uppgick under verksamhetsaret i genomsnitt till 795 kr/m2 en
hoéjning med 3 % jamfort med foregaende ar. Manadsavgiften innefattar inte hushallsel. 1
manadsavgiften ingar kostnader for uppviarmning och vatten.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 241 840 kr. Under aret har foreningen
amorterat 90 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 80 ar.
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Medlemsinformation

HSB Bostadsratisforening Greven i Arvika
Org nr 716411-2703

Under verksamhetsaret har 10 (10) bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsarets utgang var
medlemsantalet 45 st varav rostberiittigade medlemmar 40 st varav HSB Virmland utgér en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 2312 2 265 2 168 2175
Resultat efter finansiella poster, tkr 325 -1 000 116 127
Soliditet, % 25% 23% 29% 28%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 795 772 750 750
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2 490 2 521 2 552 2 583
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 520 411 430 412
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 1971 000 330 000 1 096 047 -999 894
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 999 894 999 894
Avsittning framtida underhall enligt
plan 350 000 -350 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 168 211 168 211
Arets resultat 325 081
Belopp vid
arets utgang 1 971 000 511789 -85 635 325 081
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Resultatdisposition

Balanserat resultat 96 154
Disposition ur underhallsfonden motsvarande drets underhallskostnad 168 211
Avsittning till underhallsfonden* -350 000
Arets resultat 325 081
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 239 446

Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

*) Avsiittning till underhallsfonden uppgar enligt underhallsplanen till 350 000 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stdllning finns 1 efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilléiggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning 2312413 2264 978
Ovriga rorelseintikter 0 5000
Summa rérelseintakter 2312413 2 269 978
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader -1 463 366 2713 895
Ovriga externa kostnader -45 488 -60 124
Personalkostnader och arvoden -48 624 -63 602
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -245 305 -224 680
Summa rorelsekostnader -1 802 783 -3 062 302
Rorelseresultat 509 630 -792 324
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 188 187
Rintekostnader och liknande resultatposter -184 737 -207 757
Summa finansiella poster -184 549 -207 570
Resultat efter finansiella poster 325 081 -999 894
Arets resultat 325 081 -999 894
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31  2015-12-31

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 10 417 902 10 250 707
Summa materiella anlaggningstiligangar 10 417 902 10 250 707
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 10 418 402 10 251 207
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7570 19 367
Ovriga fordringar 9 10529 25483
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 32138 11432
Summa korifristiga fordringar 50 237 56 282
Kassa och bank 11 364 864 322 542
Summa omsattningstillgangar 415 101 378 824
SUMMA TILLGANGAR 10 833 503 10 630 031
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

12

13
14

1971 000
511789
2482 789

-85 635
325 081

239 446

2722 235

7151 840
7 151 840

90 000
109 561
379 173
180 695

959 429

10 833 503

1 971 000
330 000
2 301 000

1 096 047
-999 894

96 154

2 397 154

7241 840
7 241 840

90 000
154 265
591 481
155 292

991 038

10 630 031
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar

ﬁrsredcwimﬂngen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Arsrednﬁsningan ar upprittad for forsta gdngen i enlighet med
BFNs. allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet
mellan rdkenskapsaret och det ndmast foregaende rikenskapsaret.

Intiiktsredovisning
Intdkter redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjéirt Gver férviintade
nyttjandeperiod pa 70 ar.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férviintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 1,1
Tillkommande utgifter 5-10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.
Eventuell extra reservering till yttre fond beslutas av féreningsstamman.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsriittsférening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 10 161 tkr.

NOTER

1 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter bostider 1 775724 1724 016
Arsavgifter lokaler 1 059072 1028 232
Hyror 36 240 36 240
Overlatelse- och pantavgifter 16 176 15 357
Brutto 2887 212 2 803 845
Avsittning till fond for inre underhall -56 102 -56 102
Avgiftsbortfall lokaler -357 063 -321 237
Hyresbortfall Gvrigt -161 634 -161 528
Summa nettoomsattning 2312413 2 264 978
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2 Ovriga rorelseintakter

Ovriga intiikter
Summa odvriga rorelseintikter

3 Drift- och underhallskostnader

0 5000
0 5 000

Fastighetsskotsel och stidning
Lopande underhall/Reparationer
Underhall enligt plan
Uppvéarmning

El

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Ovrigt

Summa drift- och underhallskostnader

4 Personalkostnader och arvoden

-183 858 -188 393
-104 082 -38 863
-168 211 -1 581 572
-415 437 -385 697
-76 023 -76 515
-99 524 -113 192
-46 986 -43 941
-35 168 -34 384
-152 242 -141 303
-84 540 -69 398
-21 191 -20 376
-76 105 -20 263
-1463 366 -2 713 895

Léner for anstillda och vicevird
Styrelsearvoden

Arvoden arbetskommittéer

Ovriga personalkostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal

0 -9 830

-35 105 -39 080
-1 610 0
0 -650

-11 909 -14 042
-48 624 -63 602

5 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Summa odvriga ranteintdkter och liknande resultatposter

188
188

187
187

6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

-184 197 -207 205
-540 -552
-184 737 -207 757

7 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31

Féreningen #dger byggnaderna pa fastigheterna Greven 5 och Skepparen 4 i Arvika.

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader
Arets investeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

18 668 163 18 668 163
412 500 0

19 080 663 18 668 163
7669726 7460 190
230 161 209 536
7899887 7669726
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Ingaende ackumulerade nedskrivningar 2799000 2799 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 2799000 2799 000
Anskaffningsvéarde mark 1997000 1997 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 10378776 10196 437
Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack av-och  Arets Avskrivnings- Bokfort virde
varde nedskrivning avskrivning tid 2016-12-31
Ursprunglig byggnad 18553000 7635177 198 020 1986-2056] 10719 803
Nedskrivning byggnad 2799 000 -2 799 000
Trapphusbelysning 115 163 34 548 11516 2014-2024 69 099
Fliktsystem 412 500 0 20 625 2016-2036 391 875
Byggnader 19 080 663 10 468 725 230 161 8381777
Mark 1 997 000
Markanlaggning
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde markanldaggning 151 444 151 444
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggning 151 444 151 444
Ingaende ackumulerade avskrivningar 97 174 22 030
Arets avskrivningar 15 144 15 144
Utgaende ackumulerade avskrivningar 112 318 97 174
Utgaende redovisat varde markanidaggning 39 126 54 270
Summa byggnader och mark 10 417902 10250 707

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 17 057 000 kr (15 799 000). Virdear 1986.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostiider/Hyreshus 9 800 000 2490000 12290 000
Lokaler 4 092 000 675000 4767000

13 892 000 3165000 17057000

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel 1 HSB

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

9 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto
Summa dvriga fordringar

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsidkring
Bevakning
Kabel-TV

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

10

2016-12-31 2015-12-31
500 500

500 500
2016-12-31 2015-12-31
5220 20 362

5309 5121

10 529 25 483
2016-12-31 2015-12-31
23310 0

0 2640

8 828 8 792

32138 11 432
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11 Kassa och bank

Handelsbanken
Westra Wermlands Sparbank

Summa kassa och bank

HSB Bostadsrattsforening Greven i Arvika
Org nr 716411-2703

2016-12-31 2015-12-31
1254 1254

363 610 321 288

364 864 322 542

12 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Langivare Rantesats Loptid
Westra Wermlands Sparbank 3,20% 2013-05-31 - 2018-05-27 4 561 000 4 615 000
Westra Wermlands Sparbank 1,39% 3-maén 1 944 840 1 964 840
Westra Wermlands Sparbank 1,39% 3-maén 736 000 752 000
Summa skulder till kreditinstitut 7 241 840 7 331 840
Avgar kortfristig del 90 000 90 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 7151840 7241 840
Beriiknad amortering de nérmaste 5 dren dr 90 tkr arligen.
Om 5 ar beriknas skulden till kreditgivare uppga till 6,8 mj kr.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 9 800 000 9 800 000
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som stéllts fér egna skulder 9 800 000 9 800 000
Eventualforpliktelser inga Inga

13 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Inre fond 568 162 579 565
Kiillskatt 11011 11 916
Summa ovriga skulder 579173 591 481

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
BoRevision revisionsarvode 11 000 10 812
Upplupna réntekostnader 15269 15 502
Sociala avgifter 10 868 11113
Forskottsbetalda avgifter/hyror 143 558 109 146
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 0 8719
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 180 695 155 292

15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Beriknad att paborjas ar:
Stamrenovering
Asfaltering p-plats
Malning trapphus, byte av matta
Avgiftshjning

2026
2017
2018

2017-01-01
Finansiering: Planerade atgiirder ska finansieras med egna medel exkl stamrenovering.

1

2016-12-31

& 900 000
120 000
300 000

1,5%

2015-12-31
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Arvika den 5 I'Li 2017

[1lmersson

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har limnats den ” / [/ 2017

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund forordnad revisor

12

HSB Bostadsriattsforening Greven i Arvika
Org nr 716411-2703

k|

Sven-Ake Magnusson
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | H3B Bostadsratisiorening Greven i Arvika crg.nr 716411-2703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen ftr HSB
Bostadsréattsfdrening Greven i Arvika for ar 2016

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredavisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansiella stalinirg per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
rsredovisnings'agen. Forvaliningsberaitelsen ar forerlig mec
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dzrfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen Cr foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
slandarder beskrivs narmare | avsnittet Ravisomns ansvar.

Jag ar obercende | férhallande till ‘6reningen enligt god

revisorssed i Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilracklica och
ancamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del ar slyrelsen som har ansvarel [Gr all arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga lelaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsan fir
becdmningen av fareningens farmaga 2tt fortsatta verksamheten
De upplyser, nar & &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsart drift. Antzgandet cm fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fatfats om alt avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen erligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar ait uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegantligheter eller pa fel, cch att Iamna en revisionsherattelse
som innehaller mina vitalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ztt upptacka en
vasentlig felaktighet om en sacan finns. Felaktigheter kan upps:a
pa grund av oecentligheter eller el och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvanias paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grurd i
arsredavisningen.

Som del av en ravision enligt ISA anvarder jag prcfessionelt
omdome cch har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamasenliga for att utgdra en grund for mina uttzlanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felakiighet som
beror pe fel, eftersom oegentligheter xan innefatta agerandz |
masxop, ‘Orfalskning, avskiliga utelamnanden, felaktg
information eller asidosattande av intern <ontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
intema kentrell som har tetydelse for min revision for alt
utforma granskningsatgarder som ar [&mpliga mad hansyn il
omstandigheterna, men inte for att utlala mig om
effektiviteten | den incerna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen cch tilhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lamgpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar oc<sa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen. om huruvida det finns nZgon
vasentlig osakerhets’astor som avsar sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasantlg osakerhetsfaktor, maste
|aq i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vaseniliga
os3kerhetsfakiorn eller, om s2dana upplysningar ar
ofilrackliga, medfiera uttalandet om arsredovisninger. Mina
slutsatser baseras pa de ravisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhalanden gdra ait en forening inte langre
kan forisatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripende presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daritland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underiggande
transaktionerna och handelsemna pa ett sait som ger en
rattvisandz bild.

.aJ maste informera styre/sen om bland annat revisionens
planerade cmfatining ocn inriktning samt tidpunkten for den, Jag
masie ocksa informera om betydelsefullz iakitagelser under
revisionen, daribland ce betydande brister i den interna kontrallen
SO jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en
revision av styrelsens ‘orvalining for HSB Bostadsrattsforening
Graven i Arvika for & 2016 samt av forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag lillstyrker att foreningsstammar behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styralsens ledamdter
ansvarsfrihet fcr rakenskapsarel,

Grund faér uttalanden

Jag har uffcrt revisionen enlg: god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Reviscrns ansvar
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen eniigt ged
reviscrssed | Sverige och har | drigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &- till-acklige och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belraffande fCreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utcelning
innefattar detta bland annat en bedomnirg av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhatsart,
amtattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapilal, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av fCreningens angelagenheter. Cetta inncfattar bland annat att
torlopande beddma foreningens ekoncrniska situation och att fillse
att fGreningens organisaticn ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekcnomiska angelagenneter i
ovrigt konlrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betrafande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis ‘r att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagol vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse scm kan féranleda ersattningsskyldighet met
foreningen, zller

e  panagol annat satt handlat i strid med bos:adsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foraningar,
arsredovisningslagen eller sladgarna.

Mitt mal betré&ffande revisionan av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forust, och darmed mit uttzlande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligl
med bostadsratislagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som uticrs enlict god revisionssed i Sverige alllid
kommer alt upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av i0reningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med

bostadsratislagen. Som en del av en revision enligt cod
revisionssed i Sverige envander jag jag professionellt omdome och
har en professionell: skeplisk instdlning under helz revisionen,
Granskningen av forvaliningen och forslaget till dspesitioner av
fareningens vinst eller foriust grundar sig framsi pa revisionen av
rekenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
ulltrs baseras pa min professionella beddmning mec
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsleg och dvertradelser
sku'le ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér
igenom och provar fattade beslut, beslulsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhal anden som ar relevanta far mitt uttalande
om ansvarsfrinel. Som underag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eler forlust
har jag granskat om forslagzat ar forenligt med bostadsraitslagen.

Karlstad den ” ! L/ 2017

Jrban Jonansson

Auklorisersd revisor
Jisedd av HSB Riksférbund
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinaric foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfaitta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen
Visat foreningens samtliga intikter och kostnader under riiken-

skapséret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omviint férhdllande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman foresla hur arets resultat samt dvrigt fritt

eget kapital efter avséttning/fianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen
Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgédngar bestdr av anliggningstillgidngar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestér av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (frskotts-
hyror, leveranttrsskulder, dnnu ¢j fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppviérmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhill av mindre omfattning
som inte ingdr i féreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhillsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansriikningen och kostnads-
fors over tillgangens livsldngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokftira en anskaffning som tillgéng (aktivera) och
skriva av den under en beriknad livslingd fordelas anskaffnings-
kostnaden Gver flera r.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgingar som #r anskaffade for ldngvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller délig
likviditet bedéms utifran férhallander mellan likvida medel och

kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhéallsfond
Till denna fond gérs arliga avséttningar for att sikerstélla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsiittning till och aterf6ring fran underhillsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgérder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmiissig transaktion. De
pengar som foreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stiillda sdkerheter
Avser den siikerhet som limnats for erhdllna 1an. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé
belopp som i regel motsvarar erhillna 14n,

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anviindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamiter.
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EGNA ANTECKNINGAR
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