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HSB Bostadsrittsférening Gronvall i Ystad
Org nr 748000-0780

ARSREDOVISNING

Styrelsen t6r HSB Bostadsrittsforening Gronvall i Ystad (748000-0780) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 31 januari 1952 och nuvarande stadgar registrerades den 7
september 2017. Bostadsréttsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt séte i Ystad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1952 pa fastigheten Gronwall 1 som foreningen innehar med
aganderitt. Fastighetens adresser dr Gustafsgatan 2 och Bellevuevigen 13 i Ystad.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 12 345
2 30 1 659
3 10 737
52 2741
Lokaler, hyresritt 6 159
Garage 11
Parkeringsplatser 16

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 juni 2018, varvid 23 rostberittigade medlemmar deltog. Infor val
till styrelsen beslutade stimman att styrelsen skall bestd av 8 ordinarie ledaméter.

Styrelsens sammansiittning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Britt-Marie Persson ordf6rande, vald till stimman 2019

Siw Kasebo sekreterare, vald till stimman 2020

Peter Andréasson styrelseledamot, vald till stimman 2020

Eva Nilsson styrelseledamot, vald till stimman 2019

Thony Blomgren styrelseledamot, vald till stimman 2020

Patrik Holm styrelseledamot, vald till stimman 2020

Allan Andersson styrelseledamot, vald till stimman 2019, avliden under 2018.
Caroline Karlsson ledamot utsedd av HSB Skéne
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Av foreningen valda revisorer har varit Git Hintz och Enisa Zaimovic samt revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Petra Blomgren och Lena Holm med Petra Blomgren som
sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantdrer = _Avtalstyp
Energi Sverige clavtal

Ystad Energi AB uppvarmning med fjérrvirme

ComHem kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skéne underhalisplansavtal

HSB Skane systematiskt brandskydd

Léansforsdkringar Skane ~ fastighetsforsdkring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 22 augusti 2018 av styrelseordféranden
tillsammans med underhéllsplanerare frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister,
mindre brister har Atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgéngen och
uppdateringen av foreningens underhallsplan, Underhallsplanen, som foreningen koper frin HSB Skane,
innehéller kinda underhallsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nar de berdknas
genomforas och vad utgiften for dtgarden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhill
Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:
Maélning av torkrum och delar av Killare.

Installation av avgasare for virmesystemet.
Status- och elsdkerhetskontroll har utforts.

De senaste &ren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:
Takbyte 2008/2012.

Byte av tre hissar 2010/2012. Byte av en hiss 2016-2017.

Stambyte, badrumsrenovering och byte av elinstallationer 2015.

De kommande &ren planerar foreningen f6ljande underhéllsatgérder.

Byte till sikerhetsddrrar och nytt 1dsssystem under 2019.
Eventuell uppgradering till 3-fas el planeras av styrelsen. Eventuellt beslut kommer att tas pa en stamma.
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Ovrigt

Vi har utdkat vér sopsortering frin papper/glas/matavfall och restavfali till att &ven omfatta wellpapp, plast,
metall, batterier, ljuskallor och mindre elartiklar. Vi har ansékt om "héllbarhetsbidrag" av HSB Skane for detta.
Projektet paborjades 2018 och slutfordes i februari 2019. Beslut om hillbarhetsbidraget &r inte klart éin.

EKkonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1060 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att [imna
arsavgifterna ofrindrade.

Diagram 6ver arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider

}1{83 1060 1060 1060 1060 1060

2016 2017

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 15 862 000 kr. Under éret har foreningen amorterat 460
000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 34 ar.

Medlemsinformation

Antal medle:ﬁm;r Ivid rﬁkenskapsﬁ"rets bérjan _ - “ 63
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 7
Antal avgidende medlemmar under rikenskapséret 8
Antal medlemmar vid rékenskapsérets shut L .62

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 9 bostadsritter dverlatits (forra aret dverlits 12

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

Nettuﬂmsﬁtming_, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, thr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet - -
Arsavgif/m’ bostadsrittsyta bostdder
Hyresintakt lokal/m® lokalyta
Bankskuld/m® bostadsrattsyta
Rantekostnad/m® bostadsrattsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-varde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta

Ianspr.tagande underhallsfond/m” byggn
Avskrivning/m® byggnadsyta

En snittlagenhet pa 53 m? kan forenklat sdgas vara beldénad med 306 700 kr vid érets utgéng.

2018
3091
590
4331
28 352
20 776

- 21%

1060
886

5787

86

6%,

a5
85
193

- -

HSB Bostadsrattsforening Gronvall i Ystad

Org nr 748000-0780

2017 2016 2015
3092 3 086 3078
874 -472 972
3741 2 867 3 339

28 352 28 352 21 838
20 776 20776 16 310
18% CB% 1%
1060 1060 1060
5955 6487 6655
L S8%  63% 34%
0 214 0

193

PRI ——

P en snittligenhet pa 53 m? beldper en manadsavgift om ca 4 700 kr/ménad.

Forandring i eget kapital

Medlems-

Belopp vid arets :
ingdng 1 _..80770
Resultatdisposition

enligt forenings-
stimman:
Balanseras
inyrékning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall;
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets

utgdng 80 770

insatser

Upplatelse-

avgifter

0

0

Fond yttre
under_héll

718 527

130 000

-245 349

603 178

Balanserat

resultat

2067485

874 122

-130 000

245 349

3056 955

-

as 12

Arets Totait

. fesultat
874122 3740904
-874 122 0
0
0
589 756 589 756
589 756 4 330 660

"
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 2941 606
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -130 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhéll 245 349
Arets resultat 589 756
Summa till stimmans forfogande J 646 711

Styrelsen foresldr foljande disposition - _ h
Balanseras i ny rikning o - 3646711
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RESULTATRAKNING

* 2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 3091 228 3092213
Ovriga rorelseintikter 1 293 1 900
Summa rorelseintdkter 3092 521 3094 113
Rorelsekostnader
Driftskostnader -1 325002 -1 285 701
Underhall enligt plan -245 349 0
Ovriga externa kostnader -90 521 -81 779
Personalkostnader -56 033 -46 263
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -560 618 -560 618
Summa rorelsekostnader -2 277 522 -1 974 361
Rorelseresultat 814 999 1119752
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 12014 14 888
Rintekostnader och liknande resultatposter -237 257 -260 518
Summa finansiella poster -225 243 -245 630
Resultat efter finansiella poster 589 756 874 122
Arets resultat 589 756 874122

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat 589 756 874 122
Reservering till fond for yttre underhall -130 000 -116 000
[anspraktagande av fond for yttre underhall 245 349 0
Over-flunderskott efter disposition av underhall 705 105 758 122

Janspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhéll baseras pé foreningens underhallsplan.
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HSB Bostadsrattsforening Gronvall i Ystad

Org nr 748000-0780
BALANSRAKNING
Belopp 1 kr Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 17 749 903 18 310 521
Summa materiella anldggningstillgangar 17 749 903 18 310 521

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 17 750 403 18 311 021
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 50 544 2 040 470
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 14 084 6 868
Summa kortfristiga fordringar 64 628 2047 338

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9 2 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 0

Kassa och bank

Kassa och bank 10 1022 677 325759
Summa kassa och bank 1022 677 325 759
Summa omsittningstillgangar 3 087 306 2373 097
SUMMA TILLGANGAR 20 837 709 20 684 118
/
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr

Eget kapital och skulder

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

12

12

13
14

80 770
603 178
683 948

3056 955
589 756
3646 711

4 330 660

15402 0600
15 402 000

460 000
117 039

5 868

222 465
299 677
1105 049

20 837 709

80 770
718 527
799 297

2 067 485
874 122
2 941 606

3 740 904

15 862 000
15862 000

460 000
158 945

9 666
211507
241 096
1081 214

20 684 118
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allmanna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; dvriga tillgdngar och
avsidttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvarden fSrutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebir att féreningen redovisar inkomster till nominellt

belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnadskomponenter 1,4% -4,0%

Reservering f6r framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yitre
underhéll.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets shut till 7831 tkr

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintikter lokaler 140 952 138 852
Hyresintdkter 6vrigt 67 116 66 120
Arsavgifter bostider 2 904 900 2904 900
Avsittning inre fond -32 891 -32 891
Intdkter pant, Gverlatelser 11 151 15232
Summa nettoomsittning 3 091 228 3092 213

2 Driftskostnader

Ldpande underhall 156 020 189 067
Sndrdjning 70 430 17 575
El 53 338 49 731
Uppvidrmning 290 082 298 194
Vatten, avlopp 73419 67 199
Renhéllning, sophidmtning 35967 31 449
Kabel-TV, internet 27 495 27429
Fastighetsforsikringspremier 21992 25617
Fastighetsskatt 79 044 77 900
Forvaltningsavtal 517215 501 540
Summa drift 1325 002 1285 701

Vi
£

£
Sida 9/13 ‘}/



allabrf.se

@ HSB Bostadsrittsféorening Grénvall i Ystad
R . Org nr 748000-0780
3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Férbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 8 341 0
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor : 0 638 5900
Kontorsmaterial, tele, porto 9939 11 008
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 985 12 375
Externt revisionsarvode 0313 8 738
Kostnader pant, §verlatelser 11 548 15330
Ovriga forvaltningskostnader 11 658 11 829
Ovriga externa tjanster 12 500 0
Medlemsavgifter 16 600 16 600
Summa dvriga externa kostnader 90 521 81779
4 Personalkostnader 2018 2017
Arvode styrelsen 40 200 35500
Ovrig 16n/ersittning styrelsen 3090 2322
Revisionsarvode 1 500 560
Bilersattning 852 0
Pensionskostnader 200 281
Sociala avgifter 10 191 7 600
Summa personalkostnader 56 033 46 263
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2 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2065

Anskaffn  Ack av- och

varde nedskrivning

Ursp. byggnad (komp. indelad) 12178070 -7 287 924
Ursprunglig mark 46 954

Badrum 13031000 -521 240

Miljéhus 452 910 -369 635

Hissbyte 812 906 -32 520

Byggnader 26 521840 -8 211 319

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostader
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Grénwall 1
Virdear: 1978
Byggnadsér: 1952

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne)
Utgaende redovisat virde

7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto HSB Skine
Summa évriga fordringar

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-tv

Upplupna rinteintikter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter

HSB Bostadsrittsférening Grénvall i Ystad
Org nr 748000-0780

Arets
avskrivning

-252 382

-260 620
-15 096
-32 520

-560 618

2018-12-31

2018-12-31

Nyttjande-
period
1952-2051

2015-2065
1991-2023
2017-2041

26 474 886
46 954

0

26 521 840

-8 211 319
-560 618
-8 771 937

17 749 903

2018-12-31

20 000 000
776 000
7400 000
176 000

28 352 000

2018-12-31

500
500

8 921
41623
50 544

2018-12-31

5 949
6 891
1244
14 084

2017-12-31

2017-12-31

Redov virde

2018-12-31

4 637 764
46 954

12 249 140
68 179

747 866

17 749 903

25 661 980
46 954

812 906

26 521 840

-7 650 701
-560 618
-8 211 319

18 310 521

2017-12-31

20000 000
776 000
7400 000
176 000

28 352 000

2017-12-31

500
500

9436
2031034
2040 470

2017-12-31

0
6 868
0
6 868
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9 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31
Rintesats ' Léptid

Placeringskonto HSB Skéane 0,70% 2019-05-28 2 000 000 0

Summa ovriga kortfristiga placeringar 2 000 000 0

10 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31

Sparbanken Skane transaktionskonto 1022 677 3251759

Summa kassa och bank 1022 677 325759

11 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring 1 eget kapital finns i forvaltningsberéttelsen.

12 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rinta Konvdatum Amortering
Swedbank Hyp AB 1,17%  2019-03-28 100 000 2 418 500 2 518 500
Swedbank Hyp AB 1,17%  2019-03-28 100 000 2 418 500 2 518 500
Sparbanken Skéane 1,93%  2019-12-18 88 000 4 070 000 4 158 000
Sparbanken Skéne 1,40%  2019-12-28 86 000 3 977 500 4 063 500
Sparbanken Skane 1,40%  2020-12-22 86 000 2 977 500 3 063 500
460 000 15862000 16 322000
Niista ars amortering berdknas uppga till 460 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 402 000 15862000
Genomsnittsrianta vid drets utgang 1,47%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréknas uppga till 1 840 000
Om 5 &r beriknas nuvarande skulder uppgé till 13 562 000

2017-12-31

13 Ovriga kortfristiga skuider 2018-12-31

Fond for inre underhall 222 465 210993
Ovriga kortfristiga skulder 0 514
Utgaende varde 222 465 211 507
Specifikation av férandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang 210993 199 374
Arets avsittning 32 891 32 891
Uttag under aret -21 419 -21 273
Utgaende varde 222 465 210993

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31

Upplupen el 4 464 0
Upplupen varme 37 389 0
Upplupet vatten 11411 0
Upplupen sophdmtning 4 345 0
Forutbetalda ménavgifter/hyror 230 543 229 940
Upplupna rintekostnader 2 425 2 456
Beriknat arvode for revision 9 100 8 700
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 299 677 241 096
Sida12/13
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2018-12-31 2017-12-31

15 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 18 437000 18437 000
Summa pantbrev som stillts som sikerhet for egen skuld 18 437 000 18 437 000

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Britt-Marie Persson Siw Kasebo
7 / L/" -
cret ey ... ¢ AL Sk S
L Eva Nilsso
=7 < ol A 2&@&%& . e
Patrik Holm
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Git Hintz Birthe Sjogren
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrattsforening Gr
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening Grénvali i Ystad fér ar 2018,

Enligt var uppfattning har srsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forva tningsberattelsen ar fore nlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare |
avsnitten Revisorn utsedd av H3B Riksférbund i Sverige
ABs ansvar och Den féreningsvalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | f&rhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB
Riksforbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirickliga och &ndamalsenliga som gru nd for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att

& rsredovisningen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt srsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
3¢ nddvindig for att uppratta en srsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av Zrsredovisningen ansvarar styrelsen
£6r beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om
f&rhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antaga ndet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar
Jag har att utfort revisionen enligt International
standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |

énvall 1 Ystad, org.nr 748000-0780

Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt 15A och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i Arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare Sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfdr granskningsatgdrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for attinte upptécka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
fel eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller isidosdttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
fsreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma gra nskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag ldmpligheteni de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drarijag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fdreningens férmaga att
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fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden géra att en férening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

* utvdrderar jag den Gvergripande presentatio nen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfért en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver vdr revision av &rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férva ltning fér HSB
Bostadsrattsforening Grénvall i Ystad for 4r 2018 samt av
férslaget till dispositioner betraffande & reningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet
enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenska psaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn
utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &@r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande & reningens vinst eller fériust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som féreningens verksamhetsa rt, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fo rtldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vdsentligt avseende:

» foretagit ndgon 4tgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

*  pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningstagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund i
Sverige AB professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar
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sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras
pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar gra nskningen pa sadana
&tgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
£5r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgdrder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansva rsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

wassen 2014000

Git Hintz
Av fareningen vald revisor

GAX %NL}/ |

Birthe Sjégren
AV HSB Riksférbund utsedd revisor
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H58 - diir miligheterna hor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat
ridkenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstdimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatriakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rakenskapséret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint férhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman féresla hur rets
resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

J. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anléggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestir av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, férsikringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underh&ll av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Virdehdjande underhail
Utgifter for &tgérder enligt underhillsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrikningen och
kostnadsfors ver tillgingens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske p& grund av alder och nyttjande.,
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriiknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett r.

Langfristiga skulder

Ar 1 huvudsak de 1dn som fSreningen ska betala pa langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifrén forhillandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas
som foreningens totala egna kapital i procent ay
balansomslutningen.

Foreningens underhalisfond
Till denna fond gors arliga avsattningar for att siakerstilla
féreningens framtida planerade underhill. Detta underhall

finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller
motsvarande. Avsattning till och &terforing fran
underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterfoéring fran
underhélisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgirder genomférs.

Stallda sakerheter

Avser den sdkerhet som limnats for erhallna 14n. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllna 14n.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
overskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstdimman bér bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



