allabrt.se 120957-13

2013040404827

NORMALSTADGAR 2011 FOR

BOSTADSRATTS-
FORENINGAR

—

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadstéttsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsriittsféreningar av 2011 i féljande bestimmelser:

§ 11 och § 27

Registrerad av Bolagsverket 2013-04-12
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsriittsfireningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Gruvan i Falun.
Styrelsen har siit sdte i Falun,

§ 2 Bostadsrittsforeningens &ndamal

Bostadstittsforeningen har till sndamél att i bostadsrittsforeningens hus uppléita bostadsligenheter

for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed
frimja medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har bostadsréittsforeningen till indamal att friimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadstiittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, fiimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknyming till boendet. Bostadsréittsforeningen ska i all verksamhet viitna om miljdn genom att verka
for en lingsiktig hdllbar utveckling,

Bostadstiitt &r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av uppléatelsen.

Medlem som har bostadstétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisfireningen ska vara medlem i en HSB-frening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

BostadstittsfSreningen bdr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitréida
bostadsriitisforeningen i frvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskapet

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dvetlatelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kparen. Kdpehandlingen ska innehéalla uppgift om den ligenhet som dverliteisen avser

samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.
Om Yveriatelseaviaiet inte uppfyller formkaaven &r Sverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Inirdde | bostadsréttsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och
I  kommer att erhalla bostadsriitt genom upplételse i bostadsrattsféreningens hus, ellet
2 Yvertar bostadstiitt i bostadsritisfdreningens hus.

Om en bostadsriitt har &vergiitt till bostadsriitishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen endast om maken inte 4t medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadstiitt till bostadsligenhet dvergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostads: fitt Svergatt till fir inte nekas intréde i bostadsréttsforeningen, om de villkor fot
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadstdttshavare. Om det kan antas att ftvérvaren inte avser aft hosiitta sig
permanent i bostadsligenheten hat bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
dndamal t4tt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé dislkziminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Juridisk person som for v vat bostadsrétt till en bostadsléigenhet som inte dr avsedd for fritidsiindamal far
nekas medlemskap Kommun elle; landsting som férvérvat bostadsrétt till bostadslagenhet far inte nekas

medlemskap.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadst#tishavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfra men
for bostadsrattsfsreningen eller nigon annan medlem i bostadsiéttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvanda Kigenheten for ndgot annat éndamal #n det avsedda.
Bostadsréttsféreningen far dock endast &beropa avvikelse som ir av avsevilrd betydeise fo1

bostadstitisforeningen eller ndgon mediem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare fir avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter tvA ar frin uppldtelsen och dérigenom
bli fti frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse tvergir bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det ménadsskifte som intrédffar
nirmast efter fre manader frin avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderstten tifl en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r rverkad och
bostadsréttsforeningen har riitt att séga upp bostadsifttshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvé veckor fidn det

att bostadstdttsforeningen efter forfallodagen anmanat bestadstéttshavaren att fullgbra sin
betainingsskyldighet,

2. Drijsmél med arsavgifi
om bostadstéttshavaren drojer med att betala drsavgift, nér det giller en bostadsligenhet, mer @n en
vecka efter forfaliodagen eller, nér det giller en lokal, mer in tvd vardagar efter forfzllodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppldter [dgenheten I andra hand,

4. Annat indamaél
om Kigenheten anviinds fr annat &ndamél dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrétisfreningen ellet

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadstittshavaren eller den, som l3genheten upplatits till i andra hand, genom virdsltshet dr
véllande til! att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt

drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stbrningar och liknande
om liigenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadstétishavaren eller den som bostadsréitten ér

upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte filjer bostadsrittsforeningens ordningstegler,

8. Vigrat tilitrdde

om bostadstittshavaren inte Fimnar tilltrade till kigenheten nét bostadsratisforeningen har vt till
tilltride och bostadstattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,
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9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utver det han ska géta enligt
bostadsrittslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfsreningen att skyldigheten

fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande
om l#igenheten helt eller till visentlig del anviinds for nér ingsverksamhet eller dérmed likartad

verksambhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt fé1farande eller om
lEgenheten anviinds fir tilifilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsédgning ska vara skriftlig
Nyttjandertten dr inte firverkad, om det som ligger bostadst4ttshavaren till last & av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestimmelser

Punki 3-5 och 7.9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan drdjsmadl

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan

bostads: littsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
dérefter skiljas fifn ligenheten pé den grunden. Detta géfler inte om nyttjanderitien &1 forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stémingar i boendet.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas frdn Jdgenheten enligt punkt 6 eller @ om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadstttshavaren till avilyttning inom e ménader fidn den
dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa férhéllande som avses,

Punkt 2

Ar nytijandersitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av drsavgift, och har
bostadstiittsfdreningen med anledning av detta sagt upp bostadstéttshavaren till avilyttning, fat denne
pa grund av drijsmélet inte skiljas frn ligenheten

. om avgiften — niir det &4 friga om en bostadsldgenhet -- betalas inom tre veckor frén det att
bostadstéttshavaren har delgetts underrédttelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala drsaveifien inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och
anledningen till denna har [dmnats till socialnfimnden i den kommun dir ligenheten édr
beliigen

2. nmlﬁagvgiﬂen — nir det th friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsraitshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tilthaka ldgenbeten
genom aft betala drsavgiflen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadstittshavare inte heller skiljas fién Idgenheten om
bostadsriitishavaren har varit forhindrad att betala drsavgifien inom den tid som anges i forsta stycket |
pd grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och drsavgifien har betalats sé snart det
var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som stigs i frsta stycket ghiller inte om bostadsifitishavaren, genom att vid upprepade tillfiillen
inte betala &rsavgiften, har dsidosatt sina fSrpliktelser i sd hog grad att bostadsidttshavaren skiligen inte

btr fa behélla ligenheten.
Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i

forsta stycket 1 eller 2
Punkt 3

Uppsdgning enligt punkt 3 fir dock, om det & fidiga om en bostadskigenhet, inte ske om
bostadst ittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och fir anstkan beviljad

12
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Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fidn ligenheten om bostadstéttsforeningen har sagt till
bostadsréittshavaren att vidta riittelse, Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran den

dag da bostadsriittsfreningen fick reda p& forhillande som avses i punkt 3

Punkit 7
Vid stirskilt allvarliga stSimingar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om négon tillsdgelse
om riittelse inte har skett. Tills&gelse om réttelse ska alltid ske om bostadstétten 4t upplaten i andra

hand
Innar uppsigning fir ske av bostadstigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas, Vid

sérskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialngmnden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsréitshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfSreningen

har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyitning inom tv3 méanade: frin det att bostadsittsforeningen
fick reda pé forhallandet Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om fBrundersSkning har
inletts inom samma tid, har bostadst4tts fSreningen dock kvar sin tétt till uppsigning intill dess att tvd
méAnader har gitt fiin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd négot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fidn bostadsréittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadstittsfoteningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stémingar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta riitelse

meddelande till sccialndmnden

underrdttelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsiattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Andlia meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsiittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomirétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta om visentliga foréndringar av
bostadst#tisforeningens hus eller mark sésom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning elier annan inskrivning i

bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltige beslut
Fér giltigheten av féljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomuratt,
2. beslut om #@ndring av bostadstétisforeningens stadgar .

For giltigheten av filjande beslut krdvs godkinnande av styre{sen fir HSB och HSB Riksforbund,;

13
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3. Dbeslut att bostadsrittsfSreningen ska trida i likvidation ¢llet fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadscéitisforeningens stadgar som inte dverensstémmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar fr bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrétisforeningen begir sitt uttiiide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p& tvit pa varandra ftljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstimman bitrétts av

minst tvi tredjedelar av de rOstande
Vid utttide wr HSB ska bostadstéttsforeningens stadgar och firma éndras utan tilldmpning av § 47

§ 49 Upplbsning

Om bostadstittsforeningen upplises ska behéllna tillgdugar tilifalla medlemmarna i forbéllande till
bostadsrlittslégenheternas insatser.

HSB:s bostadsiattsforening Gruvan i Falun

Org.nr: 716457-0561
Nya stadgar antagna vid foreningsstimma 2012.10-18 samt vid foreningsstémma 2072-10-29.

=l
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o

Detta bestyrks Falun 2012- 13- 30 y -
ﬁﬂﬁ@ - /

L Semtes. Quoeat. ... LA lg s Vsl
Namnfortydligande: Namnfrtydligande:

Bligge firmatecknare i féreningen

Godk#nnes av HSB Dalama ek. fdrening samt genom fullmakt fsr HSB:s Riksforbund ek. férening,

Barliinge 2013-0)/ - t’i?

14



allabrf.se

2013040404829

En juridisk person som #r mediem i bostadsréttsfireningen méste ba samtycke av
bostadstéittsfireningens styrelse fir att genom tverlatelse forvérva bostadseitt till en bostadsldgenhet som

inte &r avsedd £t fritidsindamal. Samtycke behvs inte vid exekutiv forsdljning eller tvangsfdrsiljring
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvérv som gors av en kommun eller ett

landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som fSrvirvat andel i bostadstéitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nérstaende

personet.

§ 7 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande for vétv och
fStvilrvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana fGrvésvaren att mom sex
ménader fiéin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadstdtien
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvérvarens rakning,

§ 8 Ritt att utova bostadsritten

N#r en bostadstiitt Gvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon

#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadst&ttsforeningen.

Btt dddsbe efter en avliden bostadsiéitishavare far utbva bostadstétten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadstittsforeningen. Tre &r efter dbdsfallet fi1 bostadsattsfreningen uppmana dédsboet
att inom sex méanader fidn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadstéittsforeningen, har forvérvat bostadsriitien och skt
medlemskap Om uppmaningen inte foljs, far bostadstitten tvAngsfdrstljas for dddsboets rakming enligt

bostadst #ttslagen.
En juidisk person som har pantriitt i bostadstiften och frvérvet skett genom tvingsforséljning eller

vid exekutiv firsilining, kan tre & eftet fotvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nagon, som
inte fir nekas mediemskap i bostads: Attsféreningen, har forvatvat bostadstitten och sdkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen
Styrelsen ¥r skyldig ait avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och

fullstandig ansSkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen
Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsyattsforeningen komma att begéra kreditupplysning

avscende stikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &t ogiltig om den som bostadstiitten dvergitt till nekas medlemskap i

bostadstittsforeningen.
Enligt bostadsratislagen giller strskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsforséljning

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
Arsavgifien fordelas mellan bostadstattslagenheterna i forhéllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka drifiskostnader, avskiivningar, vriga kapitalkostnader och andra kostader. Om inre fond finns
ingér dven fondering for inre underhall Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fr underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhillsplan

Insats for Igenhet beslutas av styrelsen.
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Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma Regler for giltigt beslut anges i

bostadstiittslagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore

varje kalendermédnads béxjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte rsavgifien betalas i ritt tid utgér
drijsmilsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersiittning fi1 inkassokostnader med

mera.
[ drsavgifien ingdende ersdttming for virme och vanmnvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationstver foring kan ersiittning bestiimmas

till lika belopp per Kigenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift

Upplatslseavgift, dverlitelseavgift och pantsitmingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsréttsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hdgst 2,5 procent av

prisbasbeloppet
Bostadsriittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadstittshavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt lagen om allmin ftisdkring och faststiills for verlitelseavgift vid

anstkan om medlemskap och for panisitiningsavgift vid undenéitielse om pantsatining.
Bostadstattsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som
bostadst dttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar ach arsredovisning
Bostadsrittsfdreningens 1ikenskapsér omfattar tiden januari - december.

Senast vid mars manads slut ska siyrelsen till revisorema Eimna drsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberdttelse, resultatrtkning, balansidkning och tillaggsupplysnitgar.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstédimman & bostadstéttsfreningens hogsta beslutande organ,
Ordinarie foreningsstiimma ska hallas inom sex méinader efter utgangen av varje 1édkenskapsat.
Extra foreningsstimma ska hillas niir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstiimma ska ocksé

hallas om det skriftligen beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberittigade
Begiiran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst dirende behandlat p2 ordinarie foreningsstimrma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar til] foreningsstimma.
Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om de #irenden som ska forekomma pé

foreningsstimman.
Kallelse fir utfardas tidigast fyra veckor fore foreningsstiimman och ska utfiirdas senast tva veckor

fiire fSreningsstdmman.
Kallelse sket genom anslag pd limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars postadress 4t kind for bostadst dttsfdreningen.



allabrf.se

2013040404831

§ 17 Dagordning
Ordinarie freningsstimma

Vid ordinarie foreningsstinmma ska firekomma:

foreningsstimmans Sppnande
val av stimmoordfirande

anméilan av stimmoordforandens val av protokollforare

godkinnande av ristltingd

godkénnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordfiirzanden justera protokollet

val av minst tva rbstriiknare

friga om kallelse skett | behdrig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

genomgang av revisorernas beriittelse

. beshut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

beslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst eller forlust enligt den faststiillda

balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14 beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdtet,
revisorer, valberedning och de andra fSrtroendevalda som valts av fdreningsstiimman

15 beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleanter

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledam&ter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande

22. val av fullmiiktige och ersattare samt Svriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fidgor och av medleminar ammiilda drenden
som angivits i kallelsen

24. fSreningsstimmans avslutande

R N
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Extra foreningsstimma
Pi extra fireningsstimma ska kallelsen, utver punke 1.8 ovan, ange de drenden som ska behandlas

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsaminans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsidttsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfatlen insats eller frsavgift har inte risstritt.

En medlems 13it vid foreningsstdmma utovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfretréidare enligt lag ellet genom ombud

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller htigst ctt ar
fran utfirdandet. Ombud fr bara foretriida en medlem.

Medlem far pd fSreningsstimma medfora ett bitrdde

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rdsterna
elfer vid lika rastetal den mening som stimmoordfGranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beshitas av freningsstimman innan valet fOiréttas.
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Fbr vissa beslut kadvs séirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
Om rdstsedel inte avlimnas eller ristsedel avidmnas utan rostningsuppgift (sa kailad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rosiming ha skett.

§ 20 Protokoli vid foreningsstimma

OrdfSranden vid foreningsstimman ska se till att det fS1s protokoll.
[ frdga om protokollets innehéll géller att;
1  rostliingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2 foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast ite veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadstétisforeningen f6r mediemmarna
Protokoll ska forvaras betiyggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise
Styrelsen bestdr av Iigst tre och hoigst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av dessa

utses en styrelseledamot och hijgst en suppleant fo1 denne av styrelsen f6r HSB iga

styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman.
Mandattiden &r htigst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstiimman ska mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal niamast hogre antal, vara eft &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och sekreterare Styrelsen utser ocksa organisatdt fir studie- och
fiitidsverksamheten inom bostadsriittsféreningen.

Bostadsidttsforeningens firma tecknas av styrelsen Stytelsen kan utse hogst fyra personer, varav
minst tvl styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsréittsforeningens firma

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfr nér fler fin hdlften av hela antalet styrelseledamiiter 4r ndrvarande. Som
siyrelsens bestut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrider Nir minsta antal ledaméter dr nérvarande kiéivs enhdllighet

fOr giltigt beslut

§ 24 Protokoll vid styreisesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll Protokollet ska justeras av ordfiranden for

sammantridet och den yttezligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll Styrelsen forfogar tver
mjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras bettyggande, Protokoll frén styrelsesammantiide ska fdras i nummerféljd

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvA och hgst tre, samt hgst en suppleant Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av foreningsstimman. Mandagtiden ir fram till nésta
ordinatie fdreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen #r avsiutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 30 april. Styrelsen ska l&mna skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstdimma dver gjorda
anmétrkningar i revisionsberiittelsen,
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Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsbesittelsen ska hallas tillgiingliga fr medlemmarna minst en vecka fire den féreningsstdmma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstdmma viljs valberedning,

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besté av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av fireningsstimman tili ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de foriroendeuppdrag som foreningsstémman ska

tillsdtta.
Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pé arvode och firesid principer for andra
ekonomiska ersdtmingar for styrelsens ledaméter och revisorer

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
BostadsréittsfSreningen ska ha fond for yttre undethdll
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive fa i ansprak medel 1or yitre
underhall

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréitisligenheter.

Over foring till fond o1 inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsyittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som

tilthér bostadsritisligenheten.
Bostadsréttsl4genhetens andel av fonden besttims utifiin firhillandet melian insatsen for ltigenheten

och samtliga insatser for bostadsréttsligenheter i bostadsrittsfreningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
|  upprétta en underhallsplan for genomfbrande av underhall av bostadstitisfireningens

fastighet,
2 #rligen budgetera for att sakerstilla att tillrickliga medel finns fot underhéil av

bostadstattsfireningens fastighet,

3. se till att bostadstittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhilisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppsti pa bostadstittsfreningens verksamhet ska, efier
underhillsfondering, balanseras i ny rdkning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadst#ttshavare har riitt att f3 utdrag ur ligenhetsfSifeckningen betraffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:
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ligenhetens beteckning, belfgenhet, rumsantal och dvriga utryminen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplételsen,

bostadsrattshavarens namnn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rrande panisdttning av bostadseétten, samt

datum for utfardandet,

b =

by eyt

§ 31 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadstitishavaren ska pé egen bekostnad hilla l4genheten i gott skick Det innebér att
bostadsréttshavaren ansvarar fér att sdvil underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls: och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar Om bostadstéttsfreningen tecknat en
motsvatande forsiikring till formén for bostadstitishavaren svarar bostadsritishavaren 1 fdrekommande
fall for sjalviisk och kostnaden for aldersavdrag

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadstittsfireningen limnar betréiffande
installationer avseende aviopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. FOr vissa dtglirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgirder bostadsuattshiavaren vidtar i [genheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten h&r bland annat:

1  ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for

att anbringa ytskiktet pd ett fackmiissigt sitt. Bostadst&ttshavaren ansvarar ocksa for

fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke bédtande innervigga,

inredning i ligenheten och 6vriga uttymmen tilthorande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvarot sisom kyl/fiys och tvéttinaskin; bostadsréttshavaren

svarar ocksd for vattentedningar, avstingningsventiler och i forekommande fall

anshutningskopplingar p2 vattenledning till denna inredning,

Iigenhetens innerdtiar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddir samt beslag, handtag, gangjirn, tdtningslister, brevinkast, lds och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprijjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fomster och f8nsterddir horande beslag, handtag, gingjirn, timingslister samt mdlning;

bostadsidttsfSreningen svarar dock fii1 méilning av utifidn synliga delar av

fonster/fonsterddtr,

mélning av radiatorer och virmeledningat,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de

ir synliga i Eigenheten och betjinar endast den aktuella [igenheten,

10. armaturer for vatien (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p& vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12. eldstider och braskaminer,
13. koksflakt, kolfilterfliki, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfliikt om de inte tr en del

av husets ventilationssystem . Installation av anordning som péaverkar husets ventilation
kréiver styrelsens tillstand,
14, sikringsskip, samtliga elledningar i Rigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. biandvarnare, samt
16 elburen golvviirme och handdukstork soma bostadsrittshavare forsett ligenheten med

So s w

\© o

Ingéi i bostadsrittsupplatelsen fiirdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa urymmen som fir lgenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som {r upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten Yr utrusiad med balkong, altan eller hisr till 1igenheten mark/uteplats som dir upplaten
med bostadsritt svarar bostadstiittshavaren f61 renhélining och sniskottning. For balkong/altan svarar
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bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mé&ning utfdrs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren
druttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsr4ttshavaren
skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren & skyldig att till bostadsiéttsforeningen anmila fel och brister i sddan
[Hgenhetsutrnstning/ledningar som bostadsittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestammelse

eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsfreningens fasta egendom, med undantag
for hostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4 vl underhailet och halls i gott skick
Bostadstiittsforeningen svarar vidare for underhdll och repaiationer av foljande:

1 ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en ligenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordninga: for informationsverforing som
bostadsrittsfireningen frsett 14genheten med och som finns i golv, tak,
l4genhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. sadiatorer och viumeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten

med,
4. rokghngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #iven for spiskfipa/ktks ke som utgdr

del av husets ventilation, samt
5. ytierddr samt { RSrekommande fall ftir brevlida, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fo1 reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begréinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhalisatgiard

Bostadsrattsfreningen far utfdra repatation samt byta inredning och utrustning som
bostadstittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsr ittsforeningens hus och som bertr bostadstiittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa fireningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadstétt
kommer att forindias eller i sin helhet behdva tas i ansprdk av bostadsrifttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska hostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet Om bostadsrétishavaren inte
ger sitt samtycke tilt fréindringen, blir beslutet #nd4 giltigt om minst tvi tredjedelar av de rstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjiipande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skadot pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s snart som mdajligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfbra atgéird som innefattar;

l. ingrepp I en bérande konstrnktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas cller vatten, eller

3. annan visentlig foréndring av ldgenheten.

. AR
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Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om atgdrden &r tili
pataglig skada eller oldgenhet fi bostadsriittsfireningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts fir stémingar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsiimra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfo:
huset

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgbrs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostads: ittshavaren som gést, ndgon som
bostadsr4ttshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsrittsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadstilttshavaren ska filja bostadsilittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérmingar { boendet ska bostadsréittsféreningen ge bostadsrdttshavaren
tilisiigelse att se till att stéiningarna omedelbart upphdr Det géller inte om bostadsréttshavaren ségs upp
med anledning av att stbmingarna #r s#rskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattming.

Om bostadsiittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremadl & behéftat med ohyta far
detta inte tas in i [igenheten.

§ 39 Tilitrade till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att f2 komma in i ligenheten n#r det behdvs for tillsyn
eller fir att utfia arbete som bostadsritisfreningen svarar for eller for att avhjdlpa brist niir
bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar fir l4genhetens skick.

Niir bostadstéitshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadstiitten ska tvangsftrséljas &
bostadsritishavaren skyldig att 14ta I4genheten visas pd 14mplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till atf

bostadsratishavaten inte drabbas av stotre oldgenhet dn nddvindigt.
Bostadsréttsforeningen har titt att koma in i ligenheten och utfora nddvindiga atgérder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsréttshavaten inte limnar tillodde nit bostadsréttsfireningen har rétt till det kan
bostadsrittsfreningen ansdka om sfirskild handi#ickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin l4genhet i andra hand till annan for sjlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke biy begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadstéttshavaren har beaktansviirda skiil fir upplatelsen och bostadsriittsfiveningen inte
har ndgon befogad anledning att vagra samtycke

Om inte samtycke till andrahbandsupplatelse lamnas av styrelsen fir bostadstiittshavaren dndé upplita
sin l{genhet i andra hand om hyresnémnden Kmnar sitt tillstdnd

N1 en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsiéttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadstitt har férvarvats vid exekutiv fo1séljning eller tviingsforsiljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte

antagits till medlem 1 bostads: dttsféreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till Kigenheten innehas av

en kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behtivs ska bostadsréttsrdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppldtelsen.

10



