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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Gruvan i Nykdéping
Org nr 719000-2217
Styrelsen fir hdirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31

foreningens 48:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pa
fastigheterna Gruvan 12 och 14 i Nyképings kommun som firdigstélldes ar 1967-1968 i
vilka man upplater ligenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens
medlemmar. Féreningen har sitt séte i Nykdping.

Foéreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-02-04.

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Lansforsdkringar. I forsidkringen ingar
styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra. I forsékringen ingér &ven bostadsrittstilldgg.
Observera att denna inte ersdtter hemforsdkringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-04-23 pa Tréffen, lokal Hjorten.
P4 stimman deltog 90 medlemmar varav 56 st. var rostberittigade inga fullmakter.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer
Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Johan Gronblad ordférande 1 tur att avga
Gilbert Hugoson sekreterare vald t.o.m. 2019
Kjell Norin ledamot vald t.o.m. 2019
Margareta Ekblom ledamot vald t.o.m. 2019
Jan Karlsson ledamot i tur att avga
Inger Lagerstrom edamot 1 tur att avga
Amar Ridzic edamot i tur att avga
Bruna Lundqvist edamot i tur att avgl
Kanbar Chian ledamot vald t.o.m. 2019
Nina Eriksson edamot vald t.o.m. 2019

Madeleine Andersson ledamot utsedd av HSB S6dermanlands lédn
Joakim Mard suppleant utsedd av HSB S6dermanlands 14dn

Firmatecknare har varit Johan Gronblad, Amar Ridzic, Gilbert Hugosson, Niklas
Rehnstrom och Madeleine Andersson tva i forening.
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Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollforda sammantriden.

Revisor

Revisorer har varit Per Eriksson med Kent Johansson som suppleant valda av foreningen

samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullméaktigeledamoter

Johan Gronblad ledamot vald t.o.m 2019
Jan Karlsson ledamot 1 tur att avgé
Ingemar Andersson ledamot 1 tur att avga
Kjell Nordin suppleant 1 tur att avga
P-O Jansson suppleant 1 tur att avga
Inger Lagerstrom suppleant 1 tur att avga

Valberedning
Valberedning har varit Ewa Karlzon och Fredrik Pettersson som sammankallande.

Studie- och fritidsverksamhet
Studieorganisator har varit Kjell Norin.

Fastighetsuppgifter
Féreningens egendom omfattar fastigheterna Gruvan 12 och 14 i Nyképings kommun

med adress Brandkérrsvidgen 130-170. Husen fardigstédlldes dren 1967-1968 och
innehaller 295 ldgenheter om tillsammans 24 469 m2. I nagra fall anviinds tva lagenheter
som en bostad och en som f6reningslokal, antalet bostdder adr darfor 291.

Ligenheterna 4r férdelade pa féljande storlekar:

Ett rum och kokvra 2 st.
Ett rum och kk 16 st.
Tva rum och kok 128 st.
Tre rum och kok 111 st.
Fyra rum och koék 27 st.
Fem rum och kok 5 st.
Sex rum och kok 2 st.

Féreningen disponerar bostadsrittsldgenhet nr 109 (f.d. trerumslédgenhet) som

foreningslokal. Denna ingér inte i ovanstdende fGrteckning.
For fordonsparkering finns 110 garage av dessa &dr 20 st nybyggda under 2009. Dessutom

finns 27 avgiftsbelagda parkeringsplatser med el-anslutning och ca 165 6vriga

parkeringsplatser. Samtliga platser administreras av vicevirden.
Féreningen hyr ocksa ut 15 stycken férrddsrum till medlemmar. De flesta av dessa ér f.d.

soprum. .
e
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Ar

1991
1996
2005

2006
2007
2009
2009
2012
2012
2012
2013
2013
2014

201472015

2015
2015
2015
2016
2016

Atgird

Ny fasadputs

Badrumsrenovering med byte av rérstammar till badrum.
Byte av rorstammar till kok samt renovering av samtliga rérstammar i
bottenplatta och ut till kommunens avloppsledning.

Byte av lassystem i bostadshus.

Byte av géardsbelysning

Renovering av tvittstugor och nytt elektroniskt bokningssystem
Kodlas for portarna

Byte ldgenheternas ytterdorrar och uppsittning postboxar.
Byte varmeviixlare

Renovering lekplatser.

Byte av armaturer i trapphus

Byte styr- och reglerutrustning

Malning gamla garagen vid 150, milj6hus och cykelrum.
Byte titskikt tak

Stamrensning

Byte VVC ventiler

Byte lassystem gamla garage.

Byte virmepumpar

Byte ytterbelysning

2016/2017 Byte Fonster

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstidende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB S6dermanland  Ekonomisk forvaltning & fastighetsskétsel
Vattenfall Elavtal, el och nét & fjérrvirme
Nykopings kommun  Vatten & renhéllning

Com hem Kabel-tv

Bredbandsbolaget Bredband

Lansforsdkringar FastighetsfOrsidkringar

Otis Hiss service

Parkeringsévervakn.  Apcoa parking

Vicevird for foreningen har varit HSB S6dermanland. Verkstéllande har varit Madeleine
Andersson som under aret ersattes av Niklas Rehnstréom.

&
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2017-09-05 av styrelsen. Det
konstaterades att byte av termostatventiler star pa tur. Det ska géras var/sommar 2018.
Aven ventilationen kommer att bytas ut under 2018.

Taket pa garageldngor vid utmalet kommer att 1iggas om varen 2018.

Underhall

Storre underhéllsatgidrder som har utforts under aret:

Atgirder brandventilation 120 000 kr
Div. planerat underhall av markytor 71 360 kr
Garageportar 44 188 kr
Totalt 235 548 kr

Foreningen har under aret bytt ut samtliga fGnster.

MIR-gruppen har under 2016 pabérjat arbetet med att byta ut samtliga av féreningens
fonster. Det blev klart under varen 2017.

Lekplatsbesiktning har utforts under aret och i samband med det har foreningen atgérdat
de brister som papekades.

Foreningens 20 ariga underhéllsplan, som revideras varje host, upprittades ursprungligen
2015. Nu géllande underhéllsplan faststélldes vid styrelsemotet 2015-02-10. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel.

Storre planerade underhallsatgérder enligt féreningens underhallsplan &r byte av
termostatventiler och ventilation.

Ovrig foreningsinformation

Fritidskommitté
Var fritidsverksamhet har under manga ar skotts av en sérskild fritidskommitté som av

styrelsen fatt befogenhet att inom lagd budget sjédlvstédndigt besluta och utforma
aktiviteter. Studieverksamheten skots 1 samarbete mellan studieorganisatéren och
fritidskommittén.

Fritidskommittén har under aret haft foljande sammanséttning:

Bjorn Qijvall Ordférande i tur att avga
Fadila Bektasevic Ledamot vald t.o.m. 2019
Moulouck Baniarani Ledamot 1 tur att avga
Eeva Harjula Ledamot vald t.o.m. 2019
Lars-Erik Asp Ledamot vald t.o.m. 2019
Agneta Oijvall Ledamot vald t.o.m. 2019
Hans Géransson Ledamot 1 tur att avga

Fritidskommittén har under aret hallit 11 sammantraden.

"
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Hir nedan f6ljer en beskrivning av viktigare aktiviteter under ar 2017

Vavstugan

Vivstugan finns i lokalen pa Brandkérrsvédgen 140. Vévstugan har tre stycken vévstolar
med tillbehor. Ca 3-4 personer har under aret anvént sig av mdjligheten att viva olika
alster. Alla medlemmar 4r dock vilkomna att préva pa konsten.

Ansvarig f6r vdvstugan dr Doris Carlsson, Brkv. 138.

Mandagsgruppen
Pa mandagar mellan kl.: 13-16 triffas ett antal damer for att sy, sticka eller utféra annat
handarbete. Triaffarna sker under gemytliga former med kaffe och allmént prat. Fler &r

vilkomna.

Snickarboden
Gruvans medlemmar kan ga ner och gora hantverk och man kan dven limna in grejer pa

lagning for en ringa kostnad. Snickarboden har under aret lagat och reparerat en del saker
till vAra medlemmar. Oppettider: méndag och torsdag k1.09.00-12.00 samt torsdagkvillar

17.00-19.00

Gemensamma aktiviteter
26 tebruari serverades kaffe och semlor. Cirka 50 personer kom och Iét sig vil smaka.

Den 26 mars serverades kaffe med vafflor, sylt o gridde. Aven hir kom ett 50—tal
medlemmar som uppskattade véafflorna.

Den 14 maj hade vi korvgrillning och bingopromenad. Cirka 45 medlemmar kom med.

Den 7 juni anordnades en bussutflykt. Resan gick till Kumla dér intogs det kaffe vid
Breviks bruk, ddrefter tog vi oss till skomuseum i Kumla. Lunch &t vi pA Svampen i
Orebro, sen akte vi till Wadkdping. P4 hemvigen stannade vi till pa korvfabriken.. 26
medlemmar deltog pa resan.

27 augusti kom ca 60 medlemmar pa grillning av hamburgare och tipspromenad.
19 september gjorde vi en Alandsresa med 50 deltagare.

Adventskaffe den 3 december avslutade édret. Det kom cirka 50 medlemmar som bjéds pa
glogg och lussebulle.

Ovrig verksamhet i fritidslokalen.

Bingo har spelats varannan torsdag fram till 27 april, och 15-20 personer har deltagit.
Varannan torsdag har vi spelat kort.

Pé onsdagar har vi haft biljardkvillar.

Boule har spelats flitigt, fran den 3 maj pa formiddagar. 12-20 stycken har deltagit. Fler
ar vilkomna!

Varje onsdag spelas det biljard, fler dr vilkomna.
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I gymmet finns l6pband, crosstrainer, motionscykel och en del andra saker. Det har blivit
populirt.

Vill du gé och tridna sd kan du mot deposition fa en nyckel pa vicevirdsexpeditionen.
Lokalen har varit uthyrd 28 ganger under aret.

Studieverksamhet
Nedanstaende medlemmar har deltagit i utbildningar anordnade av HSB Sédermanland.

Hur genomfors en foreningsstimma: Gilbert Hugosson, Bruna Lundqvist och Kanbar
Chian.

Introduktionskurs f6r nyvalda styrelseledaméter: Nina Eriksson

Bostadsrittsjuridik: Johan Grénblad, Gilbert Hugosson, Jan Karlsson, Kanbar Chian,
Kjell Norin och Bruna Lundgvist.

Styrelseutbildning: Jan Karlsson och Kanbar Chian.

Valberedningskurs: Fredrik Pettersson och Ewa Karlzon.

Medlemsinformation

Under aret har 34 bostadsrétter 6verlatits. Vid rdkenskapsarets utgang
var medlemsantalet 363 varav 291 rostberittigade. Vid arets slut fanns 1 ldgenhet i

foreningens dgo som anvinds for egen verksamhet.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgifter bostider 13631592 13364244 13227124 13232124 13 100 880
Arets resultat 2860272 2652900 1358589 -189971 1087978
Balansomslutning 63 485 829 55949 457 44366 461 43 740 545 44 507 999
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 557 546 541 541 535
Driftkostnad, kr/kvm * 390 383 357 349 371
Rénta, kr/kvm 33 27 33 39 42
Lan, kr/kvm 1 641 1289 1100 1124 1 148
Fond for yttre underhall 7743091 6478639 52783685 6819039 6327380
Likviditet % 161% 95% 176%
Soliditet % 28% 27% 28% 25% 25%

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet b6r aldrig
vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat

*Fran och med 2016 anvénds ny kontoplan vilket innebiér att jamforelsetal for driftkostnader fore

2016 inte &r jamforbart mellan ren.
—
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Avgifter och hyror

HSB Brf Gruvan i Nykoping
Org nr 719000-2217

Den for &r 2018 upprittade budgeten har inte visat pa nagot behov av att hja

manadsavgifterna.

Arsavgifterna hojdes senast 2017-01-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivén for

bostider har under 2017 varit 557 kr/m?2

Forvantad framtida utveckling

Foreningen har nu gjort mycket av de stora underhéllsbitarna. Framat i tiden ser vi nu

hissarna som en utmaning att byta.

Fordndringar i eget kapital

Insatser Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid
irets ingang 1 585 000 6478639 4443652 2652900 15160 191
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 2652900 -2652900 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhllsplan 1 500 000 -1 500000 0
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -235 548 235 548 0
Arets resultat 2860272 2860272
Belopp vid 0
drets utgdng 1 585 000 7743091 5832100 2860272 18020462
Foreningsstdamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 5832100
Arets resultat 2 860 272
Summa till staimmans forfogande 8 692 372
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 8 692 372

Ytterligare upplysningar vad betréiffar foreningens resultat- och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp 1 kr

Rorelseintdkter

Nettoomsittning

Summa rorelseintékter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
|

= R

2017-01-01
2017-12-31

14 594 793
14 594 793

-8 554 615
=734 295
-235 548
256 857

-1 195 255

-10 976 569

3 618 224
40 925
-798 878
-757 953

2 860 272

2 860 272

2016-01-01
2016-12-31

14 353 666
14 353 666

-8 536 487
-562 626
-365 676
-275 301

-1 341 148

-11 081 237

3272 429
42 914
-662 443
-619 529

2 652 900

2 652 900
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
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2017-12-31

53 531 147
0
53 531 147

500

500

53 531 647

39 423
0231
2590515
495 314
3134 484

3 000 000
3 000 000

3 819 698

3819 698

9 954 182

63 485 829

719000-2217

2016-12-31

33282214
13 354 817
46 637 031

500

500

46 637 531

21 328
5798
5025 761
453 599

5 506 485

3 805 440
3 805 440

9 311 926

55 949 457

&
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr

Eget kapital och skulder

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

13

14

15
16

1 585 000
7743 091
9 328 091

5 832 100
2860272
8 692 371

18 020 462

39289 748
39 289 748

857971
1771 609
36 409
2092 749
1416 881
6175619

63 485 829

1 585 000
6478 639
8 063 639

4 443 652
2 652 900
7 096 552

15 160 191

30957 725
30 957 725

576 677

5 020 349
30 036

2 393 347
1811133
9 831 542

55 949 457

a
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r of6rindrade i jamforelse med foregiende ar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor

har fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgérder pa vésentliga komponenter
har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med

bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 49 ar
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,35%.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder
har virderats till anskaffningsvdarde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som ér hiinforliga
till foreningens fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 23 707 821 kronor.

2 Nettoomsattning

Arsavgifter 13631592 13 364 244
Hyror 564 037 556 080
Hyresbortfall -29 389 -26 905
Intdkter konsumtionsavgift 639 934 704 169
Ovriga intiikter 63 698 25 840
Avsittning till inre fond -275 078 -269 762
Summa nettoomsattning 14 594 793 14 353 66;'__

11
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3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm 267 693
Lépande underhéll 950 096
Elavgifter 1329767
Uppvirmningsavgifter 2946 742
Vatten och avlopp 951 339
Sophdmtning 197 830
Ovrig renhallning 5265
Forsékringar 258 712
Tomtréttsavgild 17 540
Kabel-tv 97421
Fastighetsskotsel 1188 625
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 408 385
Ovriga kostnader 62 109
Kundbonus -126 910
Summa driftskostnader 8 554 615

4 Qvriga externa kostnader

Revisionsarvoden 21 425
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 253 845
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 0
Avtal viceviardsuppdrag 249 025
Ovriga forvaltningskostnader 1203
Konsultarvoden 609
Bankkostnader 225
Medlemsavgift HSB 77 750
Rabatt pa inkép HSB Sédermanland 0
Moteskostnader 27 976
Fritidsverksamhet 20 053
Overlatelseavgift 16 800
Pantforskrivningsavgift 5815
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 13716
Representation, avdragsgill 3785
Kreditupplysning 5940
Kontorsmateriel och trycksaker 10 295
Telefon 21716
Mobiltelefon 1 847
Inkasso 2270
Summa ovriga externa kostnader 734 295

12
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211 535
895 576

1 308 380
3 150 867
760 451
188 104
0

206 975
17 540
96 528
1248 419
394 708
57403

0

8 536 487

20 860
246 960
2 400
247 041
2 564

4 125

0

77 750
-136 625
34 055
28 934
0

0

0

1 706
7020
4954
13 846
1918
5118
562 626

e
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5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

235 548
235 548

365 676
365 676

6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 127 580
Arvode foreningsvald revisor 5300
Ovriga arvoden 74 040
Kostnadserséttningar 0
Sociala avgifter 42 277
Ovriga personalkostnader 7 660
Summa personalkostnader och arvoden 256 857

Foreningen har ingen anstélld personal.

156 800
5300

63 010

1 600

40 946

7 645
275 301

2016-12-31

" Byggnader och mark 2017-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2066
Virdear enligt taxeringsbeslut 1967-1969
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 67 948 331
Ingaende anskaffningsvirde mark 1 444 000
Arets investering byggnader 21 444 188
Arets forsiljning/utrangering -1 723 785
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 89 112734
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar 36 110116
Arets avskrivningar -1 195 255
Arets utrangering 1723 785
Utgaende ackumulerad avskrivning -35 581 586
Utgaende redovisat virde 53 531 148
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostidder 111 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2 160 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 36 400 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 412 000
Totalt taxeringsvirde 149 972 000

Fastighetsbeteckning:  Bostédder/lokaler Gruvan 12 & Gruvan 14
Garage Gruvan 11 & Utmalet 3
g
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67 948 331
1 444 000

0

0

69 392 331

-34 768 968

-1 341 148

-36 110 116

33 282 215

111 000 000

2 160 000

36 400 000

412 000
149 972 000



HSB Brf Gruvan i Nyképing
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HS58 - dir mijlighetema bor

3 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggning: 2017-12-31 2016-12-31

Ingaende virde 13 354 817 45 781
Arets investering 8 089 371 13 309 036
Arets aktivering -21 444 188

Utgaende redovisat varde 0 13354817

2017-12-31 2016-12-31

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 500 500
10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rinteintékter 7067 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 488 247 453 599
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 495 314 453 599
11 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Réntebdrande konto HSB 3 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 3 000 000 0
12 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Kassa 1 000 1 000
Affiarskonto Handelsbanken 0 956
SBAB-konto BRF 3818698 3 803 484
Summa kassa och bank 3819698 3805440
G
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13 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Gruvan i Nyképing

2017-12-31

2016-12-31

719000-2217

Laneinstitut Riénta Konvdatum  Amortering
SBAB 1,75 2021-04-16 15 587 2 927 809 2943 396
SBAB 1,99 2020-11-20 137 600 4 175 200 4312 800
SBAB 2,06 2024-05-20 150 000 9 850 000 0
Lost/omplacerat 3,40 2017-10-12 0 0 2 415 000
SBAB 1,47 2021-05-20 45 000 2955 000 0
SBAB 2,02 2022-01-17 104 000 3 978 000 4 082 000
Stadshypotek 2,54 2018-06-01 58 868 2 737 422 2 796 290
Stadshypotek 2,79 2019-06-01 82 800 3 850 200 3933 000
Stadshypotek 1,35 2018-12-01 39 388 1 890 568 1929 956
Stadshypotek 1,57 2021-12-01 78 440 3 843 520 3921 960
SBAB 1,67 2022-05-20 60 000 3940 000 0
Byggnadskreditiv 0 5200 000
771683 40147719 31534 402
Nista ars amortering berdknas uppga till 857971 576 677
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39289748 30957725
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 3431 884
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 35857 864
Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 47491 000 47 491 000
Summa stéllda sdkerheter 47 491 000 47 491 002/_
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719000-2217

HSB - diir midjtighetema bor

2017-12-31 2016-12-31

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 857971 576 677
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 857 971 576 677

15 QOvriga skulder

Personalens killskatt 26 724 43 875
Lagstadgade sociala avgifter 17 491 26 996
Ovriga kortfristiga skulder 4 800 4 900
Medlemmars reparationsfond/inre fond 2043 734 2317576
Summa o6vriga kortfristiga skulder 2092749 2393 347
Specifikation av fériandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets inging 2317576 2413 024
Uttag under aret -548 920 -365 210
Avsittning 275078 269 762
Utgaende varde 2043734 2317 576

o
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

HSB Brf Gruvan i Nyképing

2017-12-31

718000-2217

2016-12-31

Upplupna l6ner

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

Upplupna rdntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott

Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Per Eriksson
Av foreningen vald revisor

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Gilbert Hugoson

Margareta Ekblom

llllllllllllllllllllllllllllll

Inger Lagerstrom

Bruna. rdpuis]

Bruna Lundqvist
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BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Gruvan i Nykoping, org.nr. 719000-2217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gruvan i
Nykoping for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirckliga och
&ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberéattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fir vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillirackliga och
&ndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet fill féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatia verksamheten.

« ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen

och innehéllet | arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
P S
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gruvan i Nykdping for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamnetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péanagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar foreniigt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nykoping den <5 /< 2018

lllllllllllllllllllllllllllllllll

Ola Trané Per Eriksson

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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