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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsftretag med séte i Borlange vars huvudsakliga dndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar,
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Guldsmeden 27 och 23, Pa fastigheten har under 1970
uppforts 6 hus med adress Haradsvagen 28-38 och innehaller 117 lagenheter med bostadsritter 8
lokaler med hyresritt samt 44 bilplatser med motorvirmare och 71 garage.

Antal Yta (m2)

I rum och kdk 18 846,0
2 rum och kék 63 4014,0
3 rum och kék 36 2 7900
117 76500

Bygenaderna ir fullvardesforsakrade, Forsdkringsbolag dr Dalarnas och 1 forsakringen ingar
gemensamt bostadsrittstilldgg for alla lagenheter,

Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har ombesérits av HSB Dalarna.

Den stadgeenliga besiktningen har genomfGrts under aret.
For att kunna planera underhallsatgarder och avsittning till kommande underhall har féreningen en
30-arig underhallsplan som ar uppdaterad 2017.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2015 med 8 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for 4r 2018 och beslutat om oféridndrade arsavgitter.

Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 380 kr/m?, T avgiften ingér viirme, vatten samt kabel- TV, Dock
betalar bostadsrattinnehavaren sin hushallsel och bredband sjélv.

Medlemsantal

Under aret har 21 (11) lagenhetsdverlatelser skell, Vid riakenskapsarets slut var medlemsantalet 142
(136). Anledningen till ait medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter 1 foreningen ar att mer an en
medlem kan dga samma lagenhet, Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Aven HSB Dalarna dr medlem i bostadsritisforeningen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 juni 2017, T stimman deltog 25 (29) varav 24 (29)
rostberéttigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under riakenskapsaret haft féljande sammanséittning: Till stémman
Emma Thelander ordférande 2018

Birgitta Lagergren Sekreterare 2019

Barbro Apelkvist ledamot 2019
Gaokhan Kizil ledamot 2018

Eie Landquist utsedd av HSB Dalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgir mandattiden for Emma Thelander och GOkhan Kizi]u_/
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Styrelsen har under aret hallit 5 (7) sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Emma Thelander, Birgitta Lagergren, Gokhan Kizil och Barbro Apelkvist, tva
1 {rening.

Revisorer
Revisor har varit Margaretha Karlsson, vald av fireningen samt BoRevision AB av HSB:s
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Till valberedning sitter Carl-Johan Goth (sammankallande).

Studie- och fritidsansvarig
Féreningen har ingen studieansvarig.

Representanter i HSB Dalarnas fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas har varit Emma Thelander med Birgitta Lagergren som
suppleant.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Historik, underhall

Ar Atgiird

2011 Nya motorvdrmaruttag med timer monterat pa alla garage och bilplatser,
15 entréytterdSrrar samt soprumsddérrar utbytta.
Samtliga dagvattenledningar rensade/spolade och tre brunnar utbytta.
Ink&p/forsdljning av mindre mark samt pabdrjan av ny parkering for 20
bilar.

2012 20 nya parkeringsplatser med motorvirmare

2013 Asfaltering av nya parkeringen
Renovering av garage, montering fasadplat samt urgridvning vid alla
portar,
Installation av fiberkabel till alla ldgenheter.

2014 Stambyte och badrumsrenovering (pabdrjades)
Asfaltering av garageinfarten

2015 Avslutande stambyte och badrumsrenovering.
Utdkning av motorvidrmarplatser, 10 st.
Fait bullerfGnster insatta i hus 38, 34, 30 (alla fonster ut mot riksvig).
Bekostades av Trafikverket.

2016 Byte av stamventiler inklusive radiatorventilbyte samt
Byte av samtliga luftvirmepumpar

Arets underhall
Rengoring av ventilationssystem och ventilationsbesiktning (OVK)

Planerat underhall
Inget storre underhall dr planerat e/
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Flerarsiversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Rorelseintikter, tkr 3899 3867 3 852 3627 3 464
Resultat efter finansiella poster, tkr 722 742 1157 994 749
Avgiftsniva kr/kvin 380 380 380 352 338
Yttre fond kr/kvim 1593 1534 1 497 1458 1426
Lan kr/kvm 845 1110 1329 1370 211
Soliditet % 69 61 58 53 84
Likviditet i % 165 184 353 528 764
Genomsnittlig skuldrédnta i % 1,80 1,95 1,97 0,79 3,24
Forandring 1 eget kapital f
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhillsfond  resultat resultat .
Belopp vid arets ingang 392 900 136 100 13039674 3821079 742 064
2016 érs vinstdisp enligt stimmobeslut 742 064 -742 064
Avgar avsittning till yttre fond enl. budget | 500 000  -500 000
Omf. av utfért, planerat underhall fran yttre fond 0 0
Arets resultat o B o 722 047
Belopp vid arets slut 392 900 136 100 13539674 4063 143 722 047
Resultatdisposition

- Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 4 563 143
Arets resultat 722 047
Reservering till ytire fond enligt faststdlld budget -500 000
[ansprakstagande av yttre fond motsvarande arets kostnad 0
Summa till stimmans forfogande : 4 785 190

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 4785190

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat- och stillning finns 1 efterféljande resultat-
och balansrdkning med tillhorande tilliggsupplysningar,
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Resultatrikning 2017 2016
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 3 899 454 3 86T 085
Ovriga rérelseintikter Not 3 46 620 0
Summa rorelseindkter 3946 074 3 867 085
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -2 424 477 -2 296 514
Ovriga externa kostnader Not 5 -51 547 -87 177
Personalkostnader och arvoden Not 6 -54 828 -53 139
Avskrivningar Not 7 -541 921 -515 059
Summa rérelsckostnader -3 072772 -2 052 489
Rorelseresultat 873 302 914 596
Finansiella poster
Rinteintdkler och liknande resultatposter Not 8 4 582 11 078
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -155 837 -183 610
Summa [inansiella poster -151 255 -172 532
Resultat efter finansietla poster / fore skatt 722 047 742 064
Arets resultat 722 047 742 064
Overskott efter avsittning och omfiring av yttre fond
Arets resultal 722047 742 064
Avsdtining till yttre fond enligt budget -500 000 -314 000
Omfaring av arets uiforda, planerade underhdall fran yttre fond 0 L
Arets éverskott 222 047 428 064



allabrf.se

[ISB Brf Guldsmeden i Borldnge
Org.nr. 782600-3266

2017-12-31

-k

2016-12-31

Balansrﬁkning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga placeringar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Betaltjdnstkonto HSB Dalarna

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omsiittringstillgangar

Summa tillgangar

Not 10
Not 11
Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

Not 16

24 779 310 24 309 736
28 885 35 129

0 956 515

24 808 195 25 301 380
500 500

500 500

24 808 695 25 301 880
1 570 524 1 518 765
6 358 2 674

40 904 1 627

82 474 91 611

1 700 260 1 614 677
800 000 2 800 000

2 500 260 4414 677
27 308 955 29 716 557

v
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundef eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 529 000 529 000

Yttre underhallstond 13 539 674 13039674

14 068 674 13 568 674

Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Balanserat resultat 4063 143 3 821079

Arets resultat 722 047 742 064
4 785 190 4 563 143

Summa eget kapital 18 853 864 18 131 818

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 6 937 500 9 187 500
6 937 500 9 187 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 250 000 250 000

Leverantorsskulder 294 477 1210 490

Aktuclla skatteskulder 10 967 10 967

Fond f6r inre underhall 447 477 439 705

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 11 373 11 655

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 20 503 296 474 423
1517 590 2 397 240

Summa skulder 8 455 090 11 584 740

Summa eget kapital och skulder 27 308 955

29716 557 ¢z,
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Kassaﬂﬁdesanalx&

Lidpande verksamhet
Rérelseresultat
Avskrivningar
Erhédllen riinta
Erlagd ranta
Kassafldde fran lipande verksamhet
(fore forindring av rorelsekapital)

Kassaflide fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode frin lopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter

[nvesteringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafltde fran finansieringsverksamhet

Arcts kassaflbde
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

873 302 914 596

541 921 515059

4 582 11 078

-155 837 -183 610

1 263 968 1257 123

-33 824 -16 361

-879 650 1 004 931

350 494 2 245 692

-48 736 -956 515

0 -32 700

-48 736 -989 215

-2 250 000 -1 772575

-2 250 000 -1 772 575

-1 948 242 -516 098

4 318 765 4 834 863

2370 524

4 318 765
o
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Noter

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittstéreningen arsredovisningslagen (1995:1554) och
Boktéringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) vid uppraitandet av sina finansiella rapporter,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges,

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar sker linjart dver forvintade
nvttjandeperioder. Utgift for atgard pa fastighetens betydande komponenter utan att de 1 sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2,18 1 K3-regelverket.
Utgift for att avhjdlpa fel fOr att aterstdlla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhall,

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde 1 en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:

Bygpgnader 1,8% Varmesystem aktiverat 1 april
Markanldggningar 3,3%
Inventarier 11,9%

Fordringar samt dvriga tillgangar och skulder
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvéarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar samt skulder och avsitiningar har vérderats till anskaffningsvéirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pa foreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets avsittning och ianspraktagande
redovisas som omforing 1 Eget kapital samma ér,

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapsdret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider med
0,3 % av taxeringsvardet p4 bostadsdelen dock hogst 1 315 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet péa lokaldelen.

Statlig inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte dr hinttrliga till féreningens
fastighet. Efter avrdkning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% pa beraknat overskott.

Foreningens skattemaissiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 882 563 kr.

Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av bostadsritisforeningens likvida medel under rikenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflodet omfatiar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningarw
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Noter

Not 2

Not 3

Not 4

Not §

Not 6

Not 7

i1
2017 2016
Rorelseintikter
Arsavgifter 2 908 380 2 908 380
Hyror (inkl bortfall) 247 116 246 018
Ovriga intikter 803 958 772 687
3959 454 3927085
Avsatt till inre fond -60 000 -60 000
3 899 454 3 867 085
Ov riga rirelseintikter
Agarbonus 46 620 0
46 620 0
Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 649 381 509 053
Lopande underhall 70 784 142 886
Taxebundna kostnader;
El 111753 113 342
Uppvirmning 703 920 661 729
Vatten 221 570 224 143
Sophimtning 86 650 93 631
Fastighetsavgift/skatt 162 250 162 250
Forvaltningskostnader 291416 285212
Ovriga driftskostnader 126754 104 269
2424 477 2 296 514
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 1 088 17 873
Kontorsmaterial, tele, porto 1313 3 938
Juridiska dtgarder, inkasso och forluster 483 3 967
Extern revision 11 125 9 338
Ovriga externa kostnader 37 538 52 661
51 547 87777
Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 28 000 23 030
Moétesarvode 9 800 14 850
Ovriga ersattningar 2 500 0
Arvode infermrevisor 3 000 3 000
43 300 40 900
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 11 528 12 239
Summa personalkostnader 54 828 53 139
Foreningen har inga anstéllda
AvsKrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 514775 489 646
Avskrivningar markanldggningar 20902 20902
Avskrivningar inventarier 6 244 4 511
541 921
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Noter
Not 8

Not 9

12
2017 2016
Rinteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter bank och kortfristiga placeringar 4 582 10 986
Rénteintikter skattekonto 0 92
4582 11 078
Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 135772 183 610
Rintekostnader skattekonto 65 0
155 837 183 610

v
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10  Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 27411318 27 411 318
Omklassificering frin pagdende nyanliggning, virmesystem 1005251
Utgdende ackumulerade anskaffhingsviirden 28 416 569 27411 318
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -4 405 780 -3 916 134
Arets avskrivningar -514 775 -489 646
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 920 555 -4 405 780
Ingaende anskaffningsviirde mark 769 556 769 556
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark 769 556 769 556
Ingdende anskaffningsvérde markanldggning 627 360 627 360
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden 627 360 627 360
Ingdende ackumulerade avskrivningar markanldaggning -92 718 -71 816
Arets avskrivningar -20 902 =20 902
Utgéende ackumulerade avskrivningar -113 620 92718
Bokfort virde 24 779 310 24 309 736
Taxeringsvirde
Byggnad 38 563 000 38 563 000
Mark 11 822 000 11 822 000
Taxeringsvirde totalt 50 385 000 50 385 000
Not11 Inventarier
Ingaende anskaffhingsvirde 52 530 19 830
Arcts investeringar 0 32 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 52 530 52 530
Ingaende ackumulerade avskrivningar -17 401 -12 890
Arets avskrivningar -6 244 -4 511
Utgdende ackumulerade avskrivningar 23645 -17 401
Bokfort virde 28 885 35129
Not 12  Pigiaende nyanliggningar och forskott
Vid drets bérjan 956 515 0
Arets anskaffhingar 48 736 956 515
Omklassificering - viirmesystem -1 005 251 {}
0 956 515
Not 13  Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna S00 500
S00 500
Not14  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4348 1 627
Ovriga kortfristiga fordringar 36 556 0
30904 1627
Not 15 Fiérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsforsikring 68 938 63 306
Forutbetald bevakning 3011 0
Forutbetald kabel-TVY 10 501 10 493
Upplupna riinteintikter 24 1256
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter - ﬁ_ 16 536
3

_'_Ti"ﬁﬁw
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Noter

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Not 21

14
201 7-12-31 2016-12-31
Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 800 000 2 800 000
800 000 2 800 000
Foriindring av eget kapital
Upplatelse- Ytire Balanseral Arels
Ihsatser avgifter underhatlsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 392 900 136 100 13039 674 3821079 742 064
2016 ars vinstdisp enligt stimmobes|ut 742 064 =742 064
Avedr avsittning till yttre fond enl. budget 500 000 -500 000
Arets resultat - 722 47
Belopp vid drets slut 392 900 130 100 13 539 674 4063 143 722 047
Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Lineinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Linstorsakringar Hyp 9029 63 027 26 2,03% 2019-09-30 4 593 750 4 718 750
Linsforsakringar Hyp 9029 63 027 34 1,49% 2020-09-30 2 593 750 4 718 750
7187 500 Y 437 500
Kortfristig del av langfristtg skuld 250 000 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 937 500 9 187 500
Beridknad amortering under de niirmaste 5 dren 1250 000
Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 11 373 11 655
11373 11655
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupen cl 10 757 10757
Upplupen virme 94 368 84 368
Upplupet vaiten 18 716 18 716
Upplupen renhidllning 7500 0
Upplupna arbetsgivaravgitter 11301 10716
Férutbetalda hyror och avgifter 334 303 331 704
Upplupna rintekostnader 366 457
Upplupet revisionsarvode 13 361 12361
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 12 625 5344
503 296 474 423
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 11730000 b1 730 000
Stéllda fastighetsinteckningar 11 730 000

11 730 000
lc
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Revisionsberatielse

Till foreningsstamman | HSB Brf Guldsmeden i Borlange, org.nr. 782600-3266

Rapport om arsredovisningen

[ttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Guldsmeden for ar 2017,

Enligt v&r uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vaseniliga avseenden
raftvisande bild av foreningans finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér

aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsherattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tiilstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
rasuliatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uftalanden
VI har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar ehligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten

Revisom utsedd av HSE Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda ravisoms ansvar,

VI &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den intema
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppraita en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pa fel.

Vid uppratlandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
nedomningen av fGreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férmalianden scm kan
paverka formagan aff fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ 1ill att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standaras on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte Innehéiler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter elier pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehalier vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for atf en revision som utfors enligt
ISA och ged revisionssed | Sverige alltid kommer aft upplacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
gkonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del ay en revision enligt ISA anvander jag prefessionellt
omddme och har en professionelli skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vaseniliga
felakligheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran cessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet ill cljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eflersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosatiande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en foratdelse av den del av foreningens
interna koniroll som har betydelse fér min revigion for att
utforma granskningsétgérder som ar Iampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte §or att utiala mig om
effektiviteten i den intema kontralien,

« utvarderar jag lamplicheten | de rednvisﬁingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningiar.

» drarjag en slutsats om lamplicheten | ati styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att forisatia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentllg osakerhetsfaktor, maste
jag | revislonsberatteisen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama | arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« ulvarderar jag den Overgripande presentaticnen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
fransakticnerna och handelsemna pa ett satl som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade smfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eveniuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffort en revision enligt revisionslagen och darmed anligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fGreningens resultat och stéllning.m
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
rorfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Guldsmeden for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen cch beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitl yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fareningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfarvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisarns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ged revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunki |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

& -
Borlangeden 4 /9 2018

) 1 " &-/ IJ r

Christina Cederlof Margareta Karlsson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR iér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.,
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen ir
resultatrakning, balansriakning och
notférteckning.

INRE UNDERHALLSFOND iir en fond,
som disponeras av bostadsriattshavaren for
underhdll och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrakning som en
kostnad, Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga
skulder. Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
viardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvint
torhallande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningstormdaga, Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgangama som dr finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte pdverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bér aldrig vara under O vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sdkerhet for lan.

YTTRE FONDEN iir en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhallsbehov.



