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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening
(Juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststaller ars-
avgifterna for bostiderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsriittsha-
vare pa den arliga féreningsstimman. N1 bostadsratts-
havare valjer alltsa de representanter som ni1 onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket mdnga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsriittshavare har ansvar for en del av
underhdllet 1 foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhillet. En
tumregel dr att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrattstillagg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende 1 bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av {or-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestims 1 det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar 1 nordviistra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition ir att stétta och hjélpa din styrelse pa béasta vis.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Gustavslund 1 Helsingborg, 769630-2129 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2016-09-01 - 2017-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som registrerades 2015-06-09. Foreningen har sitt
séte 1 Helsingborg. Féreningen #dger fastigheterna Gérden 1 och Stataren 1 i vilka man upplater
bostadsrittsldgenheter. Adress d&r Martentorpsgatan 45-141 udda nummer.

Inflyttning skedde under maj 2017. Foreningen har 49 bostadsrittsligenheter, i radhusform, med en
totalyta pa 4 823 m?. Foreningen har ocksa 49 parkeringsplatser.

Bostadsrittsldgenheterna ér fordelade enligt féljande:

20 enplanshus om 4 rok pa 97 kvm och 29 tvaplanshus om 4 rok pa 99 kvm. Mellan husen l6per
gangstrak och varje bostad har en egen liten uteplats i anslutning till entrén, samt en tradgardstidppa av
varierande storlek pa baksidan. For att skapa ett gront kvarter har husen ocksa forsetts med sedumtak.
Omradet dr helt bilfritt. Det finns geménsam parkering i anslutning till bostdderna.

Byggnaderna ér fullvirdesforsidkrade 1 Lansforsdkringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Bostadsrittstoreningen dr medlem 1 HSB Nordvéstra Skane. Fran och med 1 september kommer
foreningen betala medlemsavgift. Fér perioden dessforinnan debiteras ingen avgift.

Inflyttning i bostadsrittsforeningen skedde i mitten av maj 2017 vilket medfor att intikter och de
flesta kostnader avser drygt tre manader.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Féreningen har under aret forvérvat fastighet via aktiebolag. I mitten av maj forvirvades samtliga
andelar i Gustavslundshus 2 AB, som dédrmed blev dotterbolag. Omedelbart dérefter férvirvade
féreningen dotterbolagets fastigheter Garden 1 och Stataren 1 till underpris motsvarande
fastigheternas bokforda virde, Mellanskillnaden mellan fastigheternas marknadsvérde och
anskaftningsvérdet har dérefter omftrdelats 1 bokforingen fran redovisat virde pa andelarna i
koncernforetag till redovisat virde pa fastigheterna. Dotterbolaget kommer efter rikenskapsarets
utgang att avvecklas genom likvidation.

Arets resultat uppgér till -245 130 kr.

Nettoomsittningen uppgar till 576 123 kr och avser arsavgifter for bostdder och parkering for juni till
augusti. Se not 1.

[ posten drift ingar dven l6pande underhall. Se not 2.

Personalkostnader och arvoden avser kostnad for interimsstyrelsen samt fér nuvarande styrelse for
perioden juni-augusti. Se not 4. )
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Enligt ny lagstiftning ska arsredovisningen upprittas enligt regelverket K3. Tidigare ar har féreningen
tillimpat regelverket K2. Se vidare uppgifter om Redovisnings- och virderingsprinciper sid 7.
Regelverket K3 innebér bl.a. att féreningens byggnad ska delas in 1 olika komponenter med olika
avskrivningstider, Avskrivningskostnaderna kommer bli hdgre jaimfort med regelverket K2.
Avskrivningarna dr ingen post som paverkar foreningens likvida medel.

Rintekostnaderna uppgér till 151 839 kr. For rinte- och lanevillkor se not 10.

Vid arets slut, sista augusti, var behallningen pa foreningens avrikningskonto hos HSB NV Skéne
931 727 kr.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma var 2017-02-14,

Extra féreningsstimma, dvertagande holls 2017-05-29. 39 rostberittigade medlemmar var nérvarande
(varav 1 med fullmakt).

Styrelse
Vid ridkenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansiéttning:

Ledamdter:

Maria Ramelius, ordférande
Katja Nilsson, vice ordforande
Josefin Nilsson, sekreterare
Marie-Louise Gullberg
Slavica Vasilevska

Karin Alfresson

Mohammed Abdulraham

[ tur att avga vid niista ordinarie féreningsstimma dr ledamoterna Karin Alfredsson och Mohammed
Abdulraham.

Revisorer har varit Maria Malachowska med revisorssuppleant Johan Kurtz, valda vid
foreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant i HSB Nordvistra Skanes fullméktige har varit Maria Ramelius och Katja
Nilsson har varit suppleant.

Valberedning har varit Anders Modig (ordférande) och Helena Pantzar.

Information och aktiviteter:
Information har l6pande delgetts medlemmarna genom foreningens hemsida.

Géardsfest har hallits for alla medlemmar 1 september 201 T.’&
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation
Tva ldgenheter har dverlatits sedan forsta inflyttningen. Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet

86 stycken, varav 50 stycken rostberittigade. P4 stimman har man en r8st per ldgenhet (HSB NV
Skéne har ocksa en rost).

Flerarsoversikt

2017
Nettoomsattning (tkr) 576
Resultat efter finansiella poster (tkr) -245
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -320
Soliditet (%) 65 %
Arsavagift (kr/kvm) 466
Lan (kr/kvm) 10 989

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Arsavgiften ér exklusive hushallsel och virme.

Forandringar i eget kapital
Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

[nsatser avgifter underhall resultat resultat
Under aret erlagda insatser 99 370 000 75 000 -75 000
Arets resultat ) -245 130
Vid arets slut 99 370 000 - 75 000 -75000 -245130

Tilldggsupplysning till resultatrakning

Enligt styrelsens beslut gors foljande omfoéring per bokslutsdagen:

Arets resultat -245 130 -
Till fond fér yttre underhall® -75 000
Resultat efter disposition av underhall -320 130 -

* Baseras pd den ekonomiska planen och avser ca 3,5 ménader frdn 15 maj till 31 augusti.

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till;

Balanserat resultat -75 000,00
Arets resultat -245 130,00
Balanseras i ny rakning -320 130,00

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter. K
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-09-01- 2016-01-01-
2017-08-31 2016-08-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomsattning 576 123 i}
Ovriga rérelseintakter _ 5 185 -
Summa rorelsens intdkter 581 308 -
Rérelsens kostnader
Drift 2 -140 620 -
Ovriga externa kostnader 3 -49 771 .
Personalkostnader och arvoden 4 -51 208 -
Avskrivningar -433 000 -
Summa rorelsens kostnader -674 599 -
Rorelseresultat 93201 i
Resultat fran finansiella poster
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter -1561 839 -
Summa finansiella poster -151 839 -
Resultat efter finansiella poster -245 130 -
Arets resultat -245 130 .
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2016-08-31

Belopp i kr Not 2017-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 161 437 000 -
Summa materiella anldggningstillgangar 151 437 000 -
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 50 375 -
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 875 -
Summa anldaggningstillgangar 151 487 875 -
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakning HSB Nordvastra Skane 931 727 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 11 0562 .
Summa kortfristiga fordringar 942 779 -
Kassa och bank 9 - 1 960 000
Summa omséttningstillgangar 942 779 1 960 000
SUMMA TILLGANGAR 152 430 654 1 960 000

K
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Balansrakning .
Belopp i kr B Not 2017-08-31 2016-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 99 370 000 -
Fond for yttre underhall 75 000 -
Summa bundet eget kapital 99 445 000 -
Fritt eget kapital

Balanserad vinst -75 000 -
Arets resultat -245 130 :
Summa fritt eget kapital -320 130 -
Summa eget kapital 99 124 870 -
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 52 700 000 3
Summa langfristiga skulder 52 700 000 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 300 000 -
Forskott fran kunder - 1 960 000
| everantbrsskulder 16 515 -
Skuld till koncernféretag 11 50 375 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 238 894 -
Summa kortfristiga skulder 605 784 1 960 000
Summa skulder 53 305 784 1 960 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 430 654 1 960 000

K
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Ar 2016 upprittades drsredovisningen i enlighet med
Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

D4 det #r forsta gngen detta samlade regelverk tillampats innebér det byte av redovisningsprincip.
Detta har dock inte visentligt paverkat jimforbarheten med foregéende ar trots att foreningen valt att
tillimpa 3 kap. 5§ fjirde stycket Arsredovisningslagen och inte réknat om jimforelsetalen. HSB Brf
K3 ir ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten for mindre foretag att inte rdkna om
jamforelsetalen for 2016 enligt K3s principer.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens beréknade livsldangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

D4 inflyttning skedde i maj sker avskrivningar fér 3,5 manader. Da fastigheten dnnu inte asatts
rittvisande taxeringsvirde har fordelningen mellan byggnad och mark inte kunnat goras baserat pa
detta. Tillfillig fordelning har dirfor gjorts baserad pa aktuell produktions- respektive markkostnad.
Korrigering kommer att ske i nédsta bokslut.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader (avskrivning 3,5 manader) 0,3 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa ér
fallet, beriknas tillgangens viirde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Forvarv av fastighet via aktiebolag

Bostadsrittsforeningens forvirv av fastighet som skett via aktiebolag, redovisas enligt FARs
uttalande RedU 9. Detta innebir att nedjustering av redovisat virde pé aktier i koncernforetag
redovisas som aterbetalning av investeringen.&,
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Not 1 Rorelsens intakter
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2016-09-01- 2016-01-01-
2017-08-31 2016-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 561 423 -
Arsavgifter parkering 14 700 .
576 123 -
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 5185 -
5185 -
Summa 581 308 -
Ovriga intikter avser vidarefakturerade kostnader,
Not 2 Drift
2016-09-01- 2016-017-01-
2017-08-31 2016-08-31
El 2 559 i
Vatten 37 532 -
Renhallning 45 111 -
Lopande underhall 19 574 _
Fastighetsservice 24 792 -
Fastighetsforsakring 11 052 -
Summa 140 620 -
Not 3 Ovriga externa kostnader
2016-09-01- 2016-01-01-
2017-08-31 2016-08-31
Kreditupplysning 400 -
Forvaltningskostnader 40 833 -
Arvode extern revisor 8 538 -
Summa 49 771 -

I posten forvaltningskostnader ingar intygsgivning ekonomisk plan om 15 000 kr. Detta &r en

engangskostnad.

Not 4 Personalkostnader och arvoden

2016-09-01- 2016-01-01-
2017-08-31 2016-08-31
Styrelse 41530 -
Féreningsvald revisor 770 -
Sociala kostnader 8908 -
Summa 51 208 -

Enligt stimmobeslut ir arvodet till styrelsen 0,75 inkomstbasbelopp, dvs 46 125 kr da

inkomsbasbeloppet idag ér 61 500 kr, Till foreningsvald revisor &dr det 0,05 inkomstbasbelopp vilket
idag ger 3 075 kr. Styrelsearvodet avser for sittande styrelse perioden juni-augusti, Dessutom

forekommer det arvode for interimsstyrelsen med 30 000 kr.

Féreningen har ingen anstilld personal. ﬂ./
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2017-08-31 2016-08-31
Ingaende anskaffningsvarde - -
Arets forvarv 120 000 000 -
Omfordelat varde fran andelar i koncernforetag 31 870 000 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 151 870 000 -
Ingaende ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivningar -433 000 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -433 000 -
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 151 437 000 -
Fordelning:
byggnader 102 838 600 -
mark 48 598 400 -
Skattemassigt anskaffningsvérde 120 000 000 -

D4 fastigheten finnu inte &satts riittvisande taxeringsvdrde har fordelningen mellan byggnad och mark
inte kunnat goras baserat pa detta. Tillfillig férdelning har ddrfor gjorts baserad pé aktuell

produktions- respektive markkostnad. Korrigering kommer att ske i nésta bokslut.
Arets avskrivning avser 3,5 ménader.

Fastigheten har innu inte &satts taxeringsvirde efter att byggnationen blivit firdigstilld.

Not 6 Andelar i koncernforetag

N 2017-08-31 2016-08-31
Ingaende anskaffningsvarde - -
Arets forvarv, Gustavslundshus 2 AB, org nr 5658023-5429 31920 375 -
Omfordelat varde till fastighet -31 870 000 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 50 375 -
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
B 2017-08-31 2016-08-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 -
Summa 500 -
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
B 2017-08-31 2016-08-31
Fastighetsférsakring sep-dec 11 052 -
Summa 11 052 -
Not 9 Kassa och bank
2017-08-31 2016-08-31
Handelsbanken - 1 960 000
Summa - 1 960 000

Féreningens likvida medel finns numer pa avrikningskonto HSB NV Skéne. ﬂ(/
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2017-08-31 2016-08-31
Stadshypotek 0,60 % 2017-11-15  2018-08-15 17 667 000 -
Stadshypotek 0,95 % 2020-07-30  2020-07-30 17 667 000 -
Stadshypotek 1,37 %  2022-07-30  2022-07-30 17 666 000 - -
Summa 53 000 000 ~
varav kortfristig del 300 000 -
Stillda sakerheter till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 54 000 000 -
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 54 000 000 -
Not 11 Skuld till koncernforetag

B 2017-08-31 2016-08-31

Skuld koncernbolag Gustavslundshus 2 AB, org nr 5659023-5429 50 375 -
Summa 50 375 -
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-08-31 2016-08-31
Forutbetalda avgifter och hyror 188 092 -
Réantekostnader 25 964 -
BoRevision 8 638 -
Arvoden & sociala avgifter, juni-augusti 16300 -
Summa 238 894
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Gustavslund i Helsingborg, org.nr. 769630-2129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Gustavslund i Helsingborg for rakenskapsaret 01/09-2016—

31/08-2017

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamm an faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svenge.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga alt fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s& ar tillampligl, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora

nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningséatgarder bland annat ulifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
inferna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgéarder som ar l2mpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e ulvarderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lamplighelen i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tilt datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera slyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i anligheﬂ
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med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat cch stallning,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gustavslund |
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09-2016—31/08-2017 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsarel.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och dérmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bosiadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som uifors baseras pa revisorn ulsedd av
HSB Riksforbunds professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overfradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsralisiagen.

Helsingborg den / ? / Z" 2017

.............................

Afrodita Cristea Marta Malachowska
BoRevision AB Ay foreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund

utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsriittsforeningens  arsredovisning bestar av tre
delar:

Fiorvaltningsberittelse ar styrelsens oOversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberiittelsen redovisar dven visent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning ir en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat,

Balansrakning ir en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden 1 byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgangarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Héir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklin samt kortfristiga skulder.

Noter idr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliaggningstillgangar ar tillgangar for langvarngt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Viirdet pa tillgangen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat ir summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ar en ckonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgbrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet {6r lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intiktsrintor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ér t.ex. rinteckostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall 1 enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ir pengar som ndgon ir skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Ridknas fram genom
att man dividerar omsattningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir =1 (som den bér vara 1 normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lipande underhall ir underhall som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegirelse.

Nettoomsiittning ir foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsittningstillgangar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar,

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riakenskapsir dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga over-
levnadstformagan,

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsriittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter 1 foreningen
under en viss period.
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HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



